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Institui o Plano Diretor Participativo do

Municipio de Cabaceiras, e da outras
providéncias ~ corretas correlatas.

®

O Prefeito Constitucional do Municipio de Cabaceiras, no uso
de suas atribuices legais, constantes na Lei Organica Municipal, faz
saber que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei n® 607/2008, em
Sessio realizada no dia 11/ 08 / 2008, e ele sanciona a seguinte Lei:

, CAPITULO ! : :
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 1° O Plano Diretor Participativo de Cabaceiras & o instrumento basico da
politica municipal de desenvolvimento e expansdo urbana, constituindo-se no referencial
de orientacdo para os agentes publicos e privados na produgéo e gestdo territorial do
Municipio.

§1° Para os fins desta lei, entende-se com Politica Urbana o conjunto de
agbes que devem ser promovidas pelo Poder Publico, no sentido de garantir que todos
os cidadaos tenham acesso a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer.

§ 2° Sao partes integrantes deste Plano Diretor:

| - tabelas de acoes pac‘cuadaé com a sociedade (Anexos | a Vi);
Il — mapa de Macrozoneamento do Municipio (Anexo Vi),
lll — mapa de Zoneamento Urbano (Anexo V.

Secéao |
Dos principios da Politica Urbana .

Art. 2° Constituem principios basicos da Politica Urbana do Municipios !
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I — universalizacdo do acesso aos bens e equipamentos publicos:
HI - inclus 30 socioecondmica de todos os cidadaos: : :
IV - preservacio do meijo ambiente natural e construido, e

V.— demc cratizagdo da gestio territorial do Municipio.

Paragrafo dnico. O Municipio buscara g integracéo de 'suas politicas actes
estratégicas, visando garantir o pleno cumprimento das fumgdes sociais da cidade e
propriedade urbana. : -

AR 3% A funcéo social da cidade € o direito que todos o5 cidadios possuem de
usufruirem dos €sSpacos, bens e equipamentos publicos existentes no municipio.

Art. 4° Para que a cidade POssa cumprir com suas fungées sociais, a Politicg Urbana
deve ser planejada e executads com vistas a garantir:

| - espacos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para atender as

. Necessidades da populacédo de equipamentos urbanos e comunitarios, mobilidade,

transporte e Servicos publicos, bem como areas de protecéo, preservacdo e
recuperacao do meio ambiente natural e construido, do patrimonio cultural, historico,
artistico, paisagistico e arqueologico:

Il - acessibilidade e 3 mobilidade sustentavel de todos os cidadios por meio do
desenho dos €Spacos publicos ¢ do sistema viario basico:

- 5 universalizacdo do acesso a agua potavel aos servicos de esgotamento
sanitario, a coleta e disposicédo de residuos solidos e ao manejo sustentavel das aguas
pluviais, de forma integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude;

N - terra urbanizada para todos OS Segmentos sociais, especialmer te visando a
protecao do direito & moradia da pPopulacéo de baixa renda e das populactes
tradicionais: ‘

V. — dreas para todas as atividades econdmicas, especialmerite ‘para os peqguenos
empreendimentos comerciais, industriais de 38rvico e agriculture familiar

Art. 5° A propriedade urbana cumpre sua funcéo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade EXpressas neste Plano Diretor, devendo ainda:

-
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|
|

| - permitir seu aproveitamento e uso em intensidade cor mpati /e| com a L,aoamcxade, dos

equipamentos e servigos publicos para ativida Qas ineren’'es ao cumprimento das
fungdes sociais da cidade;

I - permitir seu aproveitamento e uso de acordo cOm a. estratégias e diretrizes

municipais relativas a preservacdo do meio ambiente e do pal imonio cultural;

s

- permx’ur Seu aproveitamento 2 uso de forma compativel cc m a seguranca e a salde
dos usuarios e vizinhos.

Das Diretrizes Gerais da Politica Urbana

At 50 A execugao da politica urbana sera onemaw pelas diretrizes gerais

bstabmpcwiau no art. 2° da Lei n°® 10.257/01 (Estatuto da Cid:ide) com vistas a garantir
especialmente:

I — o pleno cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

I — cooperacdo entre os governos, a iniciativa plivaca e 0s demais sélores da
sociedade no planejamento e execucao da Politica Urbana

Il — ordenacéo e controle do uso do s solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos:
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

C) 0 parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 USO excessivo ¢ u inadequado em relacéo
a infra-estrutura urbana:

d) a instalagéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura corre Donoc nte:

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, gue resulte na sua subutilizacdo oy néo
utilizacao:

~
33

f) a deterioracéo cas areas urbanizadas:

]
g) a poluicao e a degradagéo ambiental: //

/
IV —integracdo e complementaridade entre as atividades urb: ias e rurais:
{
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€ as normas ambientais;
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V — Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do pProcesso cigz‘.glz'banizagéo;
| — protecéo, preservacéo e recuperagao do meio ambiente natural e cbnstrufde, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico; :

VIl — regularizacéo fundiaria e urbanizagéo de areas ocupadas por populacie de baixa
: . ® e : SR

renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e

ocupacao do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioeconémica da populagéo

B

. capmulop .
DOS EIXOS PRIORITARIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DO MUNIGIPIO

Art. 7° S&o eixos prioritarios para o desenvolvimento de Cabaceiras:

| — Desenvolvimento econémico, voltado ao fortalecimento das atividades de
agropecuaria e turismo, seguindo os preceitos da sustentabilidade ‘e respeito ao
patriménio ambiental do-Municipio:

Il -~ Desenvolvimento social, mediante a melhoria da atuacZo do Poder. Publico nas
areas de Educacgdo, Salde e Assisténcia Social, inclusive, com a ampliagdo da
participacdo da populacdo nos atos de deliberaco sobre a aplicagdo: das politicas
publicas, com vistas & consolidacdo da cidadania participativa;

I — Infra-estrutura, com o foco na realizacdo de projetos e obras voltados a melhoria
da qualidade de vida da populacéo e & eficiéncia da prestacdo dos servigos publicos.

Art. 8° A agenda de desenvolvimento do Municipio de Cabaceiras serd orientada a
partir das diretrizes gerais da politica urbana, dos eixos prioritarios mencionados no
arligo anterior e das agbes pactuadas com a sociedade civil durante o processo de
elaboracéo deste Plano Diretor.

!

. - 2 4 n
aragrafo unico. As agbes pactuadas com a sociedade encontram-se ‘elencadas nos

anexos | a Vl-desta Lei, contemplando os seguintes temas: ‘

P

| — Agropecuaria e meio ambiente:

Il — Educacéao ' , L 7
Il — Infra-estrutura - /
IV — Saude; - g

V — Turismo; Litcardy ,/0/'/7%3 f
V| — Assisténcia social Prefeito Consfi

CAPITULO Il

Rua Coronel Manoel Marcajd, n2 07, Centro, Cabaceiras —I’D
Cep.: 58480-000 s el 88 Bt

) -
ae Fias Aires
tucional



TADO DA PARATBA
T

Ry I E D ERER EO NP
INETE DO PREFEITO

DO MACROZONEAMENTO

vk

At 9° O macrozoneamento do Municipio de’ Cabaceiras, com vistas a promogao
“sustentavel do desenvolvimento, divide o territorio nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona Urbana; ]
Il - Macrozona de Patrimonio Historico, Cultural e Arqueologico:

Il - Macrozona de Crescimento Industrial:
IV — Macrozona de Protecdo Ambiental:
-V — Macrozona Agropecudria,

'Paré;rafo unico. A delimitagéoAdas macrozonas encontra-se no mapa de
-macrazoneamento, Anexo VIl desta lej.

Secio |

"‘ Da Macrozona Urbana

Art. 10. A macrozona urbana, delimitada conforme 0 Mapa de Perimetro Urbano
{(Anexo V) divide-se em: :

I~ Centro Historico (CH) — Area de Protecéo e Preservagao Histérico-Cultural do
Municipio de Cabaceiras onde as edificagbes devem manter as caracleristicas
tipoldgicas, nao permitida modificagdo na fachada, no” volume arqguiteténico ou no
gabarito.

Il'~ Zona de Expansao (ZE) — Area destinada aos loteamentos, licenciados pela
prefeitura, respeitado os parametros construtivos definidos em lei.

ll - Zona Mista (ZM) — Area destinada as construgdes até dois pavimentos, de uso
residencial ou comercial.
I

IV - Zora Institucional (Z1) — Area destinada preferencialmente ao uso. institucional,
atend:ndo &alividades administrativas oy apoio as agdes sociais, culturais oy
econémicas (museus, secretarias, pequenas industrias publicas).

Vi - Zona de Equipamentos Comunitarios (ZEC) — Area destinada a eqguipamentos
publicos de uso exclusivo de esporte e lazer. :

VI - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) — Area destina a Preservacao
Ambiental, re “Uperacao da flora, ndo permitida a construcao, independente do uso da
edificacéo. ' '
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14

VIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ~ Area destinada 1 construgéo de \
moradia e investimento em infra-estrutura para populacao de baixa renda. '

VIl - Zona de Industrias de Pequeno Porte (ZIPP) — Area destinada as industrias de';

pequeno porte (leite, roupas, couro e outras). - .

s

: CAPIULO IV
i - ~ : = . : \
Dos Parametros para Uso, Ocupagédo e Parcelamento do Solo

Segéo |
Do Uso e Ocupacio do Solo

Art. 11. Os parametros Para o usc e ocupagdo do solo do Municipio serdo -
especificados em Lei, observados os P incipios e diretrizes estabelecidas neste Plano .
Diretor. . ; :

! i
Art. 12. Na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de que trata o artigo anterior deverdo
constar, no minimo: : ; :

| - usos e atividades perfnitidos;
Il - indices urbanisticos de parcelamento e ocupacéo do solo;

lI - coeficientes de aproveitamento dos lotes:

~ |V - critérios gerais de conformidade entie 0 uso residencial e os usos nao-residenciais Iy
compativeis entre si:

V - percentuais” de areas deslinadas a sistemas de circulacéo, a-implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico.

Secao i
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 13. As normas para o parcelamento do solo urbano do Municipio serdo fixadas em .
Lei especifica, observados os principios e diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor. !

Art. 14. A lei de que trata o artigo anterior devera fixar, no minimo:

| - as normas gerais para o parcelamento do solo urbano e para a aprovacao de
‘condominios urbanisticos;
/
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a

Il - os prpcedimentos para aprovacgéo, licenciamento e registro dos parcelamentos e
condominjos urbanisticos no solo urbano:

Il - as diretrizes urbanisticas e ambientais a seiem) respej;adéé{ pelo parcelamento ou
implantacéo de condominio urbanistico.no solo Uipame = = =

IV - as modalidades.de parcelamento do solo urbano a serem adotadas, com definigéo
dos critérios e padrdes diferenciados para o atendimento das respectivas
peculiaridades: . :

V - responsabilidades dos empreendedores e do Poder Publico:

VI - pendlidades correspondentes as infragbes' decorrentes da inobservancia dos
preceitos por ela estabelecidos.

CAPITULOV
-DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

_ degdo |
Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizagao Compulsérios

Art. 15. O 'Poder "=xecutivo, nos termos fixados em Lei zspecifica, podera exigir do

. proprietario do solo urbano nao-edificado, subutilizado ou n&o-utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, sob pera de aplicar os mecanismos previstos na Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 20C1 referentes ao:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios:

i

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

Il - desapropriagéo com pagamento mediante titulos da divida publica.

= 3
Art. 16. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria podera ser aplicado em
toda a Macrozona Urbana do Municipic, em imovéis nao-edificados, subutilizados ou
nao-utilizados: -

§ 1° E congsiderado imével urbano no-edificado o lote, a projucdo ou gleba onde a
relagao entre'a area edificada e a drea do terreno seja equivalente a zero.

§ 2° Sao considerados solo urbano subutilizado, o lote, a projec o ou gleba edificados,
nas seguintes condicoes: - 5=

/!
: |
f
!
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| - que contenha edificacao cuja éarea seja inferior a 20% (vinte por gento) do potencial
construtivo previsto na Lei de Uso e Ocupagao do Solo, independentemente do uso a
que se destina;

Il - imoveis com edificagdes irregulares, paralisadas ou em ruinas situados em gualquer
area urbana. : ' '

#

Ill - areas' ou glebas com uso diferente do definido pela Lei de Uso e Qcupagéo do
Solo;

s 30 & considerado imovel urbano nao-utilizado o lote, a projecdo ou gleba sem
qualquer tipo de uso ou em situagao de abandono.

Art. 17. O proprietério de imovel objeto da aplicagéo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacéo compulsorio sera notificado a dar melhor aproveitanento aos Seus imoveis
em prazo determinado sob pena de: '

[-1PTU progressivo'no tempo,

|| - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida pubhtza, conforme disposicoes
do artigo 5° a 8° da Lei.Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).
§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imovels de que treta este artigo propor ao
Poder Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiligrio, sonforme disposigoes do
artigo 46 do Izstatuto da Cidade.

§ 2° Os proprietarios deverdo no prazo maximo de 1 (um) and a partir do recebimento
da notificaco, protocolar pedido de aprovagdo e execugio de parcelamento ou
edificagao. :

~
1

o~

& 2° Os prazas € condicbes para parcelamento, construcdo ¢ utilizagao dos imoveis
onde se aplicam os instrumentos de parceiamento, cdificagao  ou utilizagao
compulsdrios.deverao ser definidos por lei especiiica.

Art 18, No caso de descumprimento das etapas ¢ dos prazos estabelecidos na lel
especifica referida no artigo anterior, o Poder PUblico aplicara aliquotas progressivas
de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a obrigagao de parczeiar,'ed%?éca: ou uilizar conforme o Caso.

2

§ 1° A aplicagao de aliquotas progressivas do IPTU conforme o art. 155, § 1% e art.182,

§ 4° da Constituicao Caderal serdo definidos em razao do valor, localizagao € uso do
imovel. -
. /
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3

§ 2° A gradacéo anualidas aliquotas progressivas e a aplicaca

0 deste instituto seréo
estabelecidas por lei especifica baseada no artigo 7° do Estatuto da Ci

e
Cidade.

1
a
2
0

Art. 19. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem
Jdue o proprietario tenha.cumprido a obrigagao de parcalamento, edificacédo e utilizagao,
0 Municipio podera proceder & desapropriacao do imével corm pagamenta®em titwds da
divida publica. . : .

Paragrafo Unico. As condigbes para desapropriacdo do imovel ¢om pagamento em
titulos da divida publica serdo definidas por lei esp=cifica baseeda no artigo 8° do
Estatuto da Cidade. L '

Segao i
Dos Instrumentos de Planejamento

i

Art. 20. Consideram-se complementares a este Plano Diretor os secuintes instrumentos
de planejamento:

| -aleide Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo:

Il - Plano Habitacional e de Regularizacéo Fundiaria do Municipio:

5

I — Plano Municipal de Saneamento Basico;
IV - Cédigo de Edificagbes e Posturas;

V/ - 0s planos, programas e projetos setoriais;

T VI - Plano Plurianual, a 'Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei Orgamentaria Anual.
l[.

Paragrafo Unico. As leis e planos mencionados neste artigo deveraga ser elaboradas ou

revisadas no prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da publicacdo deste Plano
Diretor. :

!

: 0
Dos Instrumentos de Gestio Democratica

Art. 21. A gestado democratica do territorio municipal dar-se-z mediante os seguintes
instrumentos: /}

|
i

i
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| - debates:

Il - consultas publicas:
Il - audiéncia publiga;
IV - plebiscito; ‘
V - referendo;
\.)} - Orgé&os colegiados.

Art. 22. Poderdo ser realizados debates e consultas publicas durante o processo de

elaboracéo de estudos e projetes urbanisticos. como forma de garantir a gestéo
democratica do territério do Municipio :

Art. 23. O Municipio, para efeito desta Lei, realizara audiéncias publicas nos seguintes
casos:

s

| - elaboracéo e revisdo do Plano Diretor:
il - apreciacdo de Estudos de Impacto d2 Vizinhanca;

Il — elaboracdo de planos rojetos e leis gue tratem de assuntos relacionados ao
: g > ) ]
+ planejamento e desenvolvimento urbano;

5 1° A audiéncia publica sera convocada com antecedéncia minima de 3 (trinta) dias;
por meio de edital publicado por 3 (trés) dias consecutivos em 6rgao de comunicagao
oficial. -~

N

§ 2° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
5 mapas, planilhas e projetos, serdo colocados & disposicao de qualquer interessado,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da realizacao da respectiva_audiéncia
publica. -

Q

§ 3° O Poder Pdblico avaliard as sugestoes apresentadas em audiéncia publica

justificando a aguiescéncia ou rejeicdo, ao que dara publicidade.

§ 4° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacdo de audiéncia
publica.

/
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[

Art. 24 O p}ebisbito € o referendo serdo convocados nos casos prévistos na legislacao
federal e na Lei Orgénica do Mupicipio. :
. GaRrUlow o
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 25. O processo de gestdo Urbana serd desenvolvido pelo Poder Executivo, pela
‘Camara Municipal e pela sociedade civil organizada através Conselho Municipal da
Cidade (COMCIDADE): iE ;

Art. 28. O COMCIDADE é o 6rgio colegiado superior de monitoramento das politicas
de.desenvolvimento urbano do Municipio.

§ 1° Para melhor desenvolver:sua finalidade, o COMCIDADE tera as seguintes
atribuicbes: :

7

| - colaborar na aplicagao e fiscalizacdo desta e de outras leis urbanas do Municipio;

i

Il - indicar as prioridades das acoes previstas no Plano Diretor, compatibilizando-as
com as dos demais 6rgdos da administragdo;

Il - propor estudos e alteragdes nas referidas leis;
IV - opinar sobre os casos omissos nesta lei e das demais leis urbanes do municipio;
V - elaborar seu regimento interiio.

T

Art. 27. O COMCIDADE sera composto por 07 (sete) membros efetivos, e seus
respectivos suplentes, representantes dos seguintes orgéos e entidades:

| C1 (um) representantes do Exégutivo;

Il - 01 (um) da Camara Mumcipatﬂ

- M(‘um) febre%ntantes do conjunto de conselhos muriicipais:
IV - 01 ‘um) representantes do S ’-,Jto’r Empresarial;

V - 01 (um) representantes das entidades de profissionais.liberais: .

VI-01 um) representante do setor dos trabalhadores;
VIl - 01 (um) representante do Conselho Tutelar. -
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§ 1° Os membros titulares e suplentes serdo indicados pelos respectivos argacs e

entidades, sendo nomeados pelo Prefeito, por um periodo de 02-(dois) anos podendo
haver a reconducio e a substituicho a qualquer tempo, a critério dos respectivos

Orgéos e entidades representadas.

§ 2° As atividades dos membros do CONICIDADE seréo gratutas e de natureza
relevante. i

§ 3° E facultado a qualquer cidadio solicitar, por escrito e com justificativa, a incluséo
de assunto de seu interesse ou da comunidade a que represente, na pauta das
reunioes do COMCIDADE. ~

C

Art. 28. O Poder Executivo Municipel e quaisquer outras entidades civis ligadas a érea
de planejamento urbano, meio anbiente e direitos humanos, poderdo reivindicar
assento no COMCIDADE desde que eprovado em Lei e que preencnam as seguintes
condi¢des

| - estejam legalmente constituidos e em efetivo funcionamento ha pelo menos 02
(dois) anos, no caso de entidades nao goverriamentais;

Il - sejam aprovadas por, no mininio, 2/3 (dois igfcosido CONEIDARE
Paragrafo Unico. O COMCIDADE mantera, em qualquer hipdtese, & sua composicao
impar e a sua proporcionalidade ente o Poder Executivo Municipal ¢ os demais

orgaos.

Art. 29. Cabera ao COMCIDADE promover o acompannamento e fiscalizacdo do Plano
Diretor, por intermédio das seguinies atribuicoes:

| - sugerir e encaminhar propostas para o Poder Executivo sobre a execucéo da
Politica Urbana;

Il - manifestar-se sobre a implantacéo de projetos de impacto urbano, solicitando ao
Reder Exeetilive quande for o caso, a elaboragdo de Relatéric de Impacto de
Vizinhanga;

I - sugerir e encaminhar propostas de alteragao de leis urbanas:

IV - encaminhar propostas para o orgamento participativo.

CAPITULO Vi
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DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS ©
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Art. 30. A Lei de Diretrizes Orgamentarias, o Orgamento Anual e o Plano
Plurianual deveréo incorporar as diretrizes e as prioridades constantes desta Lei, nos
termos do que determina o § 1° do art. 40 do Estatuto da Cidade.

Art. 31. Este Plano Diretor devera ser revisto no.prazo de 5 (cinco) anos,
para a avaliagéo de suas propostas e promovar a sua implementagao.

Art. 32. Esta Lei Compiemen‘tar entra em vigor na data de sua publicac&o.

Art. 33. Revogam-se as digposicdes em contrario.

Cabaceiras, em 13 de/agasto de 2008; 173 anos de emancipagao politica.

Publigue-se,
Cumpra-se. //
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