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Departamento de Planejamento do Des,

Coordenadoria de Politicas Urbanas
Certidao n® 332/2011

Docas do Estado de Sdo Paulo - CODESP, protocolada nesta Prefeitura sob n®
29913/2011-06 que "A area 1, localizada na Zona Portuaria | — ZP | de acordo com a
Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011 inicia-se no ponto de cruzamento da
Rua Doutor Albert Schweitzer com a Rua Doutor Benildo Godiano de Carvalho,
seguindo pelo prolongamento da Rua Doutor Ben‘ildo Godiano de Carvalho até
encontrar a margem do Estuario de Santos, seguindo pela margem do Estuéario de
Santos até encornirar o limite da Zona de Preservacao Paisagistica — ZPP, seguindo
peio limite da Zona de Preservacao Paisagistica — ZPP até encontrar a margem do
Estuario de Santos, seguindo pela margem do Estuario de Santos até encontrar o
prolongamento cda Rua S&o Bento, seguindo pelo prolongamento da Hua Sao Bento
até encontrar a Rua Antbnio Prado, seguindo pelo prolongamento da Rua Antonio
Prado até encontrar a linha férrea, seguindo pela linha férrea até encontrar a Avenida
Eng. Augusto Barata, seguindo pela Avenida Eng. Augusto Barata até encontrar a Rua
Augusto Scaraboio, seguindo pela Rua Augusto Scaraboto até encontrar a Rua Dr.
Albert Schweitzer, seguindo pela Rua Dr. Albert Schweitzer até cruzamento com a Rua
Doutor Benildo Godiano de Carvalho, ponto inicial dessa descrigao. Nesta area, em via
classificada como Local — L, de acordo com a Lei Complementar n° 730',.,de 11 de julho
de 2011 séo permitidas as seguintes categorias de uso: de Interesse Ambiental — 1A: de
pesquisa cientifica, educagao ambiental, turismo monitorado, parques ecoldgicos e ou
arqueoldgicos, manejo sustentado, recuperagdo e reflorestamento das areas
degradadas; Uso Especial — UE: permitida em todas as vias, e caracterizada pelas
atividades de utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica,
equipamentos e instalacdes de telecomunicacoes, tratamento e distribuicdo de agua e

entidades sem fins ‘lucrativos, quando utilizadas para sua finalidade, que serao
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licenciadas apds manifestacdo dos 6rgaos competentes da Municipalidade; Comercial

e Prestacdo de Servicos — CS1: comércio e/ou prestagao de servigos caracterizados
por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padroes de uso
residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacéao dos lotes, de acessos,
de trafege e aos niveis de ruido, vibragdes e poluicdo. Podem ser instaladas apenas
em edificacbes existentes e regulamentadas, sendo permitido o acréscimo desde que
respeitados 0s indices urbanisticos em vigor ou espacgos gravados, previamente a
vigéncia desta lei complementar. Quando em empreendimentos mistos — residencial e
comércio e/ou prestacdo de servicos — devem dispor de acessos independentes e que
utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos
orofissionais e de negodcios a exemplo de escritorios, consultérios, bancos de sangue,
clinicas médicas com até 500m2 (quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de
produtos meédicos, hospitalares e odontoldgicos, corretoras e empresas de seguro,
locadoras de video e lan house; b) servicos pessoais € domiciliares a exemplo de
chaveiros, eletricistas, cabeleireiros, centros estéticos, encanadores, lavanderias,
sapateiros, bicicletaria destinada somente a pequenos reparos; ¢) comeércio a exemplo
de mercearias, laticinios, quitandas e frutarias; d) comércio a exemplo de bazares,
confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; CS2:
comércio e/ou prestacdo de servigos caracterizados por atividades de influéncia local e
que podem adequar-se aos padroes de uso residencial, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacado do lote, de acesso, de trafego e aos n'iyeis de ruido,
vibracées e poluicdo, podendo ser construidos ou instalados em edificacGes existentes
e regulamentadas. e guando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou
prestacao de servigos - devem dispor de acessos independentes e que utilizem apenas
o pavimento térreo admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos profissionais e de
negocios a exemplo de escritdrios, consultérios, bancos de sangue, templos religiosos,
clinicas médicas, ateliés; comércio de produtos médicos, hospitalares e odontoldgicos,

corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a
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exemplo de bares sem musica, lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias, casas

de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; f) servicos socioculturais a exemplo de
associacbes beneficentes, comunitérias, de vizinhanga e entidades de classe, estas
com até 300 m? (irezentos metros quadrados) de area construida, vedado em suas
dependéncias a realizagdo de festas e bailes; CS3: comércio e/ou prestacdo de
Servicos que se caractenzem por atividades que |mphquem na fixacao de padroes
especificos reierentes a ocupacao do lote e acessos podendo ser construidos ou
instalados em edificagbes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestagao de servigos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
se as seguintes atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em
domicilio a exemplo de choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros
estabelecimentos sem musica ao vivo, revenda de automoveis, comércio de tecidos,
vestuario e utilidades domésticas; b) entidades de classe e bancos; c) servigos
pessoais e de saude a exemplo de ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e
academias de gindstica; g) servigos de estudios, laboratorios e oficinas técnicas;' h)
flats; i) estabelecimentos para guarda de automoveis ou utilitarios, lava-rapidos que
ndo envolvam lubrificacdo; j) hotéis; CS4: comércio e/ou prestacdo de servicos que
impliqguem na fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao
do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibracdes e de poluicdo ambiental admitindo-se as seguinteéﬁi atividades: a)
posios de abastecimento, lavagem de veiculos que envolva lubrificacdo e lojas de
conveniéncia; b) oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e
utilitarios, as de repafos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral;
e) comércio e depositos de materiais, lojas de tintas e resinas, depdsito de materiais
reciclaveis (“ecopontos”) e atividades nao poluentes relacionadas com a triagem e
reciclagem de materiais; f) motéis; g) marcenarias, serralherias e marmorarias; h)

atividades com musica a exemplo de clubes e casas noturnas, choperias, pizzarias,
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discotecas, restaurantes e bares; CS5: comércio e/ou prestagdo de servigos que

impliquem na fixacao de padrbes especificos referentes as caracteristicas de ocupagao
do lote, de acesso, de localizacédo, de excepcional trafego, de servigos urbanos e aos
niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicao ambiental, admitindo-se as seguintes
atividades: a) shopping center; b) hipermercados e varejdes; ¢) universidades; d)
centros de convencgdes e pavilhdo de feiras e exposicdes; f) comércio atacadista;
Portuaria e Fietroporﬂ;éria — CSP: estabelecimentos destinados .a armazenagem,
comércio e prestacdo de servicos, gue impliguem em fixacdo de padrdes especificos
quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem
como instalacdes especificas para atividades nauticas de transporte urbano e
interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca, admitindo instalagdes: 1) portuarias
e retroportuarias especializadas ou multiuso, de comércio e/ou armazenagem de
materiais de grande porte, a granel e/ou carga em geral — utilizada ou nao, semovente
ou nao, perigosos ou ndo, sobre rodas ou nao, guarda e/ou regulagem de onibus e de
caminhdes, oficinas de reparo de contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande
porte, pracas de rastreamento, identificacdo e controle automatico de cargas, por
varredura eletronica (praca de “scanner”), unidades de afericdo, amostragem, inspegao
e pesagem de-veiculos de carga, empresas transportadoras ou de transportadores
autbnomos de cargas e/ou passageiros, rodoviarios, ferroviarios, aeroviarias e
aguaviarias, terminais de Cruzeiros Maritimos, dutovias, esteiras rolantes de carga,
unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades condominiais péira processos
logisticos e industriais, movimentagdo e/ou processamento pesqueiro; 2) ligadas a
atividades nauticas, como marinas, atracadouros para embarcagdes turisticas e/ou de
pesca e desenvolvimento de Plano Turistico; e Industrial - I: as atividades de carater

industrial, subdivididas da seguinte forma: I1 — indUstrias potencialmente sem risco

ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com eféito indcuos,

independente do porte, compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de fabricagao

de gelo comum, fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria, confecgao
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Departamento de Planejamento do Desenvolvimento

Coordenadoria de Politicas Urbanas
de artigos do vestuario, fabricacdo de calgcados, fabricagdo de produtos ceramicos,

fabricacao de artefatos de joalheria e ourivesaria, impressao de material para uso
comercial, industrial e publicitario; 12 — industrias com risco ambiental leve por
apresentarem médio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em fungao dos
efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de torrefacdo e moagem de café, fabricagao de refrigerantes, fabricacao de
sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria, edicdo e impresséo de jornais;
I3 — industrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de
incomodidade em fungdo do grande porte além de pessoal e trafego intensos;
médio/alto grau de nocividade em fungao da exalagao de odores e material particulado,
vibracbes e ruidos fora dos limites da industria; baixo grau de periculosidade por
produzirem efeitos minimizaveis pela aplicagao de metodos adequados ao controle e
tratamento de efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricagao de seus
derivados, fabricacao de tecidos e artigos de malha, fabricacao de artigos de borracha,
serrarias com desdobramento de madeira, fabricagdo de equipamentos e aparelhos
elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas; em via classificada como Coletora - C, de
acordo com a Lei Compiementar n° 730, de 11 de julho de 2011 sdo permitidas as
seguintes categorias de uso: de Interesse Ambiental — IA: de pesquisa cientifica,
educacdo ambiental, turismo monitorado, parques ecolégicos e ou arqueoldgicos,
manejo sustentado, recuperacdo e reflorestamento das areas degradadas; Uso
Especial — UE: permitida em todas as vias, e caracterizada pelas"étividades de
utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica, equipamentos e
instalagtes de telecomunicagdes, tratamento e distribuicdo de agua e entidades sem
fins lucrativos, quando utlizadas para sua finalidade, que seré@o licenciadas apos
manifestacdo dos orgdos competentes da Municipalidade; Comercial e Prestagao de
Servicos — CS1: comércio e/ou prestacdo de servigos caracterizados por atividades de
influéncia local e que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, no qué diz

respeito as caracteristicas de ocupagao dos lotes, de acessos, de trafego e aos niveis
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de ruido, vibragOes e poluicdo. Podem ser instaladas apenas em edificagbes existentes

e regulamentadas, sendo permitido o acréscimo desde que respeitados os indices
urbanisticos em vigor ou espagos gravados, previamente a vigéncia desta lei
compiementar. Quando em empreendimentos mistos — residencial e comércio e/ou
prestacac de servicos — devem dispor de acessos independentes e que utilizem
apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes atividade‘s: a) servigos
profissionais e de negécios a exemplo de escritérios, consultérios, bancos de sangue,
clinicas medicas com até 500m?2 (quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de
produtos medicos, hospitalares e odontoldgicos, corretoras e empresas de seguro,
locadoras de video e lan house; b) servicos pessoais e domiciliares a exemplo de
chaveiros, eletricistas, cabeleireiros, centros estéticos, encanadores, lavanderias,
sapateiros, bicicletaria destinada somente a pequenos reparos; ¢) comércio a exemplo
de mercearias, laticinios, quitandas e frutarias; d) comércio a exemplo de bazares,
confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; CS2:
comércio e/ou prestacédo de servigos caracterizados por atividades de influéncia local e
que podem adequar-se aos padrées de uso residencial, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de trafego e aos niveis de ruido,
vibractes e poluicdo, podendo ser construidos ou instalados em edificagdes existentes
e regulamentadas, e quando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou
prestagao de servigcos - devem dispor de acessos independentes e que utilizem apenas
0 pavimento térreoc admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos prdijissionais e de
negocios a exemplo de escritérios, consultérios, bancos de sangue, templos religiosos,
clinicas médicas, ateliés, comeércio de produtos médicos, hospitalares e odontoldgicos,
corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a
exemplo de bares sem musica, lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias, casas
de cafe, rotisserias, papelarias e floriculturas; CS3: comércio e/ou prestacdo de
servicos que se caracterizem por atividades que impliguem na fixacao de padroes

especificos referentes a ocupacao do lote e acessos, podendo ser construidos ou
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instalados  em  edificagbes existentes e regulamentadas, e quando em

empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestagdo de servicos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
se as seguinies atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em
domicilio a exemplo de choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros
estabelecimentos sem musica ao vivo, vrevenda de automoveis, comércio de tecidos,
vestuario e utilidades domésticas; b) entidades de classe e bancos; ¢) servicos
pessoais € de saude a exemplo de ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e
academias de ginastica; g) servicos de estudios, laboratérios e oficinas técnicas; h)
flats; 1) estabelecimentos para guarda de automoveis ou utilitarios, lava-rapidos que
nao envolvam lubrificacéo; j) hotéis; CS4: comércio e/ou prestacido de servigos que
impliquem na fixagé@o de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacgao
do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragOes e de poluicdo ambiental admitindo-se as seguintes atividades: a)
postos de abastecimento, lavagem de veiculos que envolva lubrificacdo e lojas de
conveniéncia; b) oficinas mecénicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e
utilitarios, as de reparos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral;
e) comercio e depositos de materiais, lojas de tintas e resinas, deposito de materiais
reciclaveis (“ecopontos”) e atividades nao poluentes relacionadas com a triagem e
reciclagem de materiais; f) motéis; g) marcenarias, serralherias e marmorarias; h)
atividades com musica a exemplo de clubes e casas noturnas, chopergas pizzarias,
discotecas, restaurantes e bares; i) comércio e depodsito de residuos e sucatas
metalicas e ndo metalicas (“ferro-velhos”); CS5: comércio e/ou prestagdo de servigos
que impliguem na fixacdo de padrOes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacéo do lote, de acesso, de Iocaliza.géo, de excepcional trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental, admitindo-se as
seguintes atividades: a) shopping center; b) hipermercados e varejoes; c)

universidades; d) centros de convengdes e pavilhdo de feiras e exposicoes; f) comércio
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atacadista; Portuaria e Retroportuaria — CSP: estabelecimentos destinados a

armazenagem, comércio e prestacdo de servicos, que impliguem em fixacdo de
padrbes especificos quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade e/ou
riscos de acidentes, bem como instalagoes especificas para atividades nauticas de
transporte urbano € interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca, admitindo
instalacGes: 1) portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso, de COMErcio
e/ou armazenagem de materiais de grande porte, a granel e/ou carga em geral —
utilizada ou ndo, semovenie ou nao, perigosos ou nao, sobre rodas ou nao, guarda
e/ou regulagem de Onibus e de caminhdes, oficinas de reparo de contéineres, veiculos
pesados e maquinas de grande porte, pragas de rastreamento, identificacao e controle
automatico de cargas, por varredura eletrénica (praca de “scanner”), unidades de
afericdo, amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de carga, empresas
transportadoras ou de transportadores autdbnomos de cargas e/ou passageiros,
rodoviarios, ferroviarios, ae_roviérias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros Maritimos,
dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades
condominiais para processos logisticos e industriais, movimentagao e/ou
processamentc pesqueiro; 2) ligadas a atividades nauticas, como marinas,
atracadouros para embarcacdes turisticas e/ou de pesca e desenvolvimento de Plano
Turistico: e Industrial - I: as atividades de carater industrial, subdivididas da seguinte
forma: I1 — industrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau
de incomodidade, com efeito indcuos, independente do porte, compativéjs com outros
usos urbanocs, a exemplo de fabricacdo de gelo comum, fabricagdo de ‘produtos de
padaria, confeitaria e pastelaria, confecgcdo de artigos do vestudrio, fabricacdo de
calcados, fabricacdo de produtos ceradmicos, fabricagdo de artefatos de joalheria e
ourivesaria, impressao de material para uso comercial, industrial e publicitario; 12 —
industrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e
baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além

de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefagdo € moagem de café,
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fabricagao de refrigerantes, fabricagdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e

perfumaria, edicao e impresséb de jornais; I3 — industrias com risco ambiental
moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em funcao do grande porte
alem de pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em funcao da
exalacao de odores e material particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites da
industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
aplicacao de métodos"'adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de
moagem de trigo e fabricacdo de seus derivados, fabricacdo de tecidos e artigos de
malha, fabricac@o de artigos .de borracha, serrarias com desdobramento de madeira,
fabricacao de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas;
em vias classificadas como Transito Rapido - TR e Arterial 1 - A1, de acordo com a Lei
Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011 sdo permitidas as seguintes categorias
de uso: de Inieresse Ambiental — IA: de pesquisa cientifica, educacao ambiental,
turismo monitoraco, parques ecoldgicos e ou arqueoldgicos, manejo sustentado,
| recuperacao e reflorestamento das areas degradadas; Uso Especial — UE: permitida
em ifodas as vias, e caracterizada pelas atividades de utilidade publica, tais como,
fornecimento de energia elétrica, equipamentos e instalacdes de telecomunicacgoes,
tratamento e distribuicao de agua e entidades sem fins lucrativos, quando utilizadas
para sua finalidade, que seréo licenciadas apds manifestacao dos érgaos competentes
da Municipalidade; Comercial e Prestacdo de Servigos — CS1: comércio e/ou prestacao
de servicos caracterizados por atividades de influéncia local e que podéwm adequar-se
a0s padrées de uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos
lotes, de acessos, de trafego e aos niveis de ruido, vibragdes e poluicdao. Podem ser
instaladas apenas em edificacOes existentes e regulamentadas, sendo permitido o
acrescimo desde que respeitados os indices urbanisticos em vigor ou espagos
gravados, previamente a vigéncia desta lei complementar. Quando em
empreendimentos mistos — residencial e corhércio e/ou prestacdo de servigos — devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
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se as seguintes atividades: a) servicos profissionais e de negdcios a exemplo de

escritorios, consultdrios, bancos de sangue, clinicas médicas com até 500m?2
(quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e
odontologicos, corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; b)
servicos pessoais e domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas, cabeleireiros,
centros esteticos, encanadores, lavanderias, sapateiros, bicicletaria destinada somente
a pequenos reparos; ¢) comércio a 'exemplo de mercearias, laticinios, quitandas e
frutarias; d) comeércio a exemplo de bazares, confeitarias, sorveterias, casas de café,

rotisserias, papelarias e floriculturas; CS2: comércio e/ou prestacdo de servicos

caracterizados por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padrbes
de uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao do lote, de
acesso, de trafego e aos niveis de ruido, vibragdes e poluicdo, podendo ser
construidos ou instalados em edificagdes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestacdo de servicos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo admitindo-
se as seguinies atividades: a) servicos profissionais e de negocios a exemplo de
escritorios, consultérios, bancos de sangue, templos religiosos, clinicas médicas,
ateliés, comércio de produios medicos, hospitalares e odontolégicos, corretoras e
empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a exemplo de bares
sem musica, lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias,
papelarias e floriculturas; C83: comércio e/ou prestacao de se'fyigos que se
caracterizem por atividades que impliqguem na fixacdo de padrdoes especificos
referentes a ocupacgao do lote e acessos, podendo ser construidos ou instalados em
edificacbes existentes e regulamentadas, € quando em empreendimentos mistos -
residencial e comercio e/ou prestagdo de servicos - devem dispor de acessos
independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes
atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em domicilio a exemplo de

choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros estabelecimentos sem musica ao vivo,
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revenda de automoveis, comércio de tecidos, vestuario e utilidades domésticas; b)

entidades de classe e bancos; c¢) servicos pessoais e de saude a exemplo de
ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e academias de ginastica; g) servicos
de estudios, laboratérios e oficinas técnicas; h) flats; i) estabelecimentos para guarda
de automoveis ou utilitarios, lava-rapidos que nao envolvam lubrificagdo; j) hotéis; CS4:
comercio e/ou prestacdo de servicos que impliquem na fixagdo de padroes especificos
referentes as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacao, de
irafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragbes e de poluicio
ambiental admitindo-se as seguintes atividades: a) postos de abastecimento, lavagem
de veiculos que envolva lubrificagéo e lojas de conveniéncia; b) oficinas mecanicas, de
reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios, as de reparos de equipamentos e
implementos de pequeno porte em geral; ) comércio e depdsitos de materiais, lojas de
tintas e resinas, depdsito de materiais reciclaveis (“ecopontos”) e atividades néao
poluentes relacionadas com a triagem e reciclagem de materiais; f) motéis; g)
marcenarias, serralherias ¢ marmorarias; h) atividades com musica a exemplo de
clubes e casas noturnas, choperias, pizzarias, discotecas, restaurantes e bares; i)
comércio e deposito de residuos e sucatas metdlicas e nao metalicas (“ferro-velhos”);
CS5: comeércio- e/ou prestacdo de servicos que impliguem na fixacao de padroes
especificos referentes as caracteristicas de ocupagcao do lote, de acesso, de
localizacdo, de excepcional trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibracoes e de poluicdo ambiental, admitindo-se as seguintes atividade‘sl; a) shopping
center; b} hipermercados e varejoes; ¢) universidades; d) centros de convengéesle
pavithdo de feiras e exposicdes; f) comércio atacadista; Portuaria e Retroportuaria —
CSP: estabelecimenios destinados a armazenagem, comércio e prestacao de servicos,
gue impliqguem em fixacao de padrdes especificos quanto ao trafego de veiculos
pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem como instalacdes especificas
para atividades nauticas de transporte urbano e interurbano de passageiros, lazer,

turismo e pesca, admitindo instalagdes: 1) portuarias e retroportuarias especializadas

servseplan DEPLAD.COPOLUR3 EXPEDIENTE:Certiddes e IT's'Certidoes: Certiddes 2011 Cer 332.doc Pagina 11 de 30

. 9
Y
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Coordenadoria de Politicas Urbanas
ou multiuso, de comércio e/ou armazenagem de materiais de grande porte, a granel

e/ou carga em geral — utilizada ou ndo, semovente ou ndo, perigosos ou nao, sobre
rodas ou néo, guarda e/ou regulagem de 6nibus e de caminhdes, oficinas de reparo de
contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande porte, pracas de rastreamento,
identificagdo e controle automatico de cargas, por varredura eletrénica (praca de
“scanner”), unidades de afericdo, amostragem, inspe¢do e pesagem de veiculos de
carga, empresas transportadoras ou de transportadores autbnomos de cargas e/ou
passageiros, rodoviarios, ferroviarios, aeroviarias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros
Maritimos, dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio “offshore”,
estaleiros, unidades condominiais para processos logisticos e industriais,
movimentacao e/ou processamento pesqueiro; 2) ligadas a atividades nauticas, como
marinas, atracadouros para embarcacgdes turisticas e/ou de pesca e desenvolvimento
de Plano Turistico, e Industrial - I: as atividades de carater industrial, subdivididas da
seguinte forma: 11 — inddstrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem
baixo grau de incomodidade, com efeito indcuos, independente do porte, compativeis
com outros usos urbanos, a exemplo de fabricacdo de gelo comum, fabricacdo de
produtos de padaria, confeitaria e pastelaria, confeccdo de artigos do vestuario,
fabricacao de calgados, fabricacdo de produtos ceramicos, fabricacdo de artefatos de
joalheria e ourivesaria, impressdo de material para uso comercial, industrial e
publicitario; 12 — industrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de
incomodidade e baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes hidricos e

tmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de'torrefacao e
moagem de cafe, fabricagdo de refrigerantes, fabricagdo de sabdes, detergentes,
produtos de limpeza e perfumaria, edicao e impressao de jornais; I3 — industrias com
risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em funcao
do grande porte além de pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em
funcao da exalag@o de odores e material particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites

da industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
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Coordenadoria de Politicas Urbanas
aplicacao de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de

moagem de trigo e fabricagdo de seus derivados, fabricagdo de tecidos e artigos de
malha, fabricac@o de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira,
fabricacao de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas.
Nao esta inserido nesta area o Nucleo de Intervencéo e Diretriz Estratégica 3 — NIDE 3
- Valongo. Na area 2, localizada na Zona de Preservagdo Paisagistica — ZPP contigua
a Zona Portuaria | — ZPI, que faz limite com o Estuario de Santos, de acordo com a Lei
Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011 séo permitidas as seguintes categorias
de uso: de Interesse Ambiental — 1A: pesquisa cientifica, educacdo ambiental, turismo
monitorado, parques ecoldgicos e ou arqueoldgicos, manejo sustentado, recuperacio e
reflorestamento das areas degradadas e Uso Especial — UE: permitido em todas as
vias, caracteriza-se pelas atividades de utilidade publica, tais como, fornecimento de
energia eletrica, equipamentos e instalagdes de telecomunicagdes, tratamento e
distribuicdo de agua e entidades sem fins lucrativos, quando utilizadas para sua
finalidade, que serdo licenciadas apds manifestagdo dos oOrgdos competentes da
municipalidade. Sao permitidos estabelecimentos destinados a armazenagem,
comercio e prestagdo de servicos, que impliquem em fixacdo de padrdes especificos
quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem
como instalagbes especiiicas para atividades nauticas de transporte urbano e
interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca — CSP, apds estudo ambiental
obrigatério, aprovado pelo Orgdo Municipal Ambiental e formalizagéoﬂde termo de
compromisso no que diz respeito as responsabilidades de controle, compehsacgao socio
- ambiental e ouiras medidas julgadas como necessarias, admitindo instalagoes:
CSP1: portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso, de comércio e/ou
armazenagem de materiais de grande porte, a granel e/ou carga em geral — unitizada
ou nao, semovente ou nao, perigosos ou ndo, sobre rodas ou ndo, guarda e/ou

regulagem de 6nibus e de caminhdes, oficinas de reparo de contéineres, veiculos
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Departamento,de Planejamento do Desenvol

Coordenadoria de Politicas Urbanas
pesados e maguinas de grande porte, pracas de rastreamento, identificac@o e controle

automatico de cargas, por varredura eletrénica (praca de “scanner”, unidades de
afericao, amostragem, inspecao e' pesagem de veiculos de carga, empresas
transportadoras ou de transportadores autbnomos de cargas e€/ou passageiros,
rodoviarios, ferroviarios, aeroviarias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros Maritimos,
dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades
condominiais para ~processos logisticos e industriais, movimentagdo e/ou
processamento pesqueiro; CSP2: Iigadas a atividades nauticas, como marinas,
atracadouros para embarcacoes turl’sticas.e/ou de pesca e desenvolvimento de Plano
Turistico. A area 3, localizada na Zona Central | de acordo com a Lei Complementar n°
730, de 11 de julho de 2011, inicia-se no ponto de cruzamento do prolongamento da
Rua Sao Bento com a Rua Anténio Prado, seguindo pelo prolongamento da Rua Sao
Bento até encontrar a margem do Estuario de Santos, seguindo pela margem do
Estuario de Santos ate encontrar o prolongamento da Rua Conselheiro Nébias,
seguindo pelo prolongamento da Rua Conselheiro Nébias até encontrar a Rua Xavier
da Silveira, seguindo pela Rua Xavier da Silveira até encontrar o cruzamento do
prolongamento da Rua Sao Bento com a Rua Anténio Prado, ponto inicial dessa
descricao. Nesta éréa, inserida no Nucleo de Intervencao e Diretriz Estratégica 9 —
NIDE 9 — Porto Valongo Santos, sao permitidas as seguintes categorias de uso de
acordo com a Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011: os usos da Zona
Central | - ZC I, em Corredor de Protecao Cultural — CPC: de Interesse A~mbiental —1A:
pesquisa cientifica, educacao ambiental, turismo monitorado, parques ecologicos e ou
arqueoldgicos, manejc sustentado, recuperacdo e reflorestamento das areas
degradadas; Residencial — R: destinado a moradia, tanto do tipo uni-habitacional como
pluri-habitacional; Uso Especial —UE: permitido em todas as vias, caracteriza-se pelas
atividades de utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica,
eguipamentos e instalagdes de telecomunicacgdes, tratamento e distribuicdo de agua e

entidades sem fins lucrativos, quando utilizadas para sua finalidade, que serao
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Coordenadoria de Politicas Urbanas
licenciadas apos manifestacao dos orgaos competentes da municipalidade; Comércio e

Prestacao de Servicos — CS1: comércio e/ou prestacao de servicos caracterizados por
atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padroes de uso residencial,
no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acessos, de trafego e
aos niveis de ruido, vibracdes e poluicao. Podem ser instaladas apenas em edificagdes
existenties e regulamentadas, sendo permitido o acréscimo desde que respeitados 0s
indices urbanisticos em vigor ou espacos gravados, previamente a vigéncia desta lei
complementar. Quando em empreendimentos mistos — residencial e comércio e/ou
prestacac de servicos — devem dispor de acessos independentes e que utilizem
apenas o pavimento terreo, admitindo-se as atividades: a) servigos profissionais e de
negocios a exemplo de escritérios, consultérios, bancos de sangue, clinicas médicas
com até 500m? (quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de produtos meédicos,
hospitalares e odontolégicos, corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e
lan house; b) servigos pessoais e domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas,
cabeleireiros, centros estéticos, encanadores, lavanderias, sapateiros, bicicletaria
destinada somente a pequenos reparos; €) comércio a exemplo de mercearias,
laticinios, quitandas e frutarias; d) comeércio a exemplo de bazares, confeitarias,
sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; e) bergarios, creches,
nucleos de recreacdo infantil, estabelecimento de educagao infantl, ensino
fundamental e educagao especial, conforme define legislacdo especifica e casas de
repouso; CS2: comércio e/ou prestacao de servicos caracterizados pdr atividades de
influéncia local e que podem adequar-se aos padroes de uso residencial, nb que diz
respeito as caracteristicas de ocupagao do lote, de acesso, de trafego e aos niveis de
ruido, vibracdes e poluicao, podendo ser construidos ou instalados em edificagoes
existentes e regulamentadas, e quando em empreendimentos mistos - residencial e
comeércic e/ou prestacao de servicos - devem dispor de acessos independentes e que
utilizem apenas o pavimento térreo admitindd-se as atividades: a) servicos profissionais

e de niegocios a exemplo de escritorios, consultdrios, bancos de sangue, templo
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religiosos, clinicas médicas, ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e

odontoldgicos, corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house: b)
servicos pessoais e domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas, cabeleireiros,
centros esteticos, encanadores, lavanderias, sapateiros, bicicletaria destinada somente
@ pequenos reparos; ¢) comércio a exemplo de mercearias, laticinios, casa de carnes,
quitandas, frutarias, padarias, panificadoras, farmécias, drogarias, minimercados e
emporics; d) comércio a exemplo de bares sem musica, lanchonetes, bazares,
confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; e)
bergarios, creches, nucleos de recreacao infantil, estabélecimento de educacgao infantil,
ensino fundamental e educagéo especial, conforme define a legislacio especifica, casa
de repouso, cursos livres, bufés e templos; f) servicos sécioculturais a exemplo de

sociagoes beneficentas, comunltarlas de vizinhanga e entidades de classe, estas

com até 300 m2 (trezentos metros quadrados) de area construida, vedado em suas
dependéncias a realizagdo de festas e bailes; CS3: comércio e/ou prestacao de

servicos que se caracterizam por atividades que implicam na fixacao de padroes
especificos referentes a ocupacdo do lote e acessos, podendo ser construidos ou
instalados  em  edificagbes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestagdo de servigos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
se as atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em domicilio a
exemplo de choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros estabelegimentos sem
musica ao vivo, revenda de automdveis, comércio de tecidos, vestuario e utilidades
domesticas; b) entidades de classe e bancos; ¢) servicos pessoais e de saude a
exemplo de ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e academias de gindstica;
d) escolas de ensino médio e cursos preparatérios para vestibular; e) servigos culturais,
cinemas, salas de projecdo, teatros e galerias de arte; f) pensées, pousadas e
albergues; g) servicos de estudios, laboratérios e oficinas técnicas; h) flats; j) hotéis;
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CS4: estabelecimentos e atividades destinados ao comércio e a prestagao de servicos

a populacdo, que implicam na fixacdo de padroes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizagao, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracoes e de poluicao ambiental assim agrupados:
c¢) lojas de departamento, centros comerciais nao dotados de lojas “ancoras”, pracas de
alimentacao  e/ou  estabelecimentos de  entretenimento,  supermercados,

concessionarias de veiculos, faculdades e centros esportivos; d) atividades associadas

a recreacao, clubes sociais, boliches, quadras de esportes e balnearios ; h) atividades -

com musica a exemplo de clubes e casas noturnas, choperias, pizzarias, discotecas,
restaurantes e bares; CS5: estabelecimentos destinados ao comércio e a prestagao de
servicos a populacao, que implicam na fixacao de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizacao, de excepcional trafego,
de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental assim
especificados: ¢) universidades; d) centros de convengdes e pavilhao de feiras e
exposicoes; CSP: estabelecimentos destinados ao comércio e prestagao de servigos,
gue implicam em fixagao de padrdes especificos quanto ao trafego de veiculos
pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem como instalagdes especificas

a atividades nauticas de lazer e de turismo, admitindo-se: 2) instalagdes ligadas a
atividades nauticas, como marinas e atracadouros para embarcagdes turisticas, e
desenvolvimento de Plano Turistico e Industrial: as atividades de carater industrial
classificadas como: i1 - as que apresentam baixo grau de incomodidade,'é; exemplo de
fabricacao de gelo comum, fabricacao de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria,
confeccao de artigos do vestuario, fabricagao de calgados, fabricagao de produtos
ceramicos, fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria, impressao de material
para uso comercial, industrial e publicitario. Podem ser permitidas ainda as atividades:
terminais e instalagbes de atracacdo para Cruzeiros Maritimos; instala‘gées para
atracacao e operagao de embarcacdes de passageiros, de servigos e de pesquisa;

marinas; estacionamentos e centro de pesquisa. A area 4, localizada na Zona Portuaria
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Il — ZPH de acordo com a Lei Complementar n° 730, de 11 de juiho de 2011, micia-se

no ponto de cruzamento da Rua Conselheiro Nébias com a Rua Xavier da Silveira,
seguindo pela Rua Xavier da Silveira até encontrar Rua Jodo Octavio, seguindo pela
Rua Joao Octavic até encontrar a Rua' Amador Bueno, seguindo pelo prolongamento
da RHua Amador Bueno até encontrar a Avenida Cidade de Santos, seguindo pela
Avenida Cidade de Santos até encontrar o prolongamento da Rua Luiza Macuco,
seguindo pelo prolorigamento da Rua Luiza Macuco até encontrar a Rua Doutor
Manoel Tourinho, seguindo pela Rua Doutor Manoel Tourinho até encontrar a Rua
Xavier Pinheiro, seguindo pela Rua Xavier Pinheiro e seu prolongamento até encontrar
a linha ferrea, seguindo pela linha férrea até encontrar a Avenida Senador Dantas,
seguindo pela Avenida Senador Dantas até encontrar a Avenida Conselheiro Rodrigues
Alves, seguindo pela Avenida Conselheiro Rodrigues Alves até encontrar a Rua
Rodrigo Silva, seguindo pela Rua Rodrigo Silva até encontrar a Rua José do
Patrocinio, seguindo pela Rua José do Patrocinio até encontrar a Rua Almirante
famandare, seguindo pela Rua Almirante Tamandaré até encontrar a Avenida Sigueira
Campos, seguindo pela Avenida Siqueira Campos até encontrar a Praca Guilherme
Aralhe, seguindo pela Praca Guilherme Aralhe até encontrar a Avenida Governador
Mario Covas Junior, seguindo pela Avenida Governador Mario Covas Junior até
enconirar a Praca Almirante Gago Coutinho, segue contornando o limite da Praca
Almirante Gago Coutinho até encontrar o prolongamento da Rua Vereador Henrique
Soler, seguindo pelo prolongamento da Rua Vereador Henrique Soler';até encontrar
com a margem do Estuario de Santos, seguindo pela margem do Estuario de Santos
até encontrar o prolongamento da Rua Conselheiro Nébias, seguindo pelo
prolongamento da Rua Conselheiro Nébias até encontrar a Rua Xavier da Silveira,
ponto inicial dessa descricdo. Nesta area, em via classificada como Local — L, de
acordo com a Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011 sdo permitidas as
seguintes categorias de uso: de Interesse Ambiental — IA: de pesquisa cientifica,

educacao ambiental, turismo monitorado, parques ecolégicos e ou arqueologicos,
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manejo sustentado, recuperacao e reflorestamento das &areas deg adadas; Uso

Especial — UE: permitida em todas as vias, e caracterizada pelas atividades de
utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica, equipamentos e
instalagoes de telecomunicacdes, tratamento e distribuicdo de agua e entidades sem
fins lucrativos, quando utilizadas para sua finalidade, que serdo licenciadas apos
manifestacdo dos orgdos competentes da Municipalidade; Comercial e Prestacao de
Servigos — CS1: comércio e/ou prestagdo de servicos caracterizados por atividades de
influéncia local e que podem adequar-se aos padrées de uso residencial, no que diz
espeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de aéessos, de trafego e aos niveis
de ruido, vibracdes e poluicao. Podem ser instaladas apenas em edificagbes existentes
e regulamentadas, sendo permitido o acréscimo desde que respeitados os indices
urbanisticos em vigor ou espacgos gravados, previamente a vigéncia desta lei
complementar. Quando em empreendimentos mistos — residencial e comércio e/ou
prestacao de servigcos — devem dispor de acessos independentes e que utilizem
apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos
profissionais e de negoécios a exemplo de escritorios, consultorios, bancos de sangue,
clinicas medicas com até 500m?2 (quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de
produtos medicos, hospitalares e odontoldgicos, corretoras e empresas de seguro,
locadoras de video e lan house; b) servicos pessoais e domiciliares a exemplo de
chaveiros, eletricistas, cabeleireiros, centros estéticos, encanadores, lavanderias,
sapateiros, bicicletaria destinada somente a pequenos reparos; ¢) coméii;io a exemplo
de mercearias, laticinios, quitandas e frutarias; d) comércio a exemplo ‘de bazares,
confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; CS2:
comercio e/ou prestacao de servigos caracterizados por atividades de influéncia local e
que podem adequar-se aos padroes de uso residencial, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de tréafego e aos niveis de ruido,
vibragcoes e poluicdo, podendo ser construidos ou instalados em edificacbes existentes

e regulamentadas, e quando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou
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prestacao de servicos - devem dispor de acessos independentes e que utilizem apenas

0 pavimento térreo admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos profissionais e de
negocios a exempio de escritdrios, consultorios, bancos de sangue, templos religiosos,
clinicas medicas, ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e odontologicos,
corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a
exemplo de bares sem musica, lanchonetes, bazares, confeitérias, sorveterias, casas
de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; f) servicos socioculturais a exemplo de
associacOes beneficentes, comunitarias, de vizinhanga e entidades de classe, estas
com até 300 m? (trezentos metros quadrados) de area construida, vedado em suas
dependéncias a realizacao de festas e bailes; CS3: comércio e/ou prestacao de
servicos que se caracterizem por atividades que impliqguem na fixagao de padroes
especificos referentes a ocupacdo do lote e acessos, pbdendo ser construidos ou
instalados em  edificacbes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestacao de servigos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
se as seguintes atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em
domicilio a exemplo de choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros
estabelecimentos sem musica ao vivo, revenda de automoéveis, comércio de tecidos,
vestuario e utilidades domésticas; b) entidades de classe e bancos; ¢) servigos
pessoais e de saude a exemplo de ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e
academias de ginastica; g) servicos de estudios, laboratérios e oficinai:;; técnicas; h)
flats; i) estabelecimentos para guarda de automdveis ou utilitarios, lava-rapidos que
nao envolvam lubrificac@o; j) hotéis; CS4: comércio e/ou prestagao de servigos que
impliquem na fixacéo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupagao
do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragdes e de poluicdo ambiental admitindo-se as seguintes atividades: a)
postos de abastecimento, lavagem de veiculos que envolva lubrificagao e lojas de

conveniéncia; b) oficinas mecéanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e
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utilitarios, as de reparos de equipamentos e implementos de pegueno porte em geral;

e} comercio e depositos de materiais, lojas de tintas e resinas, depdsito de materiais
reciclaveis (“ecopontos”) e atividades nédo poluentes relacionadas com a triagem e
reciclagem de materiais; f) motéis; g) marcenarias, serralherias e marmorarias; h)
atividades com musica a exemplo de clubes e casas noturnas, choperias, pizzarias,
discotecas, restaurantes e bares; CS5: comércio e/ou prestagcdo de servigos que
impliquem na fixacéo de padrdes especificos referentes &s caracteristicas de ocupagio
do lote, de acesso, de localizacao, de excepcional trafego, de servicos urbanos e aos
niveis de ruidos, de vibracdes e de poluicao ambiental, admitindo-se as seguintes
atividades: a) shopping center; b) hipermercados e varejoes; ¢) universidades; d)
centros de convencdes e pavilhao de feiras e exposicoes; f) comércio atacadista;
Portuaria e Retroportuaria — CSP: estabelecimentos destinados a armazenagem,
comeércio e prestacdo de servicos, que impliqguem em fixacdo de padroes especificos
guanto ao tréafego de veiculos pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem
como instalacdes especificas para atividades nauticas de transporte urbano e
interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca, admitindo instalagdes: 1) portuarias
e retroportudrias especializadas ou multiuso, de comércio e/ou armazenagem de
maleriais de grande porte, a granel e/ou carga em geral — utilizada ou nao, semovente
ou nao, perigosos ou nao, sobre rodas ou nao, guarda e/ou regulagém de énibus e de
caminhOes, oficinas de reparo de contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande
porte, pracas de rastreamento, identificacdo e controle automatico dé cargas, por
varredura eletrOnica (praca de “scanner”), unidades de afericao, amostragem, inspecao
e pesagem de veiculos de carga, empresas transportadoras ou de transportadores
auténomos de cargas e/ou passageiros, rodoviarios, ferroviarios, aeroviarias e
aquaviarias, terminais de Cruzeiros Maritimos, dutovias, esteiras rolantes de carga,
unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades condominiais para processos
logisticos e industriais, movimentacao e/ou processamento pesqueiro; 2) ligadas a

atividades nauticas, como marinas, atracadouros para embarcacdes turisticas e/ou de
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pesca e desenvolvimento de Plano Turistico; e Industrial - I: as atividades de carater

industrial, subdivididas da seguinte forma: 11 — industrias potencialmente sem risco
ambiental por apresentarem baixo grau de incomodidade, com efeito in6cuos,
independente do porte, compativeis com outros usos urbanos, a exemplo de fabricacao
de gelo comum, fabricacao de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria, confeccao
de artigos do vestuério, fabricacdo de calcados, fabricacdo de produtos ceramicos,
fabricagcdo de artefatos de joalheria e ourivesaria, impressdo de material para uso
comercial, industrial e publicitario; 12 — inddstrias com risco ambiental leve por
apresentarem medio grau de incomodidade e baixo grau de nocividade em funcao dos
efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de torrefacdo e moagem de café, fabricac@o de refrigerantes, fabricacao de
saboes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria, edicdo e impressio de jornais;
I3 — industrias com risco ambiental moderado por apresentarem ele;/ado grau de
incomodidade em fungdo do grande porte além de pessoal e trafego intensos;
medio/alto grau de nocividade em fungéo da exalacdo de odores e material particulado,
vibragbes e ruidos fora dos limites da industria; baixo grau de periculosidade por
produzirem efeitos minimizaveis pela aplicagdo de métodos adequados ao controle e
tratamento de -efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricacdo de seus
derivados, fabricagéo de tecidos e artigos de malha, fabricagdo de artigos de borracha,
serrarias com desdobramento de madeira, fabricacdo de equ:pa'nentos e aparelhos
eletricos, metalurgia do a!umlmo e suas ligas; em via classificada como Coletora C, de
acordo com a Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011 sdo permitidas as
seguintes categorias de uso: de Interesse Ambiental — IA: de pesquisa cientifica,
educacao ambiental, turismo monitorado, parques ecoldgicos e ou arqueologicos,
manejo sustentado, recuperagdo e reflorestamento das “areas degradadas; Uso
Especial — UE: permitida em todas as vias, e caracterizada pelas atividades de
utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica, equipamentos e

instalacOes de telecomunicagdes, tratamento e distribuicio de agua e entidades sem
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fins lucrativos, quando utilizadas para sua finalidade, que serao licenciadas apos

manifestacao dos orgaos competentes da Municipalidade; Comercial e Prestacao de
Servigos — CS1: comércio e/ou prestacdo de servigos caracterizados por atividades de
influéncia local e que podem adequar-se aos padroes de uso residencial, no que diz
respeilo as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acessos, de trafego e aos niveis
de ruido, vibracdes e poluicao. Podem ser instaladas apenas em edificagdes existentes
e regulamentadas, sendo permitido o acréscimo desde que respeitados os indices
urbanisticos em vigor ou espacos gravados, previamente a vigéncia desta lei
complementar. Quando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou
prestacao de servicos — devem dispor de acessos independentes e que utilizem
apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos
orofissionais e de negdcios a exemplo de escritorios, consultérios, bancos de sangue,
clinicas médicas com até 500m?2 (quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de
produtos meédicos, hospitalares e odontologicos, corretoras e empresas de seguro,
locadoras de video e lan house; b) servicos pessoais e domiciliares a exemplo de
chaveiros, eietricistas; cabeleireiros, centros estéticos, encanadores, lavanderias,
sapateiros, bicicletaria destinada somente a pequenos reparos; ¢) comércio a exemplo
de mercearias, - laticinios, quitandas e frutarias; d) comércio a exemplo de bazares,
confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias, papelarias e floriculluras; CS2:
comeércio e/ou prestacido de servigos caracterizados por atividades de influéncia local e
gue podem adequar-se aos padroes de uso residencial, no que dié; respeito as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de trafego e aos niveis de ruido,
vibragdes e poluicao, podendo ser construidos ou instalados em edificagcoes existentes
e regulamentadas, e guando em empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou
prestagdo de servigos - devem dispor de acessos independentes e que utilizem apenas
o pavimento térrec admitindo-se as seguintes atividades: a) servigos profissionais e de
negocios a exemplo de escritorios, consultorios, bancos de sangue, templos religiosos,

clinicas médicas, ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e odontologicos,
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corretoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a

exemplo de bares sem musica, lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias, casas
de café, rotisserias, papelarias e floriculturas; CS3: comércio e/ou prestacao de
servicos gue se caracterizem por atividades que impliquem na fixacdo de padroes
especificos referentes a ocupacédo do lote e acessos, podendo ser construidos ou
instalados em edificacbes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestacao de servigos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento terreo, admitindo-
se as seguintes atividades: a) comércio varejista diversificado ou de entrega em
domicilic a exemplo de choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros
estabelecimentos sem musica ao vivo, revenda de automodveis, comércio de tecidos,
vestuario e utilidades domésticas; b) entidades de classe e bancos; ¢) servigos
pessoais e de saude a exemplo de ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e
academias de ginastica; g) servicos de estudios, laboratérios e oficinas técnicas; h)
flats; i) estabelecimentos para guarda de automoveis ou utilitarios, lava-rapidos que
ndo envolvam lubrificacdo; j) hotéis; CS4: comércio e/ou prestacao de servigos que
impliquem na fixacdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de ocupacgao
do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruido, de vibragdes e de poluigdo ambiental admitindo-se as seguintes atividades: a)
postos de abastecimento, lavagem de veiculos que envolva lubrificacdo e lojas de
conveniéncia; b) oficinas mecanicas, de reparo e pintura de vel'culos'v,de passeio e
utilitarios, as de reparos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral,
e) comércio e depdsitos de materiais, lojas de tintas e resinas, deposito de materiais
reciclaveis (“ecopontos”) e atividades nao poluentes relacionadas com a triagem e
reciclagem de materiais; f) motéis; g) marcenarias, serralherias e marmorarias; h)
atividades com musica a exemplo de clubes e casas noturnas, choperias, pizzarias,
discotecas, restaurantes e bares; i) éomércio e depodsito de residuos e sucatas

metalicas e ndo metalicas (“ferro-velhos”); CS5: comércio e/ou prestagao de servigos
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que impliguem na fixacao de padrdes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacao do lote, de acesso, de localizacao, de excepcional trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibracdes e de poluicao ambiental, admitindo-se as
seguintes atividades: a) shopping center; b) hipermercados e varejoes; c)
universidades; d) centros de convengOes e pavilhao de feiras e exposigoes; f) comercio
atacadista; Portuaria e Retroportuaria — CSP: estabelecimentos destinados a
armazenagem, comércio e prestacdo de servicos, que impliguem em fixagao de
padroes especificos quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade e/ou
riscos de acidentas, bem como instalagtes especificas para atividades nauticas de
transporte urbano e interurbano de passageiros, lazer, turismo e pesca, admitindo
instalacdes: 1) portuarias e retroportuarias especializadas ou multiuso, de comercio
e/ou armazenagem de materiais de grande porte, a granel e/ou carga em geral —
utilizada ou ndo, semovente ou ndo, perigosos ou nao, sobre rodas ou nao, guarda
e/ou regulagem de 6nibus e de caminhdes, oficinas de reparo de contéineres, veiculos
pesados e maguinas de grande porte, pragas de rastreamento, identificagao e controle
automatico de cargas, por varredura eletrénica (praga de “scanner”), unidades de
afericao, amostragem, inspecao e pesagem de veiculos de carga, empresas
transportadorés ou de transportadores autbnomos de cargas e/ou passageiros,
rodoviarios, ferroviarics, aeroviarias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros Maritimos,
dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades
condominiais para processos logisticos e industriais, movifnentagéo e/ou
processamento pesqueiro; 2) ligadas a atividades nauticas, como marinas,
atracadouros para embarcacdes turisticas e/ou de pesca e desenvolvimento de Plano
Turistico; e Industrial - I: as atividades de carater industrial, subdivididas da seguinte
forma: I1 — industrias potencialnﬁente sem risco ambiental por apresentarem baixo grau
de incomodidade, com efeito indcuos, independente do porte, compativeis com outros
usos urbanos, a exemplo de fabricacdo de gelo comum, fabricagdo de produtos de

padaria, confeitaria e pastelaria, confeccéo de artigos do vestuario, fabricagao de
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cailgados, fabricacdo de produtos ceramicos, fabricacdo de artefatos de joalheria e

ourivesaria, impressao de material para uso comercial, industrial e publicitario; 12 —
industrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de incomodidade e
baixo grau de nocividade em funcao dos efluentes hidricos e atmosféricos, ruidos além
de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefagdo e moagem de cafe,
fabricacao de refrigerantes, fabricacao de saboes, detergentes,vprodutos de limpeza e
perfumaria, edicdo e impressdao de jornais; I3 — industrias com risco ambiental
moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em func¢ao do grande porte
além de pessocal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em funcao da
exalacédo de odores e material particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites da
industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
aplicagao de metodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de
moagem de trigo e fabricacao de seus derivados, fabricacao de tecidos e artigos de
malha, fabricacao de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira,
fabricacdo de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do aluminio e suas ligas;
em via classificada como Arterial 1 - A1, de acordo com a Lei Complementar n° 730, de
11 de julho de 2011 sao permitidas as seguintes categorias de uso: de Interesse
Ambiental — lA: de pesquisa cientifica, educacao ambiental, turismo monitorado,
parques ecologicos e ou arqueologicos, manejo sustentado, recuperagao e
reflorestamento das areas degradadas; Uso Especial — UE: permitida em todas as vias,
e caracierizada pelas atividades de utilidade publica, tais como, fornécimento de
energia elétrica, equipamentos e instalagdes de telecomunicacées, tratamento e
distribuicao de agua e entidades sem fins lucrativos, quando utilizadas para sua
finalidade, que serdo licenciadas apds manifestagéo dos o6rgaos competentes da
Municipalidade; Comercial e Prestacdo de Servigos — CS1: comércio e/ou prestacao de
servigos caracterizados por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos
padroes de usc residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacgao dos

lotes, de acessos, de trafego e aos niveis de ruido, vibragdes e poluicdo. Podem ser
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instaladas apenas em edificacdes existentes e regulamentadas sendo permitido o
acréscimo desde gue respeitados os indices urbanisticos em vigor ou espacos
gravadcs, previamente a vigéncia desta lei complementar. Quando em
empreendimentos mistos — residencial e comércio e/ou prestagao de servigos — devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-
se as seguintes atividades: a) servicos profissionais e de negocios a exemplo de
escritorios, consultorios, bancos de sangue, clinicas meédicas com até 500m2
{(quinhentos metros quadrados), ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e
odontologicos, corrstoras e empresas de seguro, locadoras de video e lan house; b)
servicos pessoais 2 domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas, cabeleireiros,
centros esteticos, encanadores, lavanderias, sapateiros, bicicletaria destinada somente
a pequenos reparcs; ¢) comercio a exemplo de mercearias, laticinios, quitandas e
frutarias; d) comércio a exemplo de bazares, confeitarias, sorveterias, casas de café,
rotisserias, papelarias e floriculturas; CS2: comércio e/ou prestacao de servicos
caracterizados por atividades de influéncia local e que podem adequar-se aos padroes
de uso residencial, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao do lote, de
acesso, de trafego e aos niveis de ruido, vibragbes e poluicdo, podendo ser
construidos ou instalados em edificacdes existentes e regulamentadas, e quando em
empreendimentos mistos - residencial e comércio e/ou prestacdo de servigos - devem
dispor de acessos independentes e que utilizem apcnas o pavimento térreo admitindo-
se as seguintes atividades: a) servicos profissionais e de negdcios a exemplo de
escritérios, consultorics, bancos de sangue, templos religiosos, clinicas médicas,
ateliés, comércio de produtos médicos, hospitalares e odontoldgicos, corretoras e
empresas de seguro, locadoras de video e lan house; d) comércio a exemplo de bares
sem musica, lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias, casas de café, rotisserias,
papelarias e floriculturas; CS3: comércio e/ou prestacdo de servicos que se
caracterizem por atividades que impliguem na fixacao de padroes especificos

referentes a ocupacao do lote e acessos, podendo ser construidos ou instalados em
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edificagOes existentes e regulamentadas, e quando em empreendl“-‘ ntos mistos -

residencial e comeércio e/ou prestacao de servicos - devem dispor de acessos
independentes e que utilizem apenas o pavimento térreo, admitindo-se as seguintes
atividades: a) comercio varejista diversificado ou de entrega em domicilio a exemplo de
choperias, pizzarias, restaurantes, dentre outros estabelecimentos sem musica ao vivo,
revenda de automoveis, comeércio de tecidos, vestuario e utilidades domésticas; b)
entidades de classe ‘e bancos; ¢) servicos pessoais e de ‘saude a exemplo de
ambulatorios, “pet-shops”, clinicas veterinarias e academias de ginastica; g) servicos
de estudios, laboratdrios e oficinas técnicas; h) flats; i) estabelecimentos para guarda
de automoveis ou utilitarios, lava-rapidos que nao envolvam lubrificacao; j) hotéis; CS4:
comercio e/ou prestacao de servigos que impliqguem na fixacao de padroes especificos
referentes as caracteristicas de ocupacado do lote, de acesso, de localizagao, de
trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragoes e de poluicao
ambiental admitindo-se as seguintes atividades: a) posios de abastecimento, lavagem
de veiculos que envolva Iubriﬁcagéo e lojas de conveniéncia; b) oficinas mecanicas, de
reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios, as de reparos de equipamentos e
implementos de pequeno porte em geral; ) comércio e depdsitos de materiais, lojas de
tintas e resinas, depodsito de materiais reciclaveis (“ecopontos”) e atividades nao
poluentes relacionadas com a ftriagem e reciclagem de materiais; f) motéis; g)
marcenarias, serratherias e marmorarias; h) atividades com musica a exemplo de
clubes, e casas noturnas, choperias, pizzarias, discotecas, restaurantes e bares; i)
comercio e deposito de residuos e sucatas metalicas e nao metalicas (“fefro-velhos”);
CS5: comeércio e/ou prestacado de servicos que impliqguem na fixagdo de padrdes
especificos referentes as caracteristicas de ocupagao do lote, de acesso, de
localizacao, de excepcional trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibracdes e de poluicao ambiental, admitindo-se as seguintes atividades: a) shopping
center; b) hipermercados e varejoes; ¢) universidades; d) centros de convencoes e

pavilhao de feiras e exposigcoes; f) comércio atacadista; Portuaria e Retroportuaria —
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CSP: estabelecimentos destinados a armazenagem, comércio e presta 0 de Servigos,
que impliguem em fixacao de padroes especificos quanto ao trafego de veiculos
pesados, a periculosidade e/ou riscos de acidentes, bem como instalacoes especificas
para atividades nauticas de transporte urbano e interurbano de passageiros, lazer,
turismo e pesca, admitindo instalacdes: 1) portuarias e retroportuarias especializadas
ou multiuso, de comércio e/ou armazenagem de materiais de grande porte, a granel
e/ou carga em geral — utilizada ou ndo, semovente ou nao, perigosos ou nao, sobre
rodas ou nao, guarda e/ou regulagem de Onibus e de caminhées, oficinas de reparo de
contéineres, veiculos pesados e maquinas de grande porte, pragas de rastreamento,
identificacao e controle automatico de cargas, por varredura eletrénica (praca de
“scanner”), unidades de afericao, amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de
carga, empresas transportadoras ou de transportadores autbnomos de cargas e/ou
passageiros, rodoviarios, ferroviarios, aeroviarias e aquaviarias, terminais de Cruzeiros
Maritimos, dutovias, esteiras rolantes de carga, unidades de apoio “offshore”,
estaleiros, unidades condominiais para processos logisticos e industriais,
movimentacao e/ou processamento pesqueiro; 2) ligadas a atividades nauticas, como

marinas, atracadouros para embarcagoes turisticas e/ou de pesca e desenvolvimento
de Plano Turistico; e Industrial - I: as atividades de carater industrial, subdivididas da
seguinte forma: I1 — industrias potencialmente sem risco ambiental por apresentarem
baixo grau de incomodidade, com efeito indcuos, independente do porte, compativeis
com outros usos urbanos, a exemplo de fabricagao de gelo comum, fabricacao de
produtos de padaria, confeitaria e pastelaria, confeccdo de artigos do vestuario,
fabricacao de calcados, fabricacdo de produtos ceramicos, fabricacao de artefatos de
joalheria e ourivesaria, impressao de material para uso comercial, industrial e
publicitario; 12 — industrias com risco ambiental leve por apresentarem medio grau de
incomodidade e baixo grau de nocividade em fungdo dos efluentes hidricos e
atmosféricos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a exemplo de torrefacao e

moagem de cafe, fabricacdo de refrigerantes, fabricacao de sabdes, detergentes,
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produtos de limpeza e perfumaria, edicdo e impressao de jornais; I3 — industrias com

risco ambiental moderado por apresentarem elevado grau de incomodidade em funcgéo
do grande porte além de pessoal e trafego intensos; médio/alto grau de nocividade em
func@o da exalacdo de odores e material particulado, vibragdes e ruidos fora dos limites
da industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos minimizaveis pela
aplicacdo de métodos adequados ao controle e tratamento de efluentes, a exemplo de
moagem de trigo e fe;bricag:éo de seus"derivados, fabricacdo de tecidos e artigos de
malha, fabricacdo de artigos de borracha, serrarias com desdobramento de madeira,
fabricacéo de equipamentos e apareihos elétricos, metaiurgia do aluminio e suas ligas.
Nao estao inseridos nesta area o Nucleo de Intervengéo e Diretriz Estratégica 6 — NIDE
6 - Ponte dos Praticos e Terminal Pesqueiro de Santos e o Nucleo de Intervencao e
Diretriz Estratégica 7 — NIDE 7 — Terrenos da Ferrovia para passageiros, descritos na
Lei Complementar n° 730, de 11 de julho de 2011.” Nada mais, eu, Eng. Greicilene

Regina Pedro, Reg. 20.589-8, elaborei e imprimi a presente certiddo, que dato e

e T :‘wmq. dn s
assino. Santos, 15 de setembro de 2011. (o \! U1 chven . E eu,

Eng. Eliana dos Santos Mattar, Coordenadora de Politicas Urbanas a conferi e

{5, ) i ) o 3 e ke e ke e e ok Sk ok sk ok ok ok ok 3k ok ok sk ok ok ok ke e ok ok e ke ke o e ok ok e ok e ok ok ok ok
subscrevo, ~ _
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