
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Paulo de Tarso Santos Pinheiro 

NÚMERO DO LOTE: 87 

NOME DA PROPRIEDADE: Lote 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 087 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS: PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO, 

brasileiro, casado, medico, inscrito no CPF sob o nº. 360.492.715-34, residente e 

domiciliado em Itabuna/BA. 

    

                                                                      ADRIENE ALVES SANTOS, brasileira, 

solteira, funcionária pública federal, inscrita no CPF sob o nº. 025.195.425-00, 

residente e domiciliada em Itabuna/BA. 

 

                                                                  ANTONIO ELIAS DA SILVA, brasileiro, 

inscrito no CPF sob o nº. 062.733.785-68, casado com JANINE LUCIA MUNIZ 

MATOS SILVA, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

                                                                     QUINTINO REIS DE ARAÚJO, brasileiro, 

inscrito no CPF sob o nº. 114.280.905-68, casado com ANA AMÉLIA LINS 

GUIMARÃES ARAÚJO;  

                                                                     JOSÉ SILVA FERREIRA, brasileiro, 

agricultor, inscrito no CPF sob o nº. 008.514.505-04, casado com ADELINA DE 

SANTANA FERREIRA, brasileira, residentes e domiciliados em Itabuna/BA. 

 

                                                                     ANTÔNIO FERREIRA DE BRITO, 

brasileiro, inscrito no CPF sob o nº. 013.100.115-91, casado com ALICE MARIA 

DOS SANTOS BRITO, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

                                                                     ALBA EVANGELISTA DA SILVA, 

brasileira, desquitada,professora, inscrita no CPF sob o nº. 206.884.745-00, 

residente e domiciliada em Ilhéus/BA. 

 

                                                                     JOSEFÁ MALTA, brasileiro, inscrito no 

CPF sob o nº. 013.844.575-34, casado com EMÍLIA MALTA, residentes e 

domiciliados em Ilhéus/BA. 
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                                                                    BENITEZ SOUSSA SOLLA, brasileiro, 

solteiro, inscrito no CPF sob o nº. 152.053.395-00, residente e domiciliado em 

Ilhéus/BA. 

 

                                                                    RAIMUNDO CÉSAR CARILO DE 

OLIVEIRA, brasileiro, inscrito no CPF sob o nº. 072.715.305-68, casado com SILVIA 

MARIA SANT’ANNA DE OLIVEIRA, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

                                                                   EDUARDO ALEXANDRE SEIXAS LINS, 

brasileiro, solteiro, engenheiro agrônomo, inscrito no CPF sob o nº. 186.103.075-49, 

residente e domiciliado em Ilhéus/BA. 

 

                                                                      ARLENE ALVES SANTOS, brasileira, 

solteira, professora, inscrita no CPF sob o nº. 050.608.005-63, residente e 

domiciliada em Itabuna/BA. 

 

                                                                     GUNTER SOBISCII, alemão, 

comerciário, inscrito no CPF sob o nº. 003.314.308-00, casado com MARGARIDA 

VALESKA ISOLDE SOBISCH, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

  

                                                                    CYRO PEREIRA DE MATTOS, brasileiro, 

casado, advogado, inscrito no CPF sob o nº. 035.059.395-00, residente e 

domiciliado  em Itabuna/BA. 

 

                                                                       ANTONIO EDSON LOPES, brasileiro, 

médico, inscrito no CPF sob o nº. 109.557.125-72, casado com MARIA THAÍS 

SIMÕES LOPES, brasileira, residentes e domiciliados em Itabuna/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da certidão anexa expedida em 31/08/2013, o imóvel matriculado sob o 

nº. 4.116, com área de 12,82,10ha pertence aos “proprietários presumidos” acima 

mencionados, portanto, há condomínio de proprietários. 
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Salientamos que o imóvel em comento é formado pelos lotes de números 

01,02,03,04,05,06,07 e 08. 

Consta observação na referida matrícula de que o lote 02, a área de 7.755,00m² e a 

área de 30.066,00m² são áreas não tituladas, portanto, não são passíveis de registro 

por se tratar de terras pertencentes ao Estado da Bahia, que por sua vez, foram 

matriculadas anteriormente por inobservância aos preceitos legais. 

Salientamos que a área de 30.066,00m² adquirida pelo Sr. Eduardo Alexandre 

(acima qualificado) havia sido registrada sob a matrícula de nº. 5.858, que, conforme 

informado, foi cancelada por pertencer ao Estado da Bahia. 

Por tudo exposto, é necessário solicitar matrícula atualizada para verificarmos quais 

são os proprietários do bem. 

Como se vê na matrícula, o Sr. Paulo é dono de um terreno de número 08 medindo 

6.986,93m² e, também de uma área com 7.755,00m², sendo que esta última foi 

adquirida pelo Sr. Paulo  de Tarso e pelo Sr. Antônio Edson Lopes. 

O Sr. Paulo apresentou cópia do compromisso irrevogável de permuta de imóveis e 

Ação Ordinária de Rescisão de Contrato de Permuta Com Perdas e Danos e Lucros 

Cessantes Cumulada Com Pedido Antecipação de Tutela. Tais documentos 

demonstram o desejo do proprietário presumido de rescindir o contrato de compra e 

venda em que havia negociado três apartamentos, juntamente com uma alta quantia 

em dinheiro. 

O processo promovido pelo Sr. Paulo contra Maurício Daneu Cardoso e Silva, 

Claúdia Couto Briglia Cardoso e C& S Empreendimentos Hoteleiros Ltda ainda está 

em curso. 

Desta feita, além das considerações acima, é necessário verificar se os 

apartamentos objetos da ação serão atingidos pela obra. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

1. A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 23.193,00m². 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

-

Número do lote

87

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Vila Juerana

Área total (m²)*

23.193,00

Estado

BA

Paulo de Tarso Santos Pinheiro e Outros

Profissão

Médico

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

36049271534

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Soraia Maria Santos

Casado -

Nº Documento de identidade

-

DADOS DO POSSEIRO

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

NacionalidadeProfissãoCPF

*A área apresentada no campo "Área total (m²)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

- -

23.193,0023.193,00

-

- -

Matrícula nº4.116Nº do Registro de Imóvel: 

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Área  atingida (m²):Área Total (m²):
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                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Paulo de Tarso Santos Pinhiero 

NOME DA PROPRIEDADE: - 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 087 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Urbano 

ÁREA ATINGIDA: 23.193,00m² 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

086 Carlos Mendonça 120 Dr. Guilherme 

088 José da Silva   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=492.965,106 e N=8.377.881,816, seguindo com azimute 177°57'50" 

e distância 57,90m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.967,163 e 

N=8.377.823,953. Deste com azimute de 262°07'32" e distância 158,39m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=492.810,266 e N=8.377.802,253. Deste com 

azimute de 262°17'06" e distância 20,78m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=492.789,671 e N=8.377.799,463. Deste com azimute de 263°31'13" e distância 

20,59m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.769,209 e 

N=8.377.797,139. Deste com azimute de 263°25'49" e distância 6,48m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=492.762,775 e N=8.377.796,398. Deste com 

azimute de 261°50'06" e distância 212,19m chega-se ao vértice P7 com 

coordenadas E=492.552,741 e N=8.377.766,263. Deste com azimute de 258°28'05" 

e distância 14,87m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=492.538,170 e 
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N=8.377.763,290. Deste com azimute de 265°10'57" e distância 9,38m chega-se ao 

vértice P9 com coordenadas E=492.528,820 e N=8.377.762,502. Deste com 

azimute de 346°09'19" e distância 22,33m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=492.523,476 e N=8.377.784,186. Deste com azimute de 8°54'53" e 

distância 5,66m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=492.524,353 e 

N=8.377.789,777. Deste com azimute de 3°07'52" e distância 21,18m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=492.525,510 e N=8.377.810,927. Deste com 

azimute de 83°45'37" e distância 13,74m chega-se ao vértice P13 com coordenadas 

E=492.539,165 e N=8.377.812,420. Deste com azimute de 81°16'03" e distância 

21,05m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=492.559,972 e 

N=8.377.815,616. Deste com azimute de 81°30'50" e distância 228,046m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=492.785,521 e N=8.377.849,269. Deste com 

azimute de 70°38'33" e distância 45,11m chega-se ao vértice P16 com coordenadas 

E=492.828,083 e N=8.377.864,222. Deste com azimute de 82°40'59" e distância 

138,15m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal 

que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área= 23.193,00m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

118,81 0,194

118,81 0,194

118,82 0,194

118,82 0,194

286,42 0,194

Unid. Quantidade Depreciação 

m 291,30 0,691

m³ 25,13 0,691

m³ 30,90 0,691

m 69,15 0,691

m 36,50 0,691

m 234,79 0,721

m² 5,25 0,737

m 74,16 0,721

m 496,13 0,809

m² 78,30 0,732

m³ 78,30 0,399

m² 76,37 0,564

Unid. Quantidade

pés 65

pés 98

pés 30

pés 4

pés 2

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 764,00

Espécie de Cultura

PLANTAÇÕES

Valor Total ( R$ )

R$ 18.590,05

R$ 18.591,62

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 806,54

R$ 806,54

R$ 806,54

Valor Médio ( R$/m²)

R$ 14,89

Valor Total (R$)

R$ 345.343,77

OBSERVAÇÕES

R$ 18.590,05

R$ 18.591,62

R$ 117.046,52

02

R$ 34,00

R$ 578,53

R$ 21,31

Valor Unitário ( R$ )

R$ 42.683,18

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 806,5403

Área Total  (m²)

23.193,00

Área atingida (m²)

23.193,00

Limão

Dendê

Cerca de arame

Ponte de madeira

Pilares (8 unid)

06

06

06

06

Peças de eucalipto 
(diâmetro:0,50)

Nº Croqui

Edificação 01

Tipo

07

Edificação 03

01

Edificação 04

Tipo

Edificação 05

Peças de eucalipto 
(diâmetro:0,30m)

Edificação 02

04

05

12 Área coberta Telha

Nº Croqui

06

Total

R$ 257,00

R$ 768,16

11

Área coberta Telha

Área coberta de laje

R$ 70.275,50

Manga

Caju

Coco

Total

R$ 7.853,01

R$ 4.186,28

R$ 182,32

R$ 10,43

R$ 111,67

R$ 78,30 R$ 2.446,23

R$ 6.400,43

Valor Total ( R$ )

11

Porteira

Cerca de arame

R$ 244,07

R$ 12,47

08

Pilares (20 unid)

R$ 6.843,80

R$ 12.280,14

R$ 2.648,26

R$ 578,53

R$ 105,00

09

R$ 10.046,08

R$ 12.352,71

Cerca de arame10

R$ 3.607,43

R$ 944,37

R$ 666,76



PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

Edificação em construção 01 - primeiro pavimento com áreas de 20,83m²+19,65m²+19,53m²+19,43m²+19,07m²+20,30m², totalizando 
118,81m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01
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PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

Edificação em construção 02 - segundo pavimento com áreas de 20,83m²+19,65m²+19,53m²+19,43m²+19,07m²+20,30m², totalizando 
118,81m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02
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PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

Edificação em construção 03 - primeiro pavimento com áreas de 20,84m²+19,65m²+19,53m²+19,43m²+20,30m², totalizando 118,82m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03
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PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

Edificação em construção 04 - segundo pavimento com áreas de 20,84m²+19,65m²+19,53m²+19,43m²+20,30m² , totalizando 118,82m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

Edificação 05 com área de 286,42m², sendo que 172,18m² pertencem à área coberta

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05
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LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

36 peças de madeira com comprimento total de 291,30m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06
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LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto com volume total de 25,13m³, sendo 1,00m de diâmetro e 1,00m de altura

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06
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LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

20 pilares de concreto com volume total de 30,90m³, sendo 0,60m de diâmetro e 1,50m de altura

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06
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LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

03 peças de eucalipto com manta asfaltca com diâmetro de 0,50m e comprimento individual de 23,05m
05 peças de eucalipto com manta asfáltica com diâmetro de 0,30m e comprimento individual de 5,10m                                              20 
peças de eucalipto com manta asfáltica com diâmetro de 0,30m e comprimento individual de 0,55m 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios arame farpado e 234,79m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,50mx1,50m e área total de 5,25m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios arame liso e 74,16m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame liso e extensão de 496,13m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com telha colonial e área de 78,30m² no segundo pavimento

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta de laje com área 78,30 m² no primeiro pavimento

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



LA-04

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta telha colonial 76,37m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 12

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 
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