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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Paulo de Tarso Santos Pinheiro

87

Lote

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 087

MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS: PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO,
brasileiro, casado, medico, inscrito no CPF sob o n® 360.492.715-34, residente e

domiciliado em ltabuna/BA.

ADRIENE ALVES SANTOS, brasileira,
solteira, funcionaria publica federal, inscrita no CPF sob o n® 025.195.425-00,

residente e domiciliada em Itabuna/BA.

ANTONIO ELIAS DA SILVA, brasileiro,
inscrito no CPF sob o n% 062.733.785-68, casado com JANINE LUCIA MUNIZ
MATOS SILVA, residentes e domiciliados em llhéus/BA.

QUINTINO REIS DE ARAUJO, brasileiro,
inscrito no CPF sob o n2 114.280.905-68, casado com ANA AMELIA LINS
GUIMARAES ARAUJO;

JOSE SILVA FERREIRA, brasileiro,
agricultor, inscrito no CPF sob o n® 008.514.505-04, casado com ADELINA DE
SANTANA FERREIRA, brasileira, residentes e domiciliados em Itabuna/BA.

ANTONIO FERREIRA DE BRITO,
brasileiro, inscrito no CPF sob o n2 013.100.115-91, casado com ALICE MARIA
DOS SANTOS BRITO, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

ALBA EVANGELISTA DA SILVA,
brasileira, desquitada,professora, inscrita no CPF sob o n°% 206.884.745-00,
residente e domiciliada em Ilhéus/BA.

JOSEFA MALTA, brasileiro, inscrito no
CPF sob o n% 013.844.575-34, casado com EMILIA MALTA, residentes e
domiciliados em Ilhéus/BA.




CAPPE #ret! APRESENTACAO

BENITEZ SOUSSA SOLLA, brasileiro,
solteiro, inscrito no CPF sob o n2 152.053.395-00, residente e domiciliado em
IIhéus/BA.

RAIMUNDO CESAR CARILO DE
OLIVEIRA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 072.715.305-68, casado com SILVIA
MARIA SANT’ANNA DE OLIVEIRA, residentes e domiciliados em llhéus/BA.

EDUARDO ALEXANDRE SEIXAS LINS,
brasileiro, solteiro, engenheiro agrébnomo, inscrito no CPF sob o n°. 186.103.075-49,
residente e domiciliado em lIhéus/BA.

ARLENE ALVES SANTOS, brasileira,
solteira, professora, inscrita no CPF sob o n? 050.608.005-63, residente e
domiciliada em Itabuna/BA.

GUNTER SOBISCII, alemao,
comerciario, inscrito no CPF sob o n% 003.314.308-00, casado com MARGARIDA
VALESKA ISOLDE SOBISCH, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

CYRO PEREIRA DE MATTOS, brasileiro,
casado, advogado, inscrito no CPF sob o n°% 0835.059.395-00, residente e
domiciliado em ltabuna/BA.

ANTONIO EDSON LOPES, brasileiro,
médico, inscrito no CPF sob o n? 109.557.125-72, casado com MARIA THAIS
SIMOES LOPES, brasileira, residentes e domiciliados em Itabuna/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Nos termos da certiddao anexa expedida em 31/08/2013, o imével matriculado sob o
n% 4.116, com area de 12,82,10ha pertence aos “proprietarios presumidos” acima
mencionados, portanto, ha condominio de proprietarios.




CAPPE s/ APRESENTACAO

Salientamos que o imoével em comento € formado pelos lotes de numeros
01,02,03,04,05,06,07 e 08.

Consta observacao na referida matricula de que o lote 02, a area de 7.755,00m2 e a
area de 30.066,00m? sao areas nao tituladas, portanto, ndo sao passiveis de registro
por se tratar de terras pertencentes ao Estado da Bahia, que por sua vez, foram
matriculadas anteriormente por inobservancia aos preceitos legais.

Salientamos que a area de 30.066,00m2 adquirida pelo Sr. Eduardo Alexandre
(acima qualificado) havia sido registrada sob a matricula de n®. 5.858, que, conforme
informado, foi cancelada por pertencer ao Estado da Bahia.

Por tudo exposto, € necessario solicitar matricula atualizada para verificarmos quais
sao os proprietarios do bem.

Como se vé na matricula, o Sr. Paulo é dono de um terreno de nimero 08 medindo
6.986,93m? e, também de uma area com 7.755,00m?, sendo que esta ultima foi
adquirida pelo Sr. Paulo de Tarso e pelo Sr. Anténio Edson Lopes.

O Sr. Paulo apresentou copia do compromisso irrevogavel de permuta de iméveis e
Acéo Ordinaria de Rescisao de Contrato de Permuta Com Perdas e Danos e Lucros
Cessantes Cumulada Com Pedido Antecipacdo de Tutela. Tais documentos
demonstram o desejo do proprietario presumido de rescindir o contrato de compra e
venda em que havia negociado trés apartamentos, juntamente com uma alta quantia
em dinheiro.

O processo promovido pelo Sr. Paulo contra Mauricio Daneu Cardoso e Silva,
Claudia Couto Briglia Cardoso e C& S Empreendimentos Hoteleiros Ltda ainda esta
em Curso.

Desta feita, além das consideracdes acima, é necessario verificar se o0s

apartamentos objetos da acéo serdo atingidos pela obra.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
1. A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 23.193,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade

87 -
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado

Vila Juerana 23.193,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Paulo de Tarso Santos Pinheiro e Outros
Nacionalidade Profissdo
Brasileiro Médico
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Casado - 36049271534

DADOS DO CONJUGE

Nome
Soraia Maria Santos

CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade

DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana

N¢ do Registro de Imével: Matricula n%4.116

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 23.193,00 Area atingida (m2): 23.193,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Paulo de Tarso Santos Pinhiero
NOME DA PROPRIEDADE: -

NUMERO DA PROPRIEDADE: 087

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 23.193,00m?

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
086 | Carlos Mendonga 120 | Dr. Guilherme

088 | José da Silva

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.965,106 e N=8.377.881,816, seguindo com azimute 177°57'50"
e distancia 57,90m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.967,163 e
N=8.377.823,953. Deste com azimute de 262°07'32" e distancia 158,39m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.810,266 e N=8.377.802,253. Deste com
azimute de 262°17'06" e distancia 20,78m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.789,671 e N=8.377.799,463. Deste com azimute de 263°31'13" e distancia
20,59m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.769,209 e
N=8.377.797,139. Deste com azimute de 263°25'49" e distancia 6,48m chega-se ao
vértice P6 com coordenadas E=492.762,775 e N=8.377.796,398. Deste com
azimute de 261°%0'06" e distancia 212,19m chega-se ao vértice P7 com
coordenadas E=492.552,741 e N=8.377.766,263. Deste com azimute de 258 °28'05"

e distancia 14,87m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=492.538,170 e




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

N=8.377.763,290. Deste com azimute de 265°10'57" e distancia 9,38m chega-se ao
vértice P9 com coordenadas E=492.528,820 e N=8.377.762,502. Deste com
azimute de 346°09'19" e distancia 22,33m chega-se ao vértice P10 com
coordenadas E=492.523,476 e N=8.377.784,186. Deste com azimute de 8°54'53" e
distdncia 5,66m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=492.524,353 e
N=8.377.789,777. Deste com azimute de 3°07'52" e distancia 21,18m chega-se ao
vértice P12 com coordenadas E=492.525,510 e N=8.377.810,927. Deste com
azimute de 83°45'37" e distancia 13,74m chega-se ao vértice P13 com coordenadas
E=492.539,165 e N=8.377.812,420. Deste com azimute de 81°16'03" e distancia
21,05m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=492.559,972 e
N=8.377.815,616. Deste com azimute de 81°30'50" e distancia 228,046m chega-se
ao vértice P15 com coordenadas E=492.785,521 e N=8.377.849,269. Deste com
azimute de 70°38'33" e distancia 45,11m chega-se ao vértice P16 com coordenadas
E=492.828,083 e N=8.377.864,222. Deste com azimute de 82°40'59" e distancia
138,15m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal

que circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area= 23.193,00m2.




S
DATUM SAD-69

14°40°49.80438
39°05'42.5548

Cerca com 03 fios de arame liso e 496,13m de
@ extensdo

Rodovia em C|

Cerca com 04 fios de arame liso e 74,16m de

extensdo |

9

@ Porteira de madeira 3,50mx1,50m=5,25m 2

088-José da Silva
‘ P1

120-Dr. Guilherme

A coberta telha colonial 78,30m2no segundo pavimento
+AF€a coberta de laje 78,30m* no primeiro pavimento @

icagdq construgdo 01 primeiro pavimento
B3m 65m *19,53m *+19,43m *4+19,07m %#-20,30m>=118,81m 2@
icagdg construgdo 02 segundo pavimento

B3m 65m *+19,53m *+19,43m *+19,07m *+20,30m>=118,81m 2@

Edificagdo em construgdo 03 primeiro pavimento
),84m*+19,65m 2+19,53m *+19,43m *+20,30m>=118,82m ? @

Edificagdo em construg¢do 04 segundo pavimento
B4m*+19,65m *+19,53m *+19,43m *+20,30m2=118,82m ? @

Area coberta telha colonial 76,37m2@

086- Carlos Mendonga LrO)
N(Y)=8.377.750 N
[2]
| Edificagdo 05 286,42m?, sendo ‘|’|-
Ponte com 36 pegas de madeira e comprimento que 172,18m? equivalem & drea X
R total de 291,30+8 pilares com volume de 25,13m *+ o
erchi cofn 03 f|034de arame 20 pilares com volume de 30,90m *+
@ fargad e/ 34,75‘?"1 de extensdo 68 28 pegas de eucalipto com manta|asfaltic QUADRO DE COORDENADAS
/ ‘ ‘ VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
‘ P1-P2 57,90 177°57°50” 492.965,106 8.377.881,816
% ‘ P2—-P3 158,39 262°07°32” 492.967,163 8.377.823,953
( | ‘ [ P3—P4 20,78 2621706 492.810,266 8.377.802,253
| | P4-P5 20,59 2633113 492.789,671 8.377.799,463
| ‘ P5—P6 6,48 26372549~ 492,769,209 8.377.797,139
| ‘ P6—P7 212,19 261°50'06™ 492.762,775 8.377.796,398
| | P7—-P8 14,87 25828°05” 492.552,741 8.377.766,263
\ | P8—P9 9,38 26510577 492.538,170 8.377.763,290
o o o P9—-P10 22,33 346°09'19” 492.528,820 8.377.762,502
8 g S P10—-P11 5,66 8'54:53: 492.523,476 8.377.784,186
o v ) P11-P12 21,18 3'07,52” 492.524,353 8.377.789,777
2 ] 2 P12—-P13 13,74 834537 492.525,510 8.377.810,927
I ‘Ifl- I P13—P14 21,05 81"1603” 492.539,165 8.377.812,420
< < X P14—P15 228,05 813050 492.559,972 8.377.815,616
o] b | P15—P16 45,11 70'38:33: 492.785,521 8.377.849,269
\ P16—P1 138.15 82°40°59 492.828,083 8.377.888X‘L2A2?
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: ) DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO .
—LIMITES DO LOTE EZIMATA CAPPEB"“’” SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[_AREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOCAA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NUMERO DA PROPRIEDADE: 087 1/1
EEZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO:  23.193,00m’ ORMATO:
DATA EXECUT VISTO ROV, o ”L:PAL/BEADATQ o013 | AVALIAGAO DE PROPRIEDADES ~|PROPRIETARIO PRESUMIDG: Paulo de Torso Santos Pinheio e Outros |-— A
2 eus — Uu REV.
NOME DA PROPRIEDADE:  — 00




=—— CAPPE 5rasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

23.193,00 23.193,00 R$ 14,89 R$ 345.343,77
EDIFICACOES
Ne Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$)
01 Edificagao 01 118,81 R$ 806,54 0,194 R$ 18.590,05
02 Edificagao 02 118,81 R$ 806,54 0,194 R$ 18.590,05
03 Edificagao 03 118,82 R$ 806,54 0,194 R$ 18.591,62
04 Edificagao 04 118,82 R$ 806,54 0,194 R$ 18.591,62
05 Edificagao 05 286,42 R$ 768,16 0,194 R$ 42.683,18
Total R$ 117.046,52
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
06 Ponte de madeira m 291,30 R$ 34,00 0,691 R$ 6.843,80
06 Pilares (8 unid) m3 25,13 R$ 578,53 0,691 R$ 10.046,08
06 Pilares (20 unid) m?3 30,90 R$ 578,53 0,691 R$ 12.352,71
Pecas de eucalipto
06 (diametro:0,50) m 69,15 R$ 257,00 0,691 R$ 12.280,14
Pecas de eucalipto
06 (diametro:0,30m) m 36,50 R$ 105,00 0,691 R$ 2.648,26
07 Cerca de arame m 234,79 R$ 21,31 0,721 R$ 3.607,43
08 Porteira m?2 5,25 R$ 244,07 0,737 R$ 944,37
09 Cerca de arame m 74,16 R$ 12,47 0,721 R$ 666,76
10 Cerca de arame m 496,13 R$ 10,43 0,809 R$ 4.186,28
11 Area coberta Telha m2 78,30 R$ 111,67 0,732 R$ 6.400,43
11 Area coberta de laje m3 78,30 R$ 78,30 0,399 R$ 2.446,23
12 Area coberta Telha m2 76,37 R$ 182,32 0,564 R$ 7.853,01
Total R$ 70.275,50
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total (R$ )
Caju pés 65
Coco pés 98
Dendé pés 30 R$ 764,00
Manga pés 4
Limao pés 2
OBSERVACOES

LA-02




e
—

CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo em construgéo 01 - primeiro pavimento com areas de 20,83m2+19,65m2+19,53m2+19,43m?2+19,07m2+20,30m?2, totalizando
118,81m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento |:| Pintura |:| Porta externa |:| Porta externa
[] Metalica Ceramica [] ceramica Reboco [ porta interna  {[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro []outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO

icio do Proi Padroes
Descricdo do Projeto Alto Mormal Baixo Alinimo
CP.1-2¢...46 851,32 630,42 541, 34
CP.1-2¢...40 054,42 706,79 607,85
CR.1-2¢...62 G945 48 718,82 0ie, 58
CR.1-3¢..104 934,04 06,54 585,7
CR.1-4¢..122 8BS, 0 768,16 560,78
Fonte:SINAFI - Setembro — 2013

LA-03
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo em construgdo 02 - segundo pavimento com areas de 20,83m2+19,65m2+19,53m2+19,43m2+19,07m2+20,30m2, totalizando
118,81m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica |:| Cimento |:| Pintura |:| Porta externa |:| Porta externa
[] Metalica Ceramica [] ceramica Reboco [ porta interna  {[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro []outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO
Descricdo do Projet 0
i ojeto P

) Alto MNormal Baixo MMinimo
CE.1-20...46 851,32 £30, 42 541, 34
CP.1-2¢...40 454,42 T0&,78 807,85
CR.1-2¢Q...62 942,48 718,82 026,56
CR.1-3Q..104 534, 94 B0E, 54 EEE
CR.1-40Q..122 2g5, o 768,16 580,74

Fonte:5INAPI — Setembro — 2013

LA-03
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo em construgéo 03 - primeiro pavimento com areas de 20,84m2+19,65m2+19,53m2+19,43m2+20,30m2, totalizando 118,82m2

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica |:| Cimento Pintura |:| Porta externa |:| Porta externa
[] Metalica Ceramica Ceramica ] Reboco [ porta interna  {[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro []outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO
Descricdo do Projet 0
i ojeto P

) Alto MNormal Baixo MMinimo
CE.1-20...46 851,32 £30, 42 541, 34
CP.1-2¢...40 454,42 T0&,78 807,85
CR.1-2¢Q...62 942,48 718,82 026,56
CR.1-3Q..104 534, 94 B0E, 54 EEE
CR.1-40Q..122 2g5, o 768,16 580,74

Fonte:5INAPI — Setembro — 2013

LA-03



=== CAPPE B1ai! IDENTIFICAGAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo em construcédo 04 - segundo pavimento com areas de 20,84m?2+19,65m2+19,53m?2+19,43m2+20,30m? , totalizando 118,82m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ Novo ] Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes ] Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica |:| Cimento Pintura |:| Porta externa |:| Porta externa
[] Metalica Ceramica Ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
] Tijolo aparente [] Amianto [] ch3o batido [ ceramica [13anela [13anela
[ ] outro [ ]outro []outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO

Descricdo do Projeto Padroes

Alto Mormal Baixo Minimo
CE.1-2¢...46 851,32 e300, 42 541, 34
CE.1-2g...40 954, 42 708,78 607,85
CR.1-20...62 48, 48 T18, 62 clG, 26
CR.1-3¢..104 934,904 806, 24 385,7
CR.1-4¢..122 BBS, 9 TeE,le 360,76

Fonte:SINAPI - Setembro — 2013

LA-03
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 05

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo 05 com area de 286,42m2, sendo que 172,18mz? pertencem a area coberta

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica |:| Cimento Pintura |:| Porta externa |:| Porta externa
[] Metalica Ceramica Ceramica ] Reboco [ porta interna  {[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro []outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO

_ . Padries

Desericdo do Projeto Alto Mormal Baixo Alinimo
CE.1-20Q...46 851,32 630,42 541, 34
CE.1-2¢...40 954,42 T06,79 607,85
CR.1-20Q...62 44g, 48 718,62 eZo, 36
CR.1-3¢..104 034,44 806,34 585,7
CR.1-4¢..122 B85, 0 768,16 260,76

Fonte:SINAPI — Setembro - 2013
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRICAO DA BENFEITORIA

36 pecas de madeira com comprimento total de 291,30m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Descricdo Tipo Custo Unitario
Ponte de ) )

] Madeira Paraju RS 34,00/m
Madeira

Fonte: www.Bhmadeiras.com.br
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRICAO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto com volume total de 25,13m3, sendo 1,00m de diametro e 1,00m de altura

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo®

BENFEITORIA - Pilares de concreto
DIMENSAO = 25 13 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGD FRECD
ITEM DESCRIGAD DOS SERYICOS ‘ UNITARD ‘UNIDADE‘ QUANTIDADE‘ PARCAL

4 ESTRUTURA E ALYENARIAS
41 ESTIMATIYA OE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OERA

PREPARD MANUAL DE COMCRETO COM CIMENTO, AREIA E ERITA Concreta Ago Langamento | Total
419 | GMAISSE,COM FORMECIMENTO CORTE E DOBRA E COLOCACAD EM

ESTRUTURA DE AC0 CA-50 D<= 12 5mm (INCLUSIVE LANGAMENTO DO F$25125 | R 2eto0 Ft4628 | R$5TEsa e 2513 i 4.538.46

CONCRETO)
42 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | RE 14.538,46
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAO DE DBRA) R$ 1453846

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRUCGES - ANC 58- EDICAD 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 -GULA DA CDPJE_RUQfaO N= 144 - ANO 85 - JULHO DE 20132

3 -VALOR PESQUISADQ ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRICAO DA BENFEITORIA

20 pilares de concreto com volume total de 30,90m3, sendo 0,60m de diametro e 1,50m de altura

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducao”®

BENFEITORIA - Pilares de concreto

DIMENSAO = 30.90 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PRECOD FRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVIGOS ‘ UMITARD |UNIDADE| QUF\NTIDF\DE| PARCAL
4 ESTRUTURA E ALYENARIAS
41 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OERA
FREPARD MANUAL OE COMCRETO COM CIMENTO, AREIA E BRITA Conereta B0 Langamente | Total
411 | BNAISSE, COM FORMECIMEMTO CORTE E DOBRA E COLOCACADEM
ESTRUTURA DE AC0 CAS0 D= 12.5mm [MCLUSIYVE LANGARMENTD DD Rto5125 | R 2E100 Re4628 | Re5TE5 e 4040 it 787658
COMCRETO)
4z PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DERA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | R$ 17.876,58

TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAO DE DERA) F$ 17 876 58

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COI—IS_RUQﬁEE - AND 8- EDII;foO 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GUIA DA COI—IE_RUQE\O N= 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2012

3 -WALOR PESQUISADQ ENTRE PRESTADORES DE SERWICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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=== CAPPE Zras

IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRICAO DA BENFEITORIA

03 pegas de eucalipto com manta asfaltca com didmetro de 0,50m e comprimento individual de 23,05m
05 pegas de eucalipto com manta asfaltica com diametro de 0,30m e comprimento individual de 5,10m 20
pecas de eucalipto com manta asfaltica com diametro de 0,30m e comprimento individual de 0,55m

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ I Novo [Entre novo e regular [ Entre reparos simples e importantes Reparos simples
] Regular [l Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes
OBSERVAGAO
Descrigdo Tipo Custo Unitario
Eucalipto com didmetro 0,50 m RS 237,.00/m
Eucalipto
Eucalipto com didmetro 0,30 m RS 85,00/m
Fonte: www.martinezmadeiras.com.br
Descrigdo Tipo Custo Unitario
Manta cas .
o Manta asfaltica Torodin RS 20,00/m
Asfaltica
Fonte: wwwi. viapol.com.br

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 07

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios arame farpado e 234,79m de extensao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatorio de Custo de Reprodugao”

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAQ = 234,79 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVICOS UMIDADE | QUANTIDADE
5 ¥ ‘ UMITARID | ‘ H | FARCIAL
1 MURDS E CERCAS
Iouria 3fios Ferragens | M3o de abra Total
M | CERBAS | Lo e oE MADERA
F$9.53 R$123 R 394 R 643 Fig 21,21 m 23479 Fig 5.003,37
12 PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MURODS E CERCAS | R4 5.003.37
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OERA) R$ 500337

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CUT‘JE_RUCEJES - ANO 58- EDIE}E\U 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
|2 - GULA DA EOT‘IS_RUE}E&D M= 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3 - WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 08

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,50mx1,50m e area total de 5,25m2

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes (] Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducgdo®

BEMNFEITORIA - Porteira

DIMENSAO = 525 mz?
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PREZD FPRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERVIGOS | UNITARID | UMNIDADE | GAUAMNTIDADE ‘ PARCIAL
10 ESQUADRIAS, GRADES E ¥IDRODS
Elementos werniz Fintura Tatal
012 |PORTEIRA
COM PIMNTURA, R 13,20 R 244,07 m’ | 6,25 R 128137
0.2 PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESQUADRIAS | R$ 1.281,37
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE DBRA) 3% 128137

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COHS_RUE}ﬁES - AND 5B EDI@E«O 1625 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GULL DA COI‘JS_RUQEAO N= 144 - ANCQ &5 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PEZQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 09

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios arame liso e 74,16m de extenséo

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes (] Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugio”

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 74,16 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITER DESCRIGAD DOS SERYICOS ‘ UMITARIO ‘ URIDADE | GUAMTIOADE | PARCIAL
n MUROS E CERCAS
Mourio 4fios Ferragens | Mo de obra Total
R$ 959 Fg 204 R 294 R§E49 R 1247 m | T4E Fig 924,72
1z PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS| R$ 92478
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OERA) R$ 92478

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CCIHS_RUI;éEs - ANO 58- EDII;;ECI 1828 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GUlA DA CGHS_RU';;EG N= 144 - ANC &5 - JULHO DE 2013

3 - WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 10

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 083 fios de arame liso e extensao de 496,13m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo®

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 49513 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PRECO FPRECO
ITEM DESCRIGAD DDS SERYICOS ‘ UMITARIO ‘ URIDADE | GQUANMTIDADE ‘ PARCIAL
n MUROS E CERCAS
Mourio 3 fios Ferragens | Mo de obra Total
R4 9,59 R 152 Fi 3,94 R 6439 F$ 10,43 m | 43E,13 Fi 5.174.64
1nz PRECO TOTAL MATERIAIS E MAO DE DERA PARA MUROS E CERCAS | R$ 5.174.64
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) R 5174 64

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COT‘JS_RUQGES - ANOQ 58- EDIE}fxO 1828 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULS DA CDT‘IE_RUQ;E\O M= 144 - ANO 85 - JULHO DE 2012

3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDQRES DE MATERIAIS.
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= CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 11

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Area coberta com telha colonial e area de 78,30m2 no segundo pavimento

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ I Novo [Entre novo e regular [ Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo®

BENFEITORIA - Area coberta
DIMENSAO = 75.30 m2

ORGAMENTO - FLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGO FRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERYVIGOS | UMITARID | UNIDADE| QUANTIDADE | EARCIAL
5 TELHADO E COBERTURAS
51 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OBRA
Elementos Engradamentao Cobertura Total
811
TELHADD EM TELHAS DE EARRO TIPOFRAMCESA (INCLUSIVE ENGRADAMENTO) Fif 78,28 Fif 33,39 R MET m? | 78,20 Fg 74276
5.2 PREGCO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA TELHADOS E COBERTURAS | R$ £.743.76
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAO DE OBRA) FR$ 274376
* Referéncias:

1-REVISTA INFORMADOR DAS CCIHS_RUI;GES - ANO S8 EBIQ;‘%O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2012
2-GULA DA CCINS_RUI;;'%O N® 144 - ANO 85 - JULHO DE 2012

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 11

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Area coberta de laje com area 78,30 m2 no primeiro pavimento

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes (] Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes

OBSERVAGAO

BENFEITORIA - Area coberta

DIMENSAOQ = 78,30 m?
ORGCAMENTO - PLANILHA DE PREGCOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITEM DESCRIGAD DOS SERVICOS FRECD UMIDADE | QUANTIDADE | FRECOPARCIAL
URITARIO
3 LAJES E FORROS
ats LAJES PRE-MOLDADA - INCLUSIVE Elementas Seladar Pintura Total
CAPEAMENTO COR ESPESSHIRA OE 4om SEM REVESTIMEMTO INTERMO [AFARERTE) Fig 70,31 m | 72,30 R 5505,27
32 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA LAJES E FORROS R$ 5.505.27
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) F$ 5.505.27

* Referéncias:
1-REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRUQ@ES - AMNO 58- EDIQ-&O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GUIA DA CONSTRUGCAD N° 144 - ANO 66 - JULHO DE 2013

3-VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDCORES DE MATERIAIS

LA-04



IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 12

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Area coberta telha colonial 76,37m?2

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducao®

BENFEITORIA - Area coberta
DIMENSAOQ = 76.37 m*
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECD FRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS | LRITEARID | UMIDADE | GUANTIDADE | PARCIAL
5 TELHADO E COBERTURAS
&1 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OBRA
Elementos Engradamentao Cobertura Total
511
TELHADO EM TELHAS DE BARRD TIPO FRAMCESA [INCLUSIVE EMGRADAMENTO] FgTe2e Fig 32,29 FgMET m’ ‘ TEIT Fig 862824
52 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA FARA TELHADODS E COBERTURAS | R$ 252824
[ PISOS, SOLEIRAS E RODAPES E PAYIMENTACAD
Bl ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OBRA
Elemento Contrapizo Acabamento Total
:AN] FIZ0S
PIS0 CERAMICO ASSEMTADOS COM ARGAMASSA DE CIMENTO E
Fig 2104 R 44,61 Fig TOLES m TEIT R4 5206 54
AREIA-12
EZ2 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DERA PARA PISOS, SOLEIRAS E RODAPES | R$ 5.395.54
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE DERA) FR$ 1292378
* Referéncias:

1-REVISTA INFORMADOR DAS CCIHS“RUQ&IES - ANO S2- EDII;,E'CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z-GUIR DA COI'IS_RUI;;:-:'\CI N 144 - ANO 65 - JULHO DE 2013

3 - VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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frente a fundo de um Jado no limite com o Jote 07. de antonio Ferreira de By . Outros ¢
I131.79m de frenge fundo na divisy com Francisco dos Santos, foi adquiridu po NILTON
SANTOS DR BRITO. casado com Maria jeane 1ins do Brito, C1emp 25.680.605-04, ¢
ADELINO EDUARDO MORAYS LINS, solteiro, CIC/MF 232.()58.23S-X7. brasileiros,
fresidentes ey Bucrarema, bor comma feig ANGELITO T AVARES DIAS o SUQ esposy,
MARIA CARMEM PESSOA DiAs. qualificadoy acima, pelo prego de o8 100.000.00 {cen
mil cruzados), O referido ¢ verdade. () A Oficial: Branca M. P L. Sout e

R-4-4.116. Feiteo em 01 de dezembro de 1988, nos termos da Escriyry de Cempra ¢ Venda ¢
Cessdo de Posse de 27 de setembro de 1988. lavrada nas Notas do Tabelidio do 29 Oficio dy
Comarca de ltabuna-BA Jodio da Silva Ribeiro, 1. 22, livro 280. a melade do Jote limero 08

(0i0) constanie da presente Mmatricula foj adquirido bor ADELINO EDUARDO MORAIS
‘L-INS, brasileiro, solteiro, bancdrio, CIC/VE 232.058.225-87. residente em Buerarema-a_ por
compra feita a NILTON SANTOS pi BRITO ¢ sy esposa, Maria Jeane 1jns do Briio
brasileirtos. comerciantes, CIC/MI? 125.680.665-04. residentes em Bucrarema-i3A. peks proco de
Cz$ 150.000.00 {eento ¢ cinguenty mil cruzados), Vide R-3-4.116. O referido ¢verdade. (a) A
Oficial: Branca M. e O o T Ol € verlic. g

R-3-4.116. Feito em 18 de setembre de 1990, nog lermos da Escritura de Compry ¢ Venda ¢
cessiio de Posse de 03 de setembro de 1990, lavrady nye Notas do Fabelize do 3° Oricio desty
Comarca, 1. 21, livio 199, .j_()_._{){_)gLQQg_:j’w_d__o _movel constante da presente maiculs Toram
adquiridos por GILDASIO MARTINS LINS, casado. empresdrio. ClC/My 003.122.663-53,
pPara seu filho EDUARDO ALEXANDRE SEIXAS LINS., solteiro, engenheire agronomo,
CIC/Mr !86.103.()7549. brasileirog. residentes nesta cidade, por compra feita g ANGELITO
IQ‘L’LRE‘LD!A§ ¢ sua csposa, M/}_R_’A..Q_A&_IVL{M_ PISSOA DIAS. qualificados 2eima, pelo

preco de CR$S 100.000.00 (cem mil Cruzeiros). OIQSERVREZ(): Dita drea PSSy ter g
denominacio de “SiTI0 IRMAG s01, IRMA LUA™, limitando-se pely frente com 4 Rodovin
lhéus/Serra Grande, a9 fundo com o e Almada (divisa natural). ao Sul com Francisco Xavig
de Aleluiy, a0 Norte com Maria Carmem Pessoa Dins. O referido ¢ verdade. " A Ghicial:

A M. P L. Souza, VIDE MATRICULA N 2858, 118, 199y LOLIVEO 2-M Arpa

——— — Ll
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professora. CIC/ME 050.608.005-63, brasileiras, solteiras, residentes em - itabuna-BA. ey

s Hile,
B o
" g - ',‘,.‘. f;..'?’,-".FX,"T i
-.. L A heaas? gy '..:t‘nr:,-ﬁ .y._,..,',.‘_.:r.
Ve g g,
i) o - LA

e e 4 iy 2

-:--M ....._«—-__.._..-.__,..“____,..___‘_‘__, .“_ i I i . T
AV-6-4.116. Ieita cm 18 de selembro de 1990, nos lermos da Eseritury Constants o R-5.4.114
acima, para constar que o bem objoto da presente matriculy figy Sravado com gy cldusulag o
incomunicabildiade c ixnpenhomh;lidudc. O referido ¢ verdade. (a.) A Oficial: Brapes MDp .

Livro 2.J. f1s. 235 - R-7-4.116. Feito em 29 (e hovembro de 199¢, nos termes iy | SCrifurg de
‘ompra ¢ Venda de 14 de novembro de 1990, lavrada nas Notas do Tabelido dy Comarca (o
Buemrcma—BA, fl. 24, livro 66-A, 1/7 (uma s¢tima) parte dos lotes de ndmeros 06 (scis) ¢ 07

sete) constanic da presente matricula foj adquirida por ADRIENE ALVES SANTOS] -
lunciondria plblica  federa), CIC/ME 025.195.425.00 ARLENE ALVES SANTON

e}

compra feita g JOSAFA MALTA ¢ syg Csposa Lililia Souyg Baireto Majy, brasiiciros,
comerciantes, CIC/MJ: 013.844.575-34. residentes em Nova Canaid-BA. o preco (e Ry
5.000.00 (cinco mil Cruzeiros). Vide R-2-4.116, 1. 170, livro 2-11. O referido ¢ verdade, (a) A
Olicial: Branca M. e L TR Wil g

R-8-4.116. Feito om 27 de novembro de 1991, nos termos da Escritura de Compra ¢ Vendy de 23
de novembro de 1991, lavrada nag Notas do Tabelizio do 1° Oficio desty Comarea, 1. 1353, livro
201. o lote de lerreno designado pelo niimero 03 (1rés) objeto da presente matsicula, medisd,
16.351,98m2, fo; adquirido por GUNTER SOB!SCH, alemio, comerciirio, casade com
Margarida Valeska Isolde Sobisch, CIC/MF 003 3 14.308-00. residenie nesta cidade, por compra
leita a ANGELITO TAVARES DIAS C sua esposa. MARIA CARMEM prssoa DIAS,
brasileiros, agricultores, CIC/Mj 007.768.665-91. residentes nesqy cidade. pelo preco de (RS
5.000.000.00 (cinco milhfes de Cruzeiros). O referido o verdade. (*) O Gfieial substiturg;
Antonio Franeisco leal Lavigne e LS Y R

de Posse de 30 de abril de 1993, Javrdy nas Notas do Tabeligo do 10 Oficio da Comarey g
ltabuna-BA. (1. 141, livro 01-A. 2.420.00m? (dois mil. quatrocentos ¢ yinte Jgg.'gr;c_);i_;J,g:_;_zg{!_jzjgé_(;;;)
Q%_@L@_@lﬁj}ﬁ@i 06 ¢ 07 (seie). objetos da presente matricula foram adquiridos por CY 3
PEREIRA DE MATTQS, brasileiro, Casado, advogado, Clemr 035.059.39500). residente o
ltabuna, por compra feita a BENI'¢j:7, SOUSSA SOLLA o SUA esposa Mearia Liiza Morais Lins
Solla. brasileiros. comerciantes, CIC/MFE 152.053.395-00), residentes em ftabunu-BA peto preg
de CRS 60.000.000.0¢ (sessenta milhdes de Cruzeiros). Vide R-2-4.] 16. 11 170. livio 211, ¢
referido ¢ verdade. {a.) A Oficial: Branca Maria p. I. Souza.----------m-n-----—u----»-----—-»-~~-—--~—--~v-—-

R-9-4.116. Feito em 20 de maio de 1993, nos termos dg Escritura de Compra ¢ Veondy ¢ Cussiio

R-10-4.116. Feito em 18 de janciro de 1994. nos termos da Escritura de Compra ¢ Vendy ¢
Cessdo de Pogse de 02 de abyi] de 1992 lavrada has Netas da Tabelia do 2" Oficio da Comeresn
de Habuna-BA. 1. 104, vy 310, 0 ESELL;.E’.»LI.‘EHLIHQALLQQQH&(Q 0&&@.&1L_r.‘alu.'.n.i.i_:g}.‘z_éﬁ&&-.‘) e de
imovel constante da presente matricula foj adquirido por PAULO p¥ TARSO SANTY
PINHEIR(), brasilciro, casado, mcdico, CIC/MJ 360.492.7 [5-34, residente ey | labuna-BA. po
Acomm‘a feita a ADELINO EDUARDO MORAIS LINS. brasileiro. solteiro. tanciric. WAy
232.058.225-87. residente em ltabuna-BA_ pelo preco de CR$ 50.000.000.00 (Cladpuenta milhoes
de cruzeiros). Vide R-3 ¢ R-4-4.116, 1. 189, livry 2-1. ¢ referido ¢ verdade Wy A Oficiyk
Branca M. p_ | i o i s ki .

A . om N B RS :
Compra ¢ Venda de 26 de¢ dezembro de 1994, Javradg nas Notas da Tabelia do 1 Oficio desn
2 2z a ] i » 2 --\" v, 53 a 4 o, S ’-. - e Ry

Comarca, e, Alides Correia Aratjo. fls. 187, livio 215. uma drea global de 7

Foruim Fpaminomgs. Berbert de Cagry AV Oivalie Uy, 362 - Bairra Cidade Neva  Hhéos-BA. CFP 15 a8% 030 e 73y 4 WA

[—Q‘Q_J_-_I___ﬂg 21V R-11-4.116, Feiw em 24 ge feverero de 1995, nes termos Ja Bseritarag d.-

L23:.00n2 (setg
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ARTGe D g ?fff(j;i o MOVE
OFiGl - Comtanc A P ‘fﬁéus-s.ta
e TLartnodes Berbet do Castrg

Ay Govago ez, n® 362
LFRASAS1I2D HHELS pA

mil. setecentos e cinguenta e cinco metros
foi adquirida por PAUL
Sara Franca Spinola P
360.492.715-34 ¢ ANTONIO £DSON |
Simdes Lopes, residentes e
compra feita a ANGELITO TAVARES
DIAS, qualificados acima,

- fverdade. (*) A Oficial desig

nada: Maria ri

R-12-4.116. Feito em 08 de
Helvécio Giuidice de Argéllo, Juiz de
Comarca. nos autos do Processo de |
S. A, contra ANGELITO TAVARI
9.127.32m* (nove mil. cento e vint
conforme dito mandado em nome de

D
S
y BAN

Dr. Jorge Luiz Dias Ferreira
marco de 1996 e que fica
cancclamento_do re

arquivada nest

O DE TARSD SANTO
inheiro. residente

domiciliados na cid

pelo prego de RS 5.500.0
ta Moreira Alves,

margo de 1995, nos termos
iXeeugio n® 12.405/95,
DIAS, o rest

€ ¢ sete e trinta ¢

Cartério ¢ de acordo com a AV-13-4.116,
. Juiz de Dire

gistro_da_penbora gue incidia

quadrados) do imavel constante da pricsente
S PINtIEIRO. brasileiro, médico. ca
miciliado na cidade do Mahtna-BA, g 48
S, brasileiro, médico, casado om Maria Thag
ade de Habuna-BA, ('pf: 0 HL.587. 1389
DIAS ¢ sua esposa, MARIA CARMEM Py,
0 {cinco mil ¢ quinhentos re

matriculy
sado com

¢ do
OPE

DO
SOA
us). O referido ¢

.

3

Mandado de Penhora, e
ircito substituto da 3 Vara Civel
movido pe
ante da drea da pr

xpedido pelo Dy
¢ Comercial desty
lo BANCO DO BRASII
esente matricula, ou seja,
dois metros quadrados). fica penhorado,
CO DO BRASII, S.A, cuja copia fica arquivada neste
feita em 26 de marco de 1996. por determinagio do
ito da 3" Vara Civel desta Comarca. datada de 25 do
¢ Cartério para todos og hins de dircito. procedy ac
sobre 9..127.32m* do_imdyel constante. da

presente matricula, ou scja, o R-12
ler o devedor, Angelito Tavares P
recothido 0 DAJ n® 102888 O refe

R-14-4.116. Feito em 04 de abril.
24/12/1996, no valor de R$ 60.47
pagamento na praca de ltabuna-
S.A - BNB. por sua agénci
‘URISTICOS LTDA, CGC-
Pinheiro, casada, administradora de
interveniente hipotecantes, P
CPF 360.492.71 5-34; Plinio Barreto de
CPF n® 220.426.445-87. ¢la advog;
hais de Souza Simées |
respectivamente,
7.755.00M?. constantes do R-10¢
forma da DECISAO
26/02/1997. conforme deliberaca
Instrugdio CGC 001/97-ALL publicada no
O referido ¢ verdade. DAY n° 62
do Aditivo de Re-ratificacio !
constar as “CARTAS DIE ANU ENCIA™ ex
Terras da Bahig - INTERBA. Elton Carlos
s requerentes PAULO DIX TARSO SA
PLINIO BARRETO D
terras do dominio do
situados na Barra do Abeilard. distrito de
loram requeridas conforme “Declaragio” ¢
fica tudo arquivado neste Cratério pari os
ficam cancelados de acordo com a averbac

3.0,

emp

Opes, casados.

assinada pelo Dr.

~

~4.116 acima. que fica considerado inexistente. em virtude dg
ias. liquidado a sua divida como B
rido ¢ verdade, ( a.) A Oficial; Jerusa

pela Cédula de Crédito Comere
BA. em que ¢ eredor.
a de labuna-BA ¢
MF 73.828.378/0001
aulo de Tarso Santos P
Szntana e Rejane |

ada. CPF pe

todos brasileiros. residentes em Itabuna-
R-11 desta matricula,

10 da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. atrav

3567; ¢ a AV-15-4.1 16, feit
a Cédula de

: SANTANA, qualificados
stado denominadas «

anco do Brasil S. A Lo
andrade Moreirg. - ...
ial 1 PON 96/10401. de
vencivel em  24/12/2000. Jueos de 25% g0 ano
0 BANCO DO NORDI:ST DO BRASH,
devedora JAPARA EMPREENDIMENTOS
-1, representada por Sara Franca Spinola
resa, .CPF n® 370.268.285-68. tendo como avalista
inheiro, casado, administrador e cmpresa,
Ama Machado de Santana. cle médico,
317.820.785-68; Antonie Fdson Lopes ¢ Mariy
médicos, CPIs 109.557.125-72 o 186.810.625-20
BA, 0 LOTE N° 08 1 £!\MA AREA Di:
foram dados em hipoteca de 1V orau, ny
Helvécio Giadice de Argdllo. juiz de Diveitn. e
s da
arquivada neste Cartdric,
aem 04 de abril de 1997, 5os termos
scrita no R-14 acima, datada de 180071997, faca)
pedidas ¢ assinadas pelo Dirctor Gers! de Instituto dey
de Oliveira Silva, em 07703/1997. as quais awori 2y
NTOS PINIEIRO., ANTONIO EDSON LOPES o

acima, a ocuparcm ¢ benficiarem as areas dy
Sitio Japara 1", “Sitio Japard 1™ ¢ “Sitio Japara 111™,
Aritagud. deste Municipio. cujas medigdo © titulagio
xpedida pelo Eseritorio Local do mesmo Orgdio ¢ que
fins de dircito. O referide ¢ verdade. BAIn® 6235749
d0 a seauir; AV-16-4.116. dafada de 10 de aposto dy

<

¢

-P.J de 04/03/1997. que fica

Forgm Fpnmizondas Bueibert de Cistro Ay Gyl Lz, 362

001.040.010

- Batino Cidde Movy HidusBA, 1P 15, 000000 Ponhs {3y 8 0823000
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2001, procede-se a0 cance zmento_do R-14 e AV-15. desta matricuia,
Hipotecaria n® PON-96/ 10401, conforme Autorizacio dada pelo eredor, Baneo do Nordeste d
Brasil S.A.de 01 de agosto de 200 ¢ Yuie aqui arquived, ficando os imgyes fiberados da hipotees,
O referido ¢ verdade, DAJ n° 361230-A0. ") A Oficial: Jerugy Andrade  Moreir,
OBSERVACAO: Vide titulo registrado as fIs. 81 do livio 2-0 referente ao lowe 08 - 4

nairical:
n® 6.144. Vide titulo registrado. (I, 81-v, matricula 6.145, referente ao R-1144.116. ~V_i(;c titulol
registrado as fls. 199-v do livro 2-M referente a0 R-§ ¢ AV-6 das matriculug 5.858 ¢ 4.11¢
respectivamente. As dreas nio tituladas nfio sdo passiveis de regisrto por se tratar de 1errag
pertencentes ao Estado da Bahia, matriculadas anteriormente por inobsertvincia dos preceitos

referentes § Céduly

legais, até que o detentor da posse requeira ¢ receba o TITULO DI: DOMINIO DO ESTADO.
Esse ¢ o contendo da matricula reportada. O refgrido ¢ verdade ¢ doy Jé Ihéus-BA, 31 de julho
(1€ 2013. O OFICIAL DESIGNADO; Zrndl, oo ) Ml [e€.
¢ aRFORI) DE RFGISTRO.DE 'HOVER:

- OFRIG - CrMARCA DE ILMEUS.BA

Lo ©arnondas Berbet dn Castrg

v Osvawo Chg, n°® 362
ORE 28 nai0n 31 14Ey <.RA

Form Lpaminondy, Berbert de Cagtyo Av, Csvaldo Cray, 362 - Bairro Cidade Noyyg Hhéus-BA. CEP 15 632030 Tane (7373 250 W

001.040.010
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: PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO
PX SHOPPING JEQUITIBA
RUA.I 96 G AP-401
C o e a CONDOMINIO RESIDENCIAL CLAUDE MONET
. JARDIM VITORIATABUNA
Grupo Neoenergia 45609-999 ITABUNA BA

Conta Contrato:

Medidor:

Un. Leltura:

Sequéncla:

Poste:

www.coelba.com.br
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Republica F
Registro Civi®

CERTIDAO

Al Jrse S Sl
Ha AC ZBrasii
Lss30as Naturais

HOUE:
PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO
SARA FRANCA SPINOLA

Yrmeiane

022400 01 55 1985 2 00003 230 0001113 53

™ HONES COMPLETOS D2 SOLTEI2C, DRTAS.E LOCAIS 32 NASCINENTC, SACTONALIOADE § Friiachs fos e e o
PAULO DE TARSQ SANTOS : SARA FRANCA SPINOL?
PINHETRO, nacicnalidade - nacionalidade brasileira,
brasileira, nascido em nascida em ILHEUS, Estadé
FIRMINO ALVES, a 21 de " da Bahia, a 5 de marcc de
outubro de 1963, filho de 1963, filha de ANTONIG
RADAMANDO PORTELA PINHEIRO CARLOS SPINOLA e DA-VA
e ELAINE SANTOS PINHEIRO FRANCA PILOTO

i)

DATZ DO REGISTRO 20 CASAMENTC 20 EXTENSD Dy EES AN
Dezessete de dezembro de mil novecentos e i 12111985
oitenta e cinco
REGIHE OF BENS DO CASAMENTS

(Comunhéo Parcial de Bens

(AHBNAA pevnpe srmnaynin
IQUANOC HOGYER BLTERACAD

LI2AR
SARA FRANCA SPINOLA (ela)

{‘ NOHE QUE CADA U¥ 00 CONCUGES PASSOU 3 I7ILI
/
kY

_

OBSERVACOES / avieacdss

Atc_re istradg no livro B-3, as folhas 230, sob o n°_
11123, VERBA% ES: CONSTA A MARGEM DO TERMO A > PARACA

eei 0oL g

CONSENSUAL DO CASAL, COM SENTENCA DATADA DE C8/06/1
PROFERIDA PELO JUIZ DA 22 VARA CIVEL DE ITABUNA -BAHT
DR. ANTONIO LARANJEIRA. VOLTANDO A SEPARADA A USAR O
DE SOLTEIRA. CONSTA A MARGEM DO TERMO A CONVERSAQ DA
SEPARASAO EM_DIVORCIO DO CASAL, COM SENTENCA DATALCA

11/12/2010, PROFERIDA POR DR. EROS.CAVALCA T, JUIZ DA
COMARCA DE BUERAREMA, COM O CUMPRA-SE DA VARA DE =~

REGISTROS PUBLICOS DE SALVADOR, DATADC DE 18/08/2011.

Q conteudo_da certiddo é verdadeiro, dou fe.
, . Salvador, 29 de agosto de 2011
SO¥E 30 OF:CIC

éqrtér:o de Registro Civil do Subdistrito de Nazaré

OFZCTAL RIGISTRALR

MARTA ISABEL DE BARROS RIOS

MOSICIPIOrUF Y £,

Salvador SRR A L \hnmxhsxm”kuk'v\ﬁfﬂ”
MARTA ISABET DE BERROS RIOS =71 A

Rua Cruzador Bahia 02-Terreo
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AL e dErvigos e-SAJ Pégina 1 de |

| TRIBUNAL DE JUSTICA
\ DO ESTADO DA BAHIA

‘el O | t
)-GA Portal

Bem-vindo > Consultas Processyais > Consulta de Processos do 19Gray

Consulta de Processos do 1°Groy

Oriantacdes

° Prpcgssos distribuidos no mesro dia podem ser localizados se buscados pelo niimero do Processo, com o seu foro selecionado.
¢ Davidas? Clique agui para mais informac8es sobre como pesquisar,

/';x:{:;& 5‘3‘51
(w4

CADAPOSTAL | CADASTRO TOADA |

de SQF%&'%{;{)S Identificar-se

® Processos baixados, em segredo de justica ou distribuidos nio mesmo dgia serdo apresentados somente N3 pesquisa pelo nimero do processo,

Dados para Pesquisa

Foro: vodos os foros v
Pesquisar por: Nome da parte -
Nome da parte: o, o e TARSO SANTOS PINHEIRO | i Pesquisar por nome completo
= ]
}-Iﬂ_,\ qmb o Escute as letras
o & Gerar novo codigo

Digite o ¢édigo aqui:

Dados do Processo

Processo: 0006408-91.2011,8.05.0103
Classe: Procedimento Ordindrio
Area: Civel
Assunto: Rescisdo do contrato e devolucdo do dinheiro
tocal Fisico: 07/03/2013 16:54 - Cartdrio - armério 06 - cumprir
Distribuicdo: Dependéncia - 22/09/2011 &s 14:23
42 Vara de Feitos de Rela¢do de Consumo Civeis'e Comerciais - Foro de comarca Ithéus
Outros niimeros: 00044356558—110020.11, 2011043565581_SAIPRO
Vzlor da s530: Rg 1.107.000,00

Partes do Processo Emlingn BOle as prEQipEs partes  sExibie todas as partes.
Auter: Paulo de Tarso Santos Pinheiro
Advogade LUIZ CARVALHO BERNARDES NETQO

Reu: Ce S Empreendimentos Hoteieiros Ltda
Advogado: CARLOS ALBERTO JEZLER JUNIOR

Movimentagées Exibingo S uitimas. wListar todas as movimentacoes.

Data Movimento

30/01/2013 Recebidos 0s autos :
Tipo de local de destino: Cartério Especificacdo do local de destino: 49 Cartério dos Feitos de Rel de Cons Civ e Comerciais

11/12/2012 Autos entregues em carga/vista para advogado
Tipo de Jocal de destino: Advogado Especificaco do local de destino: CARLOS ALBERTO JEZLER JUNIOR

02/05/2012 Conclusos N 0
TIPO DE CONCLUSAO: PARA DESPACHO/DECISAO JUIZ: MARIA HELENA PEIXOTO MEGA Observag3o: marcar audiéncia Usuario:
MAMSANTOS

18/11/2011 - Protocolizada Peticio .
TIPO DE DOCUMENTO; CONTESTACAO NOME DO REQUERENTE: PAULD DE TARSO SANTOS PINHEIRO ORDEM: 2847 Usudrio:
DMARADET

18/11/2011 Recebidos os autos

ORIGEM: ENTREGA/CARGA VISTA Usudrio: DMARADET
Petigbes diversas
Ndo hd peticdes diversa.s vinculadas a este processo.
Incidentes, agdes incidentais, recursos e execugdes de sentengas
Ndo hd incidentes, acBes incidentais, recursos ou execucSes de sentengas vinculados a este processo.
Audiéncias

N3¢ hd Audiéncias futuras vinculadas 2 este processo.

wvolvids pel

2 Justua da Baha

http://esaj.tjba, jus.br/cpopg/show.do?processo.codig0=2VZOBO4YOOOOO&processo,fo...

12/03/2013
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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA — VARA CiVEL
DA COMARCA DE ILHEUS -BAHIA.

Distribuir por dependéncia ao 0006082-34.2011.805.0103

PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO, brasileiro, médico, separado

fulcro nos arts, 282 e seguintes ¢ /c o art. 273, todos do Cédigo de Processo Civil,
vem a presenca de V. Exa., propor a presente

ACAO ORDINARIA DE RESCISAO DE CONTRATO
DE PERMUTA COM PERDAS E DANOS E LUCROS |
CESSANTES CUMULADA COM PEDIDO
ANTECIPACAO DE TUTELA

contra MAURICIO DANEU CARDOSO E SILVA, brasileiro, casado,
engenheiro agrénomo, portador da carteira de identidade n.° 153890657,
inscrito no CPF sob o n.° 148.186.805-59, e sua esposa CLAUDIA COUTO
BRIGLIA CARDOSO, brasileira, casada, portadora da carteira de
identidade n° 8.420.119 SSP/MG, inscrita no CPF sob o n.° 244.633.615—91,
residentes e domiciliados na Av. Princesa Leopoldina, n.° 316, apt.® 601,
Graga, Salvador (BA), CEP: 40150-080, e C & S EMPREENDIMENTOS

Rua Marqués de Paranagua’, n.° 186, sala 112, Ed. Pereira Ventin, Centro, Ilhéus/BA. CEP: 45653—000.

Telefax: (55) (73) 3231-41 15. E-mail; macieladv@maxéinux.com.br
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PRELIMINARMENTE: DA DISTRIBUICAO POR DEPENDENCIA

Pouco antes de distribuir esta agdo o Autorteve
conhecimento que contra si tramitam as seguintes acoes, propostas pelos Réus
em razao do contrato ora objeto de resciso:

Processon® '\ © 0 Wara b "~ Tipo: '
0006082-34.2011.805.0103 42 Vara Civel » Procedimento Ordinario
0006083-19.2011.805:0103  4* Vara Civel  Reintegracdo de Posse’
0006081-49.2011.805.0103  4° Vara Civel Execugdo de  Titulo
Extrajudicial

Todas as agGes referidas acima versam sobre o mesmo
tema: o contrato de permuta ora objeto de rescisdo. Como o Autor ndo sabe o
exato teor dos processos por ainda ndo ter sido citado, parece, no minimo, tratar-

se de caso classico de continéncia, eis que o objeto da ag@o ora proposta parece
ser mais amplo.

Art, 104 - Dd-se a continéncia entre duas ou mais acdes sempre que
hit identidade quanto ds partes e i causa de. pedir, mas o objeto de
uma, por ser mais amplo, abrange o das outras.

Art. 105 - Havendo conexdo ou continéncia, o juiz, de oficio ou.a
requerimento de qualquer das partes, pode ordenar a reuniio de
agoes propostas em separado, a fim de que sejam decididas
simultaneamente, ;

Neste sentido, ha que ser distribuida por dependéncia a
presente agdo a fim de ser decidida simultaneamente com as demais propostas
pelos ora Requeridos, nos termos do art. 253 do Codigo de Processo Civil:

Art. 253 - Distribuir-se-io por dependéncia as causas de qualguer
natureza: (Redagdo dada pela 1.-010.358-2001)

[ - quando se relacionarem, por conexdo ou continéncia, com outrn
Ja ajuizada; (Acrescentado pela L-010.358-2001)

II' - quando, tendo sido extinto o processo, sem julgamento de
mérito, for reiterado o pedido, ainda que em litisconsorcio com
outros autores ou que sejam parcialmente alterados os réus da
demanda; (Acrescentado pela L-010.358-2001) (Alterado pela |-
011.280-2006)

U1 - guando houver ajuizamento de acées idénticas, ao Juizo
prevento.
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1-DOS FATOS S

O Autor, na data de 1°. de marco de 2010, celebrou, com
0s Requeridos, contrato de permuta de bens iméveis com torna.

Consoante o disposto na clausula 1° do referido
instrumento particular, o Autor entregaria trés apartamentos do Condominio
Residencial Japara em permuta os seguintes bens: '

“al) 50% (cingiienta por cento) de um lote de terreno designado pelo
n.° 16 do loteamento "]APARA”, situado na Praia do Norte, distrito
de Aritagud, no Municipio de Ilhéus, que mede 174 metros do lndo
norte, 175 metros do lado sul, 50 metros de frente ¢ 50 metros de
fundo, limitando-se cont o rio Japard no fundo, o Oceano Atlantico na
frente e os lotes de n.°s 15 e 17 nas laterais, medindo 4.362,50 m2
(quatro mil trezenlos e sessenta e dois metros e cingtienta centimetros
quadrados), registrado ds fs.03, do livro 2-L de Registro Geral, sob o
1.° 4-5.442, do Cartdrio de Registro de Imdveis da 2° Circunscricdo da
Comarca  de  Ilhéus/BA, de propriedade Da C & §
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA; a2) 50% (cingiienta
por cento) de um lote de terreno designado pelo n.° 16 do loteamento
“JAPARA”, situado na Praia do Norte, distrito de Aritagud, no
Municipio de Ilhéus, que mede 174 metros do lado norte, 175 netros
do lado sul, 50 metros de frente e 50 metros de fundo, limitando-se
com o rio Japard no fundo, o Oceano Atldntico na frente ¢ os lotes de
n® 15 e 17 nas laterais, medindo 4.362,50 m2 (quatro mil lrezentos ¢
sessenta ¢ dois metros e cingiienta centimetros quadrados), registrado
as fls.03, do livro 2-L de Registro Geral, sob 0 n.° 1-5.442, ‘cuja
propriedade ainda remanescia registrada em nome do Sr. RICARDO
NOGUEIRA TAVARES, de quem o Sr. Mauricio Daneu eru
procurador; a3) Area denominada “Sitio Saudade”, situada na drea da
Fazendn Olandy, Praia do Norte, distrito de Aritagud, Mumnicipio de
[lhéus, Bahin, que mede 01 (um) hectare, 26 (vinte e seis) ares ¢ 33
(trinta ¢ trés) centiares, que se limita ao norte com Avany Tavares
Dias Pessoa, ao leste com o Rio Japard, no sul com Avany Tavares
Dias Pessoa e a Oeste com a BA-001-Ilhéus/Itacaré, adquirida através
do processo de alienagdo de terras piiblicas n.° 2177021, do Governo
do Estado da Bahia, Titulo de Terras n.° 414.874, de 05 de maio de
2001, registrado sob o n°® 01, matricula 5.956, livro 2-N, fls. 92, em 31
de maio de 2001, no Cartério de Registro de Imoveis, 2° Circunscricio
da Comarca de Ilhéus/BA e cuja propriedade pertence ao Mauricio
Daneu, e Claudia Couto Briglia Cardoso.

Além das unidades dadas pelo Requerente em permuta,
como torna este ainda deveria pagar o valor de R$ 747.000,00 (setecentos e

quarenta e sete mil reais), conforme estabelecido na clausula 22 do referido
instrumento:



a)

b)

d)
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“Clausula 2°. Em razdo da diferenca dos precos entre os imdveis
permutados, haverd pagamento de RS 747.000,00 (setecentos e
quarenta e sete mil reais), que serdo pagos da seguinte Sforma:

Umna parcela “inicial”, no valor de R$ 110.700,00 (cento e dez mil e
setecentos reais), que corresponde no sinal e principio de pagamento,
pago neste ato via Transferéncia eletronica para a conta do Titular
Mauricio Daneu Cardoso e Silva, CPF n° 148.186.805-59, Conta

- Corrente n° 47009-0, Ag. N° 0592-4, Banco Bradesco S/A do qual os

Compromitentes dio plena quitaco apos a compensacio ou cobranca
respectivn; '
Pagamento do saldo devedor das operagoes de crédito bancirias que
motivaram as hipotecas descritas nos §§ 3° e 4° da clausula anterior,
no valor estimado de R$ 303.079,72 (trezentos e trés mil e setenta ¢
nove reais ¢ setenta e dois centavos) a serem pagos diretamente as
instituicdes financeiras;

R$ 226.220,88 (duzentos e vinte e seis nitl, duzentos e vinte reais ¢
oitenta e oito centavos), parcelados em 12 (doze) prestagoes mensais,
sucessivas, vencendo a primeira no dia 01/04/2010, e a wltima no dia
01/03/2011, e correcio monetdria a Juros de poupanca;

Uma parcela iinica de R$ 107.000,00 (cento e sete miil reais) a ser
paga na data de 01°/09/2011. Sobre esta parcela comecara a correr
corregio pelo indice da poupnanga a partir de 01°/09/2010;

Paragrafo primeiro - Neste ato, o0 SEGUNDO PERMUTANTE
compromete-se a pagar 0s financiamentos do Banco do Nordeste ¢

" Banco do Brasil, respectivamente, no dia 30 de marco de 2010, ¢ 90

(noventn) dias depois de firmado o seguinte Compromisso de Compra

e Venda, respectivamente, observado o prazo estipulado no Pardgrafo

Oitavo da Clausula Primeira,

Pardgrafo segundo - O pagamento das parcelas descritas na alinen
¢ desta cliusula deverd ser realizado medinnte Transferéncia
Eletronica para a conta acima identificada na alinea a da presente
Cldausula. Neste caso, 0s comprovantes de transferéncia eletronica ou
de depdsitos para a conta descrita na alinea a desta cliusula servirdo
como prova plena da quitacio da respectiva parcela de pagamento.

Pardgrafo terceiro - Fica assegurado ao COMPROMISSARIO n
retencdo das trés iltimas parcelas do saldo remanescente, caso haja
algum impedimento por parte dos Compromitentes para finalizacio
dn negociagio com o0s credores indicados na Cliusula Primeira,
valores esles consignados como garantia de entrega do bem livre de
onus e encargos.

Paragrafo quarto - Caso o montante do saldo devedor referente uos
financiamentos  nomeados acima, sejant renegociados  pelos
PRIMEIROS PERMUTANTES, apos recdlculo das dividas e
aplicagdo de beneficios, sendo computados com o valor menor do que o



p——

estipulado até a presente data, os descontos obtidos mo valor
total/parcial serio de proveito econdmico dos PRIMEIROS
PERMUTANTES, devendo o saldo positivo da renegoctacao ser pago
pelo SEGUNDO PERMUTANTE a0 PERMUTANTE Mauricio
Daneu Cardoso e Silva em parcela iinica vencivel no prazo de 12
(doze) meses a partir da assinatura deste instrumento.

Pardgrafo quinto - No caso de inadimpléncia por parte do
SEGUNDO PERMUTANTE, em decorréncia do inadimplemento
das parcelas vincendns em suas respectivas datas, serdo cobrados
pelas partes prejudicadas, “por rata temporis die”, juros de mora de
um por cento (1%) ao més sobre o respectivo saldo devedor corrigido;
bem como a multa contratual de 20% (vinte por cento) do valor de
cadn parcela, sem prejuizo do reajuste monetdirio que serd exigido
automaticamente tendo como base de aplicagdo os juros de poupanca
vigentes a época, ou outro qualquer no caso de vedacio ou
impossibilidade gerada por fato ou circunstincia adversa.

Pardagrafo Sexto -~ O SEGUNDO PERMUTANTE poderi solver
dividas passivas trabalhistas de responsabilidade dos PRIMEIROS
PERMUTANTES, descontando da(s) iiltima(s) parcela(s), cujos
valores deverdo ser, obviamente, superiores i divida a ser paga.

, O valor total do negécio juridico perfaz, desta forma, R$
1.107.000,00 (um milh&o e cento e sete mil reais). Dos valores estabelecidos nesta
clausula, foram pagos pelo Requerente os seguintes:

02/03/2010 R$ 110.700,00 Sinal
04/04/2010 R$ 18.960,95 Mensal
03/05/2010 . R$18.605,75 Mensal
01/06/2010 R$19.160,80 Mensal
01/07/2010 . R$19.267,95 Mensal
02/08/2010 R$19.386,00 Mensal
01/10/2010 R$19.612,50 Mensal
01/11/2010 R$19.719,87 Mensal
01/12/2010 R$19.825,13 Mensal
03/01/2011 R$19.952,27 Mensal
02/02/2011 R$20.066,38 Mensal
01/03/2011 R$20.177,29 Mensal
07/10/2010 R$ 39.050,00 Liquidagdo da Operacéo
Banco do Brasil
TOTAL R$ 344.888,58
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Efeito imediato da assinatura do contrato particular
objeto desta rescisio foi a imissdio dos Requeridos na posse dos trés
apartamentos dados pelo Requerente em permuta, enquanto este foi imitido na
posse dos iméveis entregues pelo Requerido em permuta.

Na posse dos iméveis entregues em permuta pelos
Requeridos o Requerente teve, ainda, de realizar benfeitorias Gteis e necessarias
nos referidos iméveis. Como os terrenos sio cortados ao meio por um rio, foi
construida uma ponte para atravessar de um lado ao outro do terreno. Também
foi realizada uma obra de eletrificacio do imovel, até entdo desprovido de
abastecimento de energia elétrica.

Como bem demonstram as notas fiscais e recibos
juntados, o Requerente investiu R$ 64.664,50 (sessenta e quatro mil e seiscentos e
sessenta e quatro reais e cinquenta centavos). Abaixo tabela demonstrativa dos
investimentos realizados pelo Requerente:

: . o :
30/11/2010 20.000,00 Arnaldo Nascimento
X : Oliveira :
23/05/2011 667,00 Malaguti Madeireira
24/05/2011 540,00 , Malaguti Madeireira
30/05/2011 2.132,50 Malaguti Madeireira
30/05/2011 ' 15.500,00 Malaguti Madeireira
30/05/2011 , 18.825,00 Norte & Sul Com.
' ' Materiais Elétricos
30/05/2011 7.000,00 Norte & Sul Com.
Materiais Elétricos
TOTAL 64.664,50

Importante frisar que a intencdo do Requerente sempre
foi a de permanecer com os iméveis entregues em permuta pelos Requeridos.
Desde o inicio das negociagoes foram comunicados da necessidade de
regularizar as negocia¢des com seus credores, pois para o fim pretendido pelo
Requerente seria imprescindivel a inexisténcia de 6nus nas matriculas dos
imoéveis. '

O objetivo do Requerente era o de instituir uma
incorporagdo imobilidria sobre os terrcnos objetos da operacdo de permuta.
Referido empreendimento, denominado “Village Lagoa Encantada” foi
licenciado pelo Municipio e pelo CONDEMA, como demonstram as Licencas de
construgdo anexas obtidas em 18 de marco de 2011. Somente nesta etapa prévia a
construgdo foi custeado pelo Requerente obra de terraplenagem, no valor de R$



12.000,00 (doze mil reais), aléem de R$ 10.000,00 (dez mil reais) réféféﬁtes ao
licenciamento ambiental. Assim, somente em procedimentos preliminares foj
gasto pelo Requerente o valor de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais).

Somados, os valores pagos pelo Requerente perfazem a
quantia de R$ 431.553,08 (quatrocentos e trinta e um reais e quinhentos e
cinquenta e trés reais e oito centavos). Além disso, o apartamento A3, de
propriedade do Requerente, e Cuja posse encontrava-se com o Primeiro
Requerido, foi alienado por este a terceiro. Assim, o valor total aplicado pelo
Requerente soma R$ 551.553,08 (QUINHENTOS E CINQUENTA E UM MIL E
QUINHENTOS E CINQUENTA E TRES REAIS)

Enquanto aplicava recursos nos iméveis de propricdade
dos Requeridos, infimeros contatos foram realizados com 0s Réus a fim de
solicitar destes as resolucdes das pendéncias com seus credores e a baixa dos
gravames das matriculas dos iméveis. Todavia, tudo que recebeu foram evasivas
no intuito de furtarem-se ao cumprimento de sua obrigacdo de renegociar a
divida com o Banco do Nordeste do Brasil, que exigia mais de R$ 700.000,00 para
liquidar a divida. H4 que se lembrar que o valor informado pelos Réus foi de
apenas R$ 231.000,00 (duzentos e trinta ¢ um mil reais).

Desprovido de solugdes e passado mais de um ano do
vencimento da obrigagdo dos Requeridos de renegociarem a divida com o Banco
do Nordeste do Brasil (venceu 90 dias apés a assinatura do contrato, em

G

\01703/2010)," Requerente notificoios Requeridos da rescisao do contrato (doc. -

Anexo), em (17/05/2011. Seguiu-se a isso uma tentativa de negociacdo com a -
transferénciaﬁﬁé“ﬁiéﬂ“/ dos iméveis dos Requeridos para o Requerente.
Imediatamente foram devolvidas, pelos Requeridos ao Requerente, as chaves dos

- apartamentos entregues em permuta pelo altimo. :

Nao obstante o andamento das negociacdes, 0s
Requeridos, em atitude vil e claramente contréria as negociagdes em andamento,
em 05/08/2011, veio solicitar mais 90 (NOVENTA) dias para cumprir a
obrigacao vencida ha mais de um ano. E pior, enviou tal notificacdo ignorando o
contrato ja rescindido pelo Requerente e sem qualquer documento que
comprovasse o encerramento das negociagdes com a instituicdo financeira.

Esta reprovavel atitude foi apenas a Gltima tentativa de
ludibriar o Requerido e bem exemplifica a conduta dos Requeridos nesta
transacéo.

Destarte, inconformado com a situacio em que se
encontra, indignado com a desidia e a atitude oportunista dos Requeridos de
perpetuar a situacao de inadimplemento que se arrasta h4 mais de um ano,
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2-DOS FUNDAMENTOS

A prépria natureza do negocio juridico (permuta de
bens imévgis) exige que os iméveis permutados estejam livre para tais
transagdes. E verdade que o Requerente tinha conhecimento dos Onus existentes
sobre os iméveis. Tanto que dentre as obrigaces do Requerente estava a de
pagar as dividas diretamente aos credores, como parte do prego dos imoéveis
entregues pelos Requeridos em permuta.

Entretanto, também é verdade que cabia aos Requeridos
0 cumprimento da obrigacio de negociar a divida e torna-la liquida. E tal
obrigacio era anterior a do Requerente de pagar a mesma.

Evidentemente que tal obrigacdo ndo poderia durar
- eternamente. Por isso estabeleceu-se o prazo de 90 (noventa) dias para tanto. E
tal prazo foi amplamente descumprido pelos Requeridos. Por esta razao
estabeleceu-se, na clausula 10 do contrato ora objeto da agdo, que caso o negécio
ndo se efetivasse deveriam os PRIMEIROS PERMUTANTES (ORA REUS), a
ressarcir todos os valores que lhe fossem antecipados pelo Requerente.

Outrossim, aplica-se & permuta, seja por disposi¢do legal
ou pelo reforgo previsto na cldusula 15* do Contrato ora objeto de rescisao, as
disposicdes previstas para o contrato de compra e venda.

Assim, héd necessidade de restauracdo da situacio
anterior a realizagdo do contrato, qual seja, a recomposicio dos valores
expendidos e devidamente comprovados pelo Requerente. Eis o que diz o
Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul:

ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA  E VENDA. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS.

DO AGRAVO RETIDO.

A prova pretendidn nio guarda relagio direta com a demanda, nio
sendo medida eficaz sequer para a formagdo da convicedo do
julgador quanto & matéria de defesa ou reconvencio.

RESCISAO DO CONTRATO.

Cabimento da pretensdo ante a frustracdo do negécio, por
culpa do vendedor. :



bagos pelos Requeridos

RECONVENCAO,

Eventuais Prejuizos com a rescisgo cabem a quem dey causa
para tanto.

Mantida g sentenga,

NEGARAM PROVIMENTO A0 AGRAVO RETIDO E AO
APELO. UNANIME 1

A outra razio para a rescisdo e a restituicdo dos valores
ao Requerente ¢ 4 vedac¢do do enriquecimento ilicito pelo

Nosso ordenamento juridico:

“Ementa: APELACAO cClvEL ACAO DE RESCISAO Dpg
CONTRATO _DE COMPRA E VENDA DE VEICULO c/C
INDENIZACAO pOR DANOS MATERIAIS E MORAIS. COMPRA

LOCUPLETAMENTO ILIcITO DO VENDEDOR:
RESPONSABILIDADE DA REVENDEDORA QUE
INTERMEDIOU 4 NEGOCIACAO. PROCEDENCIA Do

PEDIDO DE RESCISAO Do CONTRATO. RETORNO DAs

~ PARTES AO STATUS QUO ANTE, PROCEDENCIA DO PEDIDO

DE INDENIZACAO POR DANOs MATERIAIS E MORAJLS,
PRELIMINAR DE AUSENCIA DE CONDICOES DA ACAO.
NECESSIDADE pf CHAMAMENTO A0 PROCESSO Do
ANTIGO PROPRIETARIO DO VEICULO. Tendo em vista que a ré foi
contratada pelo antigo proprietirio para revender seu wveiculo ¢ ug
condicdo de intermediadora do negdcio, teve g oportunidade de vertficar a
existéncin de vicio do produto, a fim de analisar sugs condicoes de s,
possibilidade de revendg ¢ avaliagdo do mesmo para estipulacio do preco,
esta nao pode alegar desconhecimento dos fatos alegados pelo autor, nem
de eximir-se de syg responsabilidade como vevendedors do wveiculo.
RECONHECIMENTO DA POSSIBILIDADE pa RESCISAO DO
CONTRATO. APLICABILIDADE DA TEORIA DA APARENCIA.
PROCEDENCIA DO PEDIDO DE INDENIZACAO POR DANQS
MORAIS. Diante dq prova da existéncia de vicio oculie a4 época du
compra do wveiculo, correspondente a verificacio de que se tratava de
veiculo sinistrado, com fecuperacao, fato que depreciou o sey, valor,
levando-se em conta a Teoria dn A paréncia, aplicdvel ap caso, cabivel g
rescisdo do  contrato, bep omo o pagamento  da indenizacio.
correspondente, pois evidenciady o locupletamento ilicito dq Yé, ao vender
o veiculo pelo preco de mereado, DESNECESSIDADE DA PR OVA DO
DANO MORAL, Verificado o evento danoso, surge a necessidade dn
reparacao, nao havendo Que se cogitar da prova do prejuizo, se presentes
05 pressupostos legais para que haja a responsabilizacio cipil pelo dano
moral (nexo de causalidade ¢ culpa). VALOR DA INDENIZACAO.
Embora o dano moral ngy possa ser causa de enriguecimento ilicito do
ofendido, o seu valor deve ser fixado levando em consideracio o cariter
punifivo dan indenizacio ¢ a sttuacio financeira do ofensor, razio pela

TTIRS, 20* Camara Civel, Rel. Des. Rubem Duarte, APELACAO CfvT. N° 70036434082, Dj 24 /06/2011,
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qual, nenhum retoque merece a sentenca que o fixou em R$ 6.500,00,
corrigidos pelo IGPM a partir da data da sentenca, acrescidos de juros
moratorios de 1% ao més a partir da citagio. DANOS MATERIAIS.
SENTENCA ULTRA PETITA. Sob pena de caracterizar decisio ultra
petita, merece reforma n sentenca para condenar a 1é, ora apelante, ao
pagamento de indenizagio por danos materinis correspondentes, apenas,
ao valor dado como entrada no negocio, nos termos do pedido inicial.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. Ainda que singelo o trabalho do
patrono da parte, os seus honordrios devem retribui-lo com dignidade,
como fixado na sentenca. Preliminar rejeitada. Apelagio parcialmente
provida.”

Seguindo estes entendimentos é que o Requerente
solicita deste Juizo o reconhecimento da rescisio por culpa do VENDEDOR e a
devolucdo das parcelas pagas.

Outrossim, consoante o entendimento da doutrina,
outra garantia assegurada ao vendedor nio pago sobre o comprador
inadimplente ¢ a resolucdo do contrato em funcéo do inadimplemento. Alias,
esta garantia, de acordo com a jurisprudéncia patria do Superior Tribunal de
Justica, pode ser perfeitamente concedida em um mesmo  processo,
conjuntamente com a reivindicacio do imével. Assim diz o relatério do Ministro
César Asfor Rocha, em julgamento de Recurso Especial n° 556.620/MT:
(colacionamos a integra do relatério aos autos) ’

“Catarina Latorraca Cesar, ora recorrida, ajuizou agdo de
rescisdo de contrato de compra e venda de imével oic perdas
e danos e reintegratéria contra Ronaldo Pimentel Figueiredo e
sua esposa Liz Lins, ora recorrentes, com fundamento na
inadimpléncia dos réus, que pagaram apenas a primeira prestacio.
Intimada a emendar a inicial, vez que a posse dos demandados
datava de mais de ano e din, a autora alterou a agdo para agio
de rescisdo de contrato de compra e venda com perdas e
danos e lucros cessantes cumulada com reivindicatéria,
antes de efetuada a citacdo.

O MM. Juizo de primeiro grau Julgou procedente a acio,
declarando rescindido o contrato e condenando os réus ao
pagamento da cldusula penal, no valor de 100% da prestacio ja
paga, além de R$ 1.300,00 por més desde a data de
inadimplemento até a imissdo na posse da autora a titulo de lucros
cessantes, honordrios advocaticios, fixados em 20% sobre o valor
do contrato, e Gnus sucumbenciais, bem como concedeu tuteln
antecipadn para desocupagio imediata do imével.” (. grifos n0ssos)

* Apelagao Civel N° 70037627155, Décima Terceira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Re!gtor:
Licia de Castro Boller, Julgado em 31/03/2011



T

v 73

= 2o

Neste caso o Requerente posiciona-se como tomprador,
em sua condicdo de permutante, em relacio aos bens entregues em permuta

pelos Requeridos, até hoje sem a baixa dos gravames em claro inadimplemento
contratual.

Ainda permite o nosso Codigo Civil, em seu art. 475,
quando da rescisdo contratual por inadimplemento do comprador, optar a parte
lesada (neste caso os vendedores) pela resolucio do contrato ou exigir-lhe o
cumprimento, cabendo em ambos os casos indenizagdo por perdas e danos. £ 0
que sentenciou o Juiz de 1° Grau no processo supra citado. E esta demanda,
também de acordo com o relatério do Ministro do STJ no julgamento do Recurso
Especial do qual extraimos o excerto € perfeitamente possivel:

“Por outro lado, correto o v. aresto impugnado que permitiy a
‘cumulacao de agdo de rescisdo contratual com a pefitoria. De fato,
esta Turma tem entendido que a reivindicatéria s6 pode ser
proposta ante a prévia ou concomitante extingio do contrato, esta
iltima ocorrida no presente caso. A propésito, confiran-se os
seguintes precedentes: REsp 8.173/8P, relatado pelo eminente
Ministro Salvio de Figueiredo Teixeira, D] 09.03.1992; REsp
145.204/BA, relatado pelo eminente Ministro Barros Monteiro,
D] 14.12.1998, ¢ REsp 123.705/AL. relatado pelo eminente
Ministro Ruy Rosado de Aguiar, D] 17.11.1997. -
Dessarte, correta a admissdo da conversdo da pretensdo e da
cumulacdo da acdo resciséria  contratual com a
refvindicatoria.” (Grifos nossos).

Neste caso, como a posse do imoével estd com o
Requerente, ao revés de reivindicar o bem, mister se faz a manutengdo dos
mesmos em sua posse.

Além disso, requer seja deferido-lhes o pedido de
indenizacdo pelos Réus ao Autor pelos danos materiais suportados por este, e
devidamente comprovados pelo Requerente com os documentos Juntados.

O mesmo Acérdao citado neste processo (que nos
assemelha idéntico ao caso em tela), permite a cumulacdo da condenacio ao
pagamento da clausula penal cumulada com os lucros cessantes:

“Relativamente 4 cumulabilidade da cliusula penal com lucros
cessantes, alegam os recorrentes ofensa aos arts. 918, 1,059 ¢ 1.535
do Codigo Civil de 1916 e divergéncia jurisprudencial. Na
hipitese, nio se discute a onerosidade da aludida clausula, mas
apenas a possibilidade de cobri-In junto com perdas ¢ danos. O v.
acérddo recorrido, a respeito, aduziu:



‘Néao se pode confundir a multa por arrependimento com a
indenizagdo por perdas e danos, pois g primeira refere-se g
sangdo pelo ndo-cumprimento dg obrigacdo assumida,
enquanto a segunda visa ressarcir os prejuizos provocados e
0 que se deixou de auferir de vantagens sobre o bem, dada a
diversidade de natureza de ambos 0s institutos néo se pode
admitir a alegacio ventilada.

Vale também ressaltar que na decisio atacada a MM. Juizn o quo
cautelosamente manifostor-se: ‘contudo, para a nio decorréicia do
bis in idem da incidéncia da clausula penal com os danos
emergentes, as perdas e danos a serem indenizadas devem
corresponder apenas aos lucros cessantes - oy seja - tudo aguilo
que ela deixou de auferir caso tivesse a disponibilidade do imével’
(. 126 - Vol. I), entendimento do qual alinho-me e afasto a
alegacio apresentada.’ (1. 283).

4 - DA TUTELA ANTECIPADA

Expostas as razdes de fato e de direito, na forma dos
itens acima, cumpre ao Impetrante demonstrar a necessidade de obter,
liminarmente e inaudita alterg pars, o deferimento da seguranca, a fim de evitar a.
ocorréncia de danos irreparaveis. *Pretendem, ainda, os . Autores, a
ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA no sentido de manter a posse
tanto dos lotes que deveriam ser recebidos em permuta, bem como dos
apartamentos que deveriam ser entregues pelo Requerente em permuta, mas
que se encontram novamente em posse do Requerente.

, Com base no Poder Geral de Cautela do Juiz, hoje em
consonancia com a tutela preventiva prevista no art. 5°, XXXV, da CF,
consistente na possibilidade de protecao jurisdicional a qualquer direito
ameacado de lesdo, a medida cautelar tem razdo de ser.

As medidas cautelares inominadas, facultadas pelos
arts. 798 e 799, CPC, representam o alcance do poder geral de cautela do juiz,
que nao sofre qualquer limitacio, de vez que eventual restrigdo genérica
importaria negacdo a efetivacdo da tutela preventiva prevista na Constituicio
Federal. Portanto, extraem-se destes dispositivos os dois elementos especiais
configuradores do interesse processual na tutela cautelar, ou seja, o fumus boni
juris e o periculum in mora. O primeiro representado pela plausibilidade do
direito invocado, porquanto sua existéncia ou inexisténcia constitui-se em objeto
do processo principal, ou seja, basta a ameaca ao direito da parte. O segundo
representado pela férmula, fundado receio de lesao grave e de dificil reparacdo
ao direito da outra parte, defluindo o perigo de ineficacia do provimento
jurisdicional buscado no processo principal.
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“A adocio de medidas cautelares( inclusive as liminares tnaudita
altera parte) é fundamental para o proprio exercicio da funcio
jurisdicional, que nido deve encontrar obstdculos, salvo 1o
ordenamento juridico. Portanto, o poder geral de cautela hd que ser
entendido com uma amplitude compativel com a sua finalidade
primeira, que é a de assegurar a perfeita eficicia da funcio
Jurisdicional, Insere-se, ai, sem duvida, a garantia da efetividade dn
decisdo a ser proferida” (ST], AGRMC 1862/MG, 1° Turma, rel.
Min. José Delgado, j. 14.9.1999, DJ 11.10.1999, p.37 = Decisao:
por unanimidade, conheceram e negaram provimento no recirso).

Convém, agora, demonstrar a residéncia do fumus boni
iuris e do periculum in mora no caso em tela.

O fumus boni iuris imprescindivel a concessdo da tutela
antecipada encontra-se presente no direito que assiste aos proprietdrios a
manutenc¢do da coisa para si contra aquele que tenta esbulha-la. Neste caso, a
causa de pedir encontra seu alicerce no dominio. Destarte, aplicar-se-ia a
Stmula 487 do STF, que orienta: “serd deferida a posse a quem, evidentemente, tiver o
dominio, se com base neste for disputada”. Assim, como versa sobre dominio e deste
é detentor o Autor, a ele deve ser deferida a posse.

Assaz importante é a caracterizacdo do periculum in
mora. Ora, Exceléncia, é nitido o prejuizo do Autor desta no caso da entrega de
mais dois bens de sua propriedade aos Requeridos quando j& pagou mais de
meio milhao de reais por iméveis dos quais ndo pode usufruir plenamente.

No caso presente, tal prestacio jurisdicional mostra-se
necessaria, uma vez que a fumaca do bom direito é induvidosa e o periculum in mora
encontram-se patentes, e O INDEFERIMENTO DA MANUTENCAO DA
POSSE EM TUTELA ANTECIPADA AO REQUERENTE GANHARA
CONTORNOS DE DECISAO FINAL CONTRARIA AS SUAS PRETENSOES,
0 que conduz, praticamente, a uma situacdo de irreversibilidade ao status quo
ante ou a um dano de dificil reparacio.

Ante os fundamentos de fato e de direito acima
expendidos, uma vez atendidos os pressupostos do art. 273, I e I, do CPC, ha de
ser deferida a antecipagao dos efeitos da tutela.

5-DOS REQUERIMENTOS
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' Diante do exposto, requer:
0006082~34.2011.805.01 03 000608349.2011.805.0103 e 0006081 -49.2011.805.0103

B) A CITACAO dos réus, por correspondéncia com aviso de
recebimento, para tomarem conhecimento desta inicial, ficando
Ciente de que poders oferecer Tesposta no prazo de lei, sob pena de
revelia e confissao ficta ;

de que determine esse M.M. Juizo, a manutencdo imediata da posse
dos apartamentos do Condominio Village Japars pelo Requerente 4
fim de evitar o esbulho e o locupletamento indevido dos
Requeridos;

D) Que se determine a rescisao do contrato de compra e venda,
determinado a devolucido de TODOS 0s VALORES PAGOS PELOS
REQUERIDOS A0 REQUERENTE DEVIDAMENTE CORRIGIDOS
E ACRESCIDOS DE JUROS DE MORA;

E) A condenacao dos Reéus a0 pagamento aos Autores da clausula
penal, no valor de 20% do valor do contrato devidamente corrigido,
conforme estabelecido na cldusula 232 do contrato;

F) A condenacao dos Réus ao pagamento de danos materiais o
lucros cessantes ao Requerente; e

G)  Condenar os Réus ao bpagamento das custas, corregao
Mmonetaria, juros legais e honorrios advocaticios.

6 - DAS PROVAS

Protesta provar o alegado por todos os meios de prova
em direito admitidos, mormente através dos documentos, que acompanham a
presente exordial, sem prejuizo de outras que se fizerem necesséarias. Requer,
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outrossim o deferimento da juntada dos e-mails trocados entre Autor e Réys 4
fim de comprovar o exposto. '

Anexos:

7-DO VALOR DA CAUsA

Da a causa o valor de R$ 1.107.000,00 (um milhzo e
cento e sete mil reais), para efeitos tiscais.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Ilhéus, 9 de setembro de 2011,

LUIZ CARVALHO BERNARDES NETO
OAB/BA N.° 19.865

CARLOS ALBERTO JEZLER JUNIOR
OAB/BA N.° 28.993

— procuragio; _

— cantrato de permuta;

T comprovantes de pagamento das pareelas e do acordo com o Banco do Brasil:
T comprovantes de pagamento de benfeitorias:

— Cpia das licengas de contrugfio;

— ¢opia da notificacio extrajudicial de rescisdo de contrato;

— ¢Opia do aviso de recebimento pelos Réus da notificacdo extrajudicial:
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COMPROMISSO IRREVOGAVEL DE PERMUTA DE IMOVEIS, NA FORMA
ABAIXO:

I. PARTES CONTRATANTES

Por este instrumento irrevogavel de compromisso de permuta de iméveis, os
signatarios, de um lado como PRIMEIROS PERMUTANTES e doravante
assim denominado, o Sr. Mauricio Daneu Cardoso e Silva, brasileiro,
casado, engenheiro agrénomo, portador da carteira de identidade n.°
1563890657, inscrito no CPF sob o n.° 148.186.805-59, residente e domiciliado
no Av. Princesa Leopoldina, n.° 316, apt.® 601, Graca, Salvador (BA), CEP:
40150-080, e como COMPROMITENTES, C & S EMPREENDIMENTOS
HOTELEIROS LTDA, pessoa juridica de direito privando, com sede na
rodovia llhéus/ltacaré, BA-001, Km 08, Aritagud, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.618.344/0001-94, neste ato representada pelo seu procurador Sr.
Mauricio Daneu Cardoso e Silva, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo,
portador da certeira de identidade n.° 1538906, inscrito no CPF sob o n.°
148.186.805-59, residente e domiciliado no Av. Princesa Leopoldina, n.° 316,
apt.® 601, Graga, Salvador (BA), CEP: 40150-080, doravante denominada
simplesmente 1° COMPROMITENTE e sua mulher, CLAUDIA COUTO
BRIGLIA CARDGSO, brasileira, casada, portadora da carteira de identidade
n.* 8.420.119 SSP/MG,inscrita no CPF sob o n.° 244.633.615-91, residentes e
domiciliados no Av. Princesa Leopoldina, n.° 316, apt.” 601, Graca, Salvador
(BA), CEP: 40150-080, doravante denominado simplesmente 2°
COMPROMITENTE; e, do outro lado, como SEGUNDO PERMUTANTE ou
COMPROMISSARIO, e doravante assim chamado, PAULO DE TARSO
SANTOS PINHEIRO, brasileiro, médico, separado judicialmente, residente e
- domiciliado, em Itabuna/BA, na Rua J, n° 96 apt® 401 Jardim Unido Itabuna
- Ba CEP 45605-535, portador do RG n° 214627470 SSP/BA e do CPF(MF) n°
360.492.715-34, resolvem estipular o presente contrato, em consonancia com
o principio da confianga e boa-fé, o qual se regera pelas disposigbes legais
pertinentes e pelas clausulas e condigdes seguintes, que liviemente aceitam e
outorgam.

Il. DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem como objeto o compromisso irretratavel
de permuta dos bens iméveis caracterizados a seguir:

a) a1) 50% (cinquenta por cento) de um lote de terreno designado pelo n.° 16
do loteamento “JAPARA?, situado na Praia do Norte, distrito de Aritagua, no
Municipio de lihéus, que mede 174 metros do lado norte, 175 metros do lado
sul, 50 metros de frente e 50 metros de fundo, limitando-se com o rio Japara
no fundo, o Oceano Atlantico na frente e os lotes de n.%s 15 e 17 nas laterais,
medindo 4.362,50 m2 (quatro mil trezentos e sessenta e dois metros e
cinqienta centimetros quadrados), registrado as fls.03, do livio 2-L de
Registro Geral, sob o n.° 4-5442, imével esse que o SEGUNDO

N
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PERMUTANTE declara conhecer, e esta descrito e caracterizado pelos dados
acima descritos, perante o Cartério de Registro de Iméveis, 2° Circunscricao
da Comarca de llhéus/BA, de propriedade Da C & S EMPREENDIMENTOS
HOTELEIROS LTDA: a2) 50% (cinqiienta por cento) de um lote de terreno
designado pelo n.° 16 do loteamento “JAPARA”, situado na Praia do Norte,
distrito de Aritagua, no Municipio de Ilhéus, que mede 174 metros do lado
norte, 175 metros do lado sul, 50 metros de frente e 50 metros de fundo,
limitando-se com o rio Japara no fundo, o Oceano Atlantico na frente e os
lotes de n.°s 15 e 17 nas laterais, medindo 4.362,50 m2 (quatro mil trezentos
€ sessenta e dois metros e cinglienta centimetros quadrados), registrado as
fls.03, do livro 2-L de Registro Geral, sob o n.° 1-5.442, imébvel este que o
SEGUNDO PERMUTANTE declara conhecer, e esta descrito e caracterizado
pelos dados acima descritos, perante o Cartério de Registro de Iméveis, 2°
Circunscrigdo da Comarca de lihéus/BA, cuja posse é do Sr. RICARDO
NOGUEIRA TAVARES; a3) Area denominada “Sitio Saudade”, situada na
area da Fazenda Olandy, Praia do Norte, distrito de Aritagua, Municipio de
llhéus, Bahia, que mede 01 (um) hectare, 26 (vinte e seis) ares e 33 (trinta e
trés) centiares, que se limita ao norte com Avany Tavares Dias Pessoa, ao
leste com o Rio Japara, ao sul com Avany Tavares Dias Pessoa e a Oeste
com a BA-001-lihéus/Itacare, adquirida através do processo de alienagéo de
terras publicas n.° 2177021, do Governo do Estado da Bahia, Titulo de Terras
n.° 414.874, de 05 de maio de 2001, registrado sob o n.° 01, matricula 5.956,
livio 2-N, fls. 92, em 31 de maio de 2001, imével este que o SEGUNDO
PERMUTANTE declara conhecer, e esta descrito e caracterizado pelos dados
acima descritos, perante o Cartério de Registro de Imoveis, 2° Circunscricao
da Comarca de Ilhéus/BA e ‘cuja propriedade pertence ao 2°
COMPROMITENTE; 0s bens descritos nesta alinea, pertencentes aos
PRIMEIROS PERMUTANTES, estio avaliados em R$ 1.107.000,00 (um
milh&o e cento e sete mil reais); ' '

b) b1) 07 (um) apartamento no Bloco A, n° A-3, possuindo uma area individuai
total de, no minimo, 50 m? (cinquenta metros quadrados), mobiliado com 02
bicamas, mesa de jantar, fogdo, geladeira, armarios na cozinha e quartos,
cama de casal, ar condicionado tipo split 7000 btus, ventilador de teto, TV tipo
CRT de 14 pol, avaliado em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); b2) 01
(um) apartamento no Bloco H, n° H-3, possuindo uma &rea individual total de,
no minimo, 50 m? (cinquenta metros quadrados), mobiliado com 02 bicamas,
mesa de jantar, fogéo, geladeira, armarios na cozinha e quartos, cama de
casal, ar condicionado tipo split 7000 btus, ventilador de teto, TV tipo CRT de
14 pol, avaliado em R$ 120. 000,00 (cento e vinte mil reais); b3) 01 (um)
apartamento no Bloco I, n° -4, mobiliado com 02 bicamas, mesa de jantar,
fogéo, geladeira, armarios na cozinha e quartos, cama de casal, ar
condicionado tipo split 7000 btus, ventilador de teto, TV tipo CRT de 14 pol,
possuindo uma &rea individual total de, no minimo, 50 m? (cinquenta metros
quadrados), avaliado em R$ 120. 000,00 (cento e vinte mil reais);, imoveis
estes que os PRIMEIROS PERMUTANTES declaram conhecer, e este’V
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descrito e caracterizato"pelos "dados descritos nos paragrafos primeiro e
segundo.

Paragrafo Primeiro — Os im6veis descrito na clausula primeira, letra “b”
integra o projeto de construgdo de um empreendimento residencial
empreendimento Imobilidrio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGE JAPARA’, nos moldes de um condominio residencial, de acordo
com os projetos elaborados pelo vendedor, devidamente aprovados pela
Prefeitura Municipal de Ithéus, de acordo com o Processo n® 4387/05 e
Licenga Ambiental n°® 005/05, de conformidade com a Resolugdo CONDEMA
010/05 de 13/05/2005, expedida no dia 17/06/2005, pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente. composto por 60 unidades autbnomas, distribuidas em 15
blocos de 04 (quatro) apartamentos cada um, sendo dois no pavimento térreo
e dois no pavimento superior, numeradas, além de diversos equipamentos
de Servigos e Lazer, também constantes do projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de llhéus, anteriormente mencionado. O empreendimento encontra-
se erigido sobre dois lotes de terreno devidamente registrados no Registro de
Iméveis do 2° Oficio da Comarca de Ilhéus, Bahia, sob n°® 2/6.143 a pagina
80V do Livro 2-O de 30/04/2004, a serem unificados, encerrando os dois
lotes a area total de 16.237,93m?, sendo 14.199,20m2 de terrenos proprios e
2.038,73 m2 de area de Marinha.

Paragrafo Segundo — Cada apartamento descrito nos itens b1, b2 e b3 tem
area privativa de construgdo de 50 m?, ocupandoa fragdo ideal de 1,67% do
‘terreno e dos médulos de lazer e servigos, integrante do empreendimento
denominado “RESIDENCIAL VILLAGE JAPARA’ para alienacdo a prazo e
preco certos e & composto de 01 (um) quarto, banheiro social, sala reversivel
para quarto, cozinha, area de servigo. :

- Paragrafo Terceiro — Os PRIMEIROS COMPROMITENTES entregardo a
SEGUNDA PERMUTANTE o imével descrito na alinea a1 objeto do presente
contrato hipotecado em primeiro grau e sem concorréncia de terceiros ao
Banco do Nordeste do Brasil S.A., para garantia do financiamento contraido
pelo 1° COMPROMITENTE junto aquela Instituicdo Financeira, caracterizados
pela Cédula de Crédito n° 02618344/0001-94-A, no valor nominal de
R$231.000,00 (duzentos e trinta e um mil reais).

Paragrafo Quarto - Declaram, ainda, os PRIMEIROS PERMUTANTES que o
imovel descrito na alinea a3 objeto do presente contrato esta hipotecado em
primeiro grau e sem concorréncia de terceiros ao Banco do Brasil S/A, para
garantia do financiamento contraido pelo 2° COMPROMITENTE junto aquela
Instituicdo Financeira, no valor nominal de R$72.079,72 (setenta e dois mil,
setenta e nove reais e setenta e dois centavos).

Paragrafo Quinto - Declaram, também, os PRIMEIROS PERMUTANTES que
0 imovel descrito na alinea a2, de que é detentor da posse o Sr. Mauricio
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Daneu Cardoso e Silva, e cuja propriedade ainda nao lhes foi transferida, orV
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compromissado, encontra-se regularizado junto ao Poder Municipal de llhéus
€ ndo possui quaisquer dnus reais e/ou pessoais, judiciais e/ou extrajudiciais
ou restricdo de qualquer natureza. Compromete-se, 0 PERMUTANTE
Mauricio Daneu Cardoso e Silva a substabelecer, sem reservas de poderes,
0 mandato que Ihe foi conferido pelo Sr. Ricardo Nogueira Passos Tavares,
com o fim de transferir a propriedade. do referido imével, ao SEGUNDO
PERMUTANTE.

Paragrafo Sexto — O SEGUNDO PERMUTANTE obriga-se a entregar a
posse das unidades descritas na alinea b desta clausula aos PRIMEIROS
PERMUTANTES imediatamente ap0s a assinatura deste instrumento.
Compromete-se, outrossim, a transferir a propriedade dos referidos bens tao
logo receba o habite-se da Prefeitura Municipal de llhéus.

Paragrafo Sétimo - O saldo devedor referente aos financiamentos descritos
nos §§ 3° e 4° serdo quitados pelo SEGUNDO PERMUTANTE, apéds o
recalculo das dividas_e aplicacdo dos beneficios previstos em leis especificas,
se for o caso, ou pela livre negociacdo com o Banco Credor realizada pelos
PRIMEIROS PERMUTANTES. Por esta razao, o valor pago as instituicées
financeiras credoras sera deduzido do valor a ser pago em torna aos
PRIMEIROS PERMUTANTES, na forma da clausula seguinte.

Paragrafo Oitavo - Ocorrendo a livre negociacdo dos PRIMEIROS
PERMUTANTES com as instituigoes financeiras, aqueles obrigam-se a avisar
previamente os valores acordados, suas respectivas datas e forma de
quitagdo com o prazo minimo de 30 dias corridos. '
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Clausula 27 Em raz3o da diferenca dos pregos entre os iméveis permutados, :
havera pagamento de R$ 747.000,00 (setecentos e quarenta e sete mil reais),

que serao pagos da seguinte forma:

a) Uma parcela “inicial”, no valor de R$ 110.700,00 (cento e dez mil e
setecentos reais), que corresponde ao sinal e principio de pagamento,
pago neste ato via Transferéncia eletrénica para a conta do Titular
Mauricio Daneu Cardoso e Silva, CPF ne° 148.186.805-59, Conta
Corrente n°® 47009-0, Ag. N° 0592-4, Banco Bradesco S/A do qual os
Compromitentes d&o plena quitagdo apds a compensacéo ou cobranca
respectiva;

b) Pagamento do saldo devedor das operacdes de crédito bancarias que
motivaram as hipotecas descritas nos §§ 3° e 4° da clausula anterior, no
valor estimado de R$ 303.079,72 (frezentos e trés mil e setenta e nove
reais e setenta e dois centavos) a serem pagos diretamente as
instituigdes financeiras;

c) R$ 226.220,88 (duzentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte reais e
oitenta e oito centavos), parcelados em 12 (doze) prestagdes mensais,
sucessivas, vencendo a primeira no dia 01/04/2010, e a dltima no dia
01/03/2011, e corregéo monetaria a juros de poupanca; ' '
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d) Uma parcela Gnica de R$ 107.000,00 (cento e sete mil reais) a ser paga
na data de 01°/09/2011. Sobre esta parcela comegara a correr corregdo
pelo indice da Poupanca a partir de 01°/09/2010;

I Paragrafo primeiro - Neste ato, 0 SEGUNDO PERMUTANTE compromete-
' S€ a pagar os financiamentos do Banco do Nordeste e Banco do Brasil,
respectivamente, no dia 30 de margo de 2010, e 90 (noventa) dias depois de
firmado o seguinte Compromisso de Compra e Venda, respectivamente,
observado o prazo estipulado no Paragrafo Oitavo da Clausula Primeira.

Paragrafo segundo - O Pagamento das parcelas descritas na alinea ¢ desta
clausula devera ser realizado mediante Transferéncia Eletrénica para a conta
acima identificada na alinea a da presente Clausula. Neste caso, os
comprovantes de transferéncia eletrdnica oy de depésitos para a conta
descrita na alinea a desta clausula servirao como prova plena da quitagdo da
respectiva parcela de pagamento.

- Paragrafo terceiro - Fica assegurado ao COMPROMISSARIO a retencdo das
trés dltimas parcelas do saldo remanescente, caso haja algum impedimento

- por parte dos Compromitentes para finalizagdo da negociacio com os
credores indicados na Clausula Primeira, valores estes consignados como
garantia de entrega do bem livre de 6nus e encargos.

Paragrafo quarto - Caso o montante do saldo devedor referente aos
financiamentos nomeados acima, sejam renegociados pelos PRIMEIROS
PERMUTANTES, apés recalculo das dividas e aplicagdo de beneficios, sendo
computados com o valor menor do que o estipulado até a presente data, os
descontos obtidos no valor total/parcial serdo de proveito econdmico dos
PRIMEIROS PERMUTANTES, devendo o saldo positivo da renegociagio ser
pago pelo SEGUNDO PERMUTANTE ao PERMUTANTE Mauricio Daneu
Cardoso e Silva em parcela tnica vencivel no prazo de 12 (doze) meses 3
partir da assinatura deste instrumento. ) :

Paragrafo quinto — No caso de inadimpléncia por parte do SEGUNDO
PERMUTANTE, em decorréncia do inadimplemento das parcelas vincendas
em suas respectivas datas, serdo cobrados pelas partes prejudicadas, “por
rata temporis die”, juros de mora de um por cento (1%) ao més sobre o
respectivo saldo devedor corrigido; bem como a multa contratual de 20%
(vinte por cento) do valor de cada parcela, sem prejuizo do reajuste monetario
que sera exigido automaticamente tendo como base de aplicacido os juros de
poupanca vigentes a época, ou outro qualquer no caso de vedacédo ou
impossibilidade gerada por fato ou circunstancia adversa,

Paragrafo Sexto — O SEGUNDO PERMUTANTE podera solver dividas
passivas trabalhistas de responsabilidade dos PRIMEIROS PERMUTANTES,
descontando da(s) Ultima(s) parcela(s), cujos valores deverdo ser,

obviamente, superiores a divida a ser pagzM -
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il. CLAUSULAS E CONDICOES o

Clausula 32. Os PRIMEIROS PERMUTANTES obrigam-se a transferir para o
SEGUNDO PERMUTANTE, por forga deste instrumento e da clausula
constituti, a posse dos iméveis descritos na clausula primeira, alinea “a”,
constituindo-se em favor deste o direito real de aquisicdo do referido imovel,
pelo que passa o adquirente a responsabilizar-se por quaisquer 6nus ou
encargos, inclusive tributos, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
~ objeto deste compromisso. : :

Clausula 4°. O SEGUNDO PERMUTANTE obriga-se a transferir para os
PRIMEIROS PERMUTANTES, imediatamente apoés a assinatura deste
instrumento, a posse dos iméveis a que se refere a clausula primeira, b,
deste, mediante simples recibo de entrega de chaves. Compromete-se,
outrossim, a outorgar escritura publica de transferéncia da posse, dominio,
direito e acéo sobre os bens imdveis descritos na clausula primeira, letra “
com as respectivas fragbes ideais e direitos correspondentes nas areas
comuns do edificio. Passardo os PRIMEIROS PERMUTANTES, desde a
transmiss&o da posse, a responsabilizarem-se pelos tributos e encargos que
incidam sobre os referidos iméveis, inclusive sobre os incidentes sobre a
operagao de transferéncia de propriedade, comprovada a regularidade juridica
dos iméveis compromissados, inclusive a expedicdo do habite-se pela
Prefeitura Municipal de Ilhéus, Estado da Bahia. Desde j& os PRIMEIROS
PERMUTANTES declaram que a propriedade dos imdveis descritos na
cléusul'a 13, alinea b, devera ser transferida para os PERMUTANTES.
MAURICIO DANEU CARDOSO E SILVA e sua mulher, CLAUDIA CcouTo
BRIGLIA CARDOSO.

~"Clausula 52, Os PRIMEIROS PERMUTANTES obrigam-se a providenciar a
baixa dos gravames sobre os iméveis descritos nas alineas a1 e a3 no prazo
de 30 (trinta) dias apos o pagamento das dividas pelo SEGUNDO
PERMUTANTE, devendo, ainda, notificar este sobre a baixa de cada uma das
hipotecas.

Clausula 62. Os PRIMEIROS PERMUTANTES obrigam-se, ainda, a transferir
para a SEGUNDA PERMUTANTE, no prazo de 30 (trinta) dias contados a
partir da baixa dos gravames descritos nos §§ 3° e 4° da Clausula 13, a
propriedade dos iméveis descritos na alinea a da clausula 17 deste
instrumento, através de escritura publica a ser registrada no cartério de
registro de imoveis, correndo por conta do SEGUNDO PERMUTANTE as
despesas de escrituragso, registro e impostos incidentes sobre a operacio.

Paragrafo Gnico. Por forca de exigéncias cartoriais, o presente acordo de
vontades podera ser exteriorizado na forma de escritura publica de comprae |,'¢
venda dos PRIMEIROS PERMUTANTES ao SEGUNDO PERMUTANTE dos
iméveis descritos na alinea a da Clausula 12. Pelas mesmas razdes, o
SEGUNDO PERMUTANTE formalizars escritura publica de dacio en(jy/-
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pagamento em favor dos PRIMEIROS PERMUTANTES ou de pessoa
indicada por esta a fim de transferir a propriedade dos bens descritos na
Clausula 12, alineas b1 a b3,

Clausula 72. As partes deste contrato responderdo por quaisquer vicios ou
defeitos existentes nos bens objeto deste compromisso, que possam afetar a
finalidade do negécio ou reduzir o valor ou utilidade dos aludidos bens.

Clausula 8%. Os PRIMEIROS PERMUTANTES realizardo a entrega dos
imoveis ao SEGUNDO PERMU ANTE imediatamente apoés a assinatura
deste instrumento.

Clausula 92, Caso as respectivas dividas, ajuizadas ou nao, por decisio dos
Credores Hipotecarios e acordo dos Devedores, ensejar despesas nio
previstas no presente Contrato, estas correrdo por conta dos PRIMEIROS
PERMUTANTES.

Clausula 10°. Se por alguma razio alheia a vontade do SEGUNDO
PERMUTANTE, o negoécio objeto do presente Contrato nao se efetivar, os
PRIMEIROS PERMUTANTES obrigardo-se-0 a ressarcir todos os valores
que lhes foram antecipados pelo SEGUNDO PERMUTANTE, aplicando-se a
eles a mesma correcdo monetaria e juros prevista para os pagamentos das
-parcelas da torna previstos na clausula 22, alinea ¢ deste instrumento, sem
prejuizo da multa prevista na clausula 23* e dos lucros cessantes, caso
existentes. ' :

Clausula 11 — O pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre 0s
iméveis serdo de responsabilidade dos Compromissarios a partir da posse
nos iméveis e assinatura do presente contrato. :

Clausula 122 - Se os Compromissarios deixarem de efetuar o pagamento
do saldo remanescente, se houver, ou infringir qualquer cidusula do presente
instrumento, poderdo os Compromitentes considerar rescindido este
compromisso, perdendo os Compromissarios todas as importancias pagas e
benfeitorias realizadas. *

Clausula 132, Para prova, publicidade e constituigdo de direito real de
aquisi¢cdo, os contratantes poderéo levar o presente contrato a registro no
Cartorio Imobiliario e/ou do Registro de Titulos e Documentos competentes, a
expensas do requerente do respectivo ato.

Clausula 142. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura deste instrumento.

Clausula 152, Além da legislagdo pertinente 3 permuta, aplicam-se,
complementarmente, as normas relativas & compra e venda, sendo o
presente instrumento irretratavel e irrevogavel = »
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desta permuta ao status quo fa[_'?te,‘ seni p'r’éju‘izo-'d.a multa de 20% (vinte por
cento) do valor global deste ‘contrato, definido na clausula 21° deste

instrumento em favor do SEGUNDO PERMUTANTE.

Clausula 24°. Para dirimir quaisquer controvérsiéé-oﬁdndas do presente
CONTRATO, elegem as partes o foro da-comarca de lthéus (BA).

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
quatro vias de igual teor, juntamente com 02-(duas) testemunhas.

lIheus (BA), 01° de margo de 2010.

'PRIMEIROS PERMUTANTES

/miAqucydANEu CARDOSOESILVA / *'.
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Diante do exposto, requer: S
0006082-34.2011.805.01 03 0006083»19.2011.805.0103 e 0006081-49.2011.805.07 03

O LIMINARMENTE, a ANTECIPACAQ DOS EFEITOS DA
TUTELA, maudita alterg pars, na forma do art. 273 do CPC, a fim
de que determine esse M.M. Juizo, a manutencao imediata da posse
dos apartamentos do Condominio Village Japars pelo Requerente 3
fim de evitar o esbulho e o locupletamento indevido dos

E) A condenagdo dos Réus ao bagamento aos Autores da clausula
penal, no valor de 20% do valor do contrato devidamente corrigido,
conforme estabelecido na cldusula 232 do contrato;

F) A condenacdo dos Réus A0 pagamento de danos materiais e
lucros cessantes ao Requerente; e

G) Condenar os Réus ao pagamento das custas, corregio
monetaria, juros legais e honorérios advocaticios,

6 - DAS PROVAS

Protesta provar o alegado por todos os meios de prova
em direito admitidos, mormente através dos documentos, que acompanham a



