
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Alderico Moreira Carneiro 

NÚMERO DO LOTE: 74 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Olandy 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 074 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: ALDERICO MOREIRA CARNEIRO, brasileiro, 

agricultor, portador da Carteira de Identidade nº. 0031610218, inscrito no CPF sob o 

nº. 003.119.285-87, casado com GHYSLENE FERREIRA CARNEIRO, brasileira, 

portadora da Carteira de Identidade nº. 0046441310, inscrita no CPF sob o nº. 

357.726.205-25, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da certidão anexa expedida em 31/07/2013, o imóvel matriculado sob o 

nº. 5.851, que mede 17,60,78ha pertence ao Sr. Alderico Moreira Carneiro, que foi 

qualificado como “proprietário presumido” em razão do documento apresentado 

estar desatualizado. 

Sendo assim, ressaltamos a necessidade de solicitar a emissão da certidão 

atualizada do imóvel, a fim de confirmar se o Sr. Alderico realmente é o proprietário 

do bem. 

Por fim, destacamos que o Sr. Alberto Diógenes Pessoa foi o responsável por 

acompanhar o cadastro. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 265.708,00m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Área (m²) Depreciação 

2,02 0,737

5,00 0,737

292,83 0,639

16,81 0,737

1,10 0,784

52,82 0,370

39,69 0,691

217,54 0,370

Unid. Quantidade Depreciação 

m 1.122,02 0,721

m² 4,50 0,588

Unid. 2,00 0,588

m² 42,74 0,737

Unid. 1,00 0,691

Unid. 13,00 0,784

m² 6,93 0,691

m³ 0,12 0,737

m² 9,00 0,784

m³ 3,54 0,512

Unid. 1,00 0,737

Unid. Quantidade

pés 2.690

pés 457

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 12.131,00

11 Mourão de madeira

12 Cerca de tela

Edificação 06

Nº Croqui

01

Edificação 08

03

04

02

Edificação 07

Total

13 Cisterna

18

16

R$ 578,53

R$ 742,98

Escada de concreto

Pilar de alvenaria

15

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 954,42

R$ 560,76

Edificação 01

Área Total  (m²)

Tipo

08

265.708,00

Área atingida (m²)

265.708,00

OBSERVAÇÕES

R$ 10.579,62

R$ 26.175,72

R$ 45.135,46

R$ 236.827,36

06

07

R$ 2.239,93

Caju

Dendê

R$ 671,18

R$ 17.239,29

R$ 645,81

R$ 59,36

R$ 21,31

R$ 47,01

R$ 1.048,57

Valor Médio ( R$/m²)

R$ 14,89

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 3.956.392,12

R$ 607,85

Valor Total ( R$ )

R$ 904,93

Valor Unitário (R$/m²)

Valor Unitário ( R$ )

R$ 1.480,79

R$ 244,07

R$ 143.736,85

R$ 7.530,64

R$ 541,34

Porteira10

R$ 7.380,00

Edificação 02 R$ 607,85

R$ 11,80

Edificação 04

Tipo

09 Cerca de arame

Edificação 03 R$ 768,16

R$ 607,85

Espécie de Cultura

17 R$ 173,13

PLANTAÇÕES

Área coberta

R$ 38.310,06

19

R$ 13,88

R$ 7.572,45

05 Edificação 05 R$ 607,85 R$ 524,21

R$ 5.099,58

Nº Croqui

Total

R$ 3.316,50

R$ 612,23

14 Postes

R$ 1.221,61

Transformador R$ 4.500,00

Parede R$ 127,85
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Alderico Moreira Carneiro 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Olandy 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 74 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Urbano 

ÁREA ATINGIDA: 265.708,00m² 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

086 Carlos Mendonça 075  Pousada Stela Mares 

121   Julio 073 Paulo de Tarso 

122  Joel Antonio Candido 045 34 Lotes em Juerana 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=492.493,139 e N=8.377.763,672, seguindo com azimute 182°50'16" 

e distância 60,07m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.490,165 e 

N=8.377.703,673. Deste com azimute de 94°30'43" e distância 32,91m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=492.522,973 e N=8.377.701,084. Deste com azimute 

de 63°52'28" e distância 25,19m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=492.545,587 e N=8.377.712,175. Deste com azimute de 107°34'15" e distância 

34,35m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.578,332 e 

N=8.377.701,806. Deste com azimute de 77°56'18" e distância 216,59m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=492.790,139 e N=8.377.747,065. Deste com azimute 

de 172°12'42" e distância 188,14m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=492.815,634 e N=8.377.560,663. Deste com azimute de 170°08'44" e distância 

5,41m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=492.816,559 e N=8.377.555,338. 

Deste com azimute de 82°15'01" e distância 16,91m chega-se ao vértice P9 com 

coordenadas E=492.833,313 e N=8.377.557,618. Deste com azimute de 78°27'26" e 

distância 5,55m chega-se ao vértice P10 com coordenadas E=492.838,753 e 
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N=8.377.558,729. Deste com azimute de 88°13'14" e distância 6,38m chega-se ao 

vértice P11 com coordenadas E=492.845,126 e N=8.377.558,927. Deste com 

azimute de 80°45'06" e distância 120,29m chega-se ao vértice P12 com 

coordenadas E=492.963,850 e N=8.377.578,259. Deste com azimute de 182°21'22" 

e distância 53,75m chega-se ao vértice P13 com coordenadas E=492.961,6406 e 

N=8.377.524,558. Deste com azimute de 262°24'52" e distância 132,19m chega-se 

ao vértice P14 com coordenadas E=492.830,605 e N=8.377.507,108. Deste com 

azimute de 309°42'15" e distância 36,35m chega-se ao vértice P15 com 

coordenadas E=492.802,643 e N=8.377.530,326. Deste com azimute de 244°35'49" 

e distância 331,79m chega-se ao vértice P16 com coordenadas E=492.502,930 e 

N=8.377.387,992. Deste com azimute de 241°51'07" e distância 37,33m chega-se ao 

vértice P17 com coordenadas E=492.470,012 e N=8.377.370,380. Deste com 

azimute de 244°00'22" e distância 138,84m chega-se ao vértice P18 com 

coordenadas E=492.345,218 e N=8.377.309,530. Deste com azimute de 301°55'36" 

e distância 280,37m chega-se ao vértice P19 com coordenadas E=492.107,257 e 

N=8.377.457,801. Deste com azimute de 300°32'25" e distância 215,59m chega-se 

ao vértice P20 com coordenadas E=491.921,578 e N=8.377.567,350. Deste com 

azimute de 59°40'05" e distância 31,33m chega-se ao vértice P21 com coordenadas 

E=491.948,623 e N=8.377.583,174. Deste com azimute de 58°09'11" e distância 

18,24m chega-se ao vértice P22 com coordenadas E=491.964,115 e 

N=8.377.592,797. Deste com azimute de 64°56'14" e distância 22,26m chega-se ao 

vértice P23 com coordenadas E=491.984,280 e N=8.377.602,227. Deste com 

azimute de 60°33'12" e distância 17,37m chega-se ao vértice P24 com coordenadas 

E=491.999,409 e N=8.377.610,768. Deste com azimute de 60°51'59" e distância 

89,57m chega-se ao vértice P25 com coordenadas E=492.077,647 e 

N=8.377.654,375. Deste com azimute de 64°27'02" e distância 21,90m chega-se ao 

vértice P26 com coordenadas E=492.097,407 e N=8.377.663,821. Deste com 

azimute de 63°17'42" e distância 8,61m chega-se ao vértice P27 com coordenadas 

E=492.105,100 e N=8.377.667,691. Deste com azimute de 62°46'21" e distância 

18,88m chega-se ao vértice P28 com coordenadas E=492.121,886 e 

N=8.377.676,328. Deste com azimute de 58°15'12" e distância 20,14m chega-se ao 

vértice P29 com coordenadas E=492.139,016 e N=8.377.686,927. Deste com 

azimute de 62°28'34" e distância 38,59m chega-se ao vértice P30 com coordenadas 
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E=492.173,236 e N=8.377.704,759. Deste com azimute de 60°45'05" e distância 

71,78m chega-se ao vértice P31 com coordenadas E=492.235,860 e 

N=8.377.739,828. Deste com azimute de 59°23'09" e distância 8,94m chega-se ao 

vértice P32 com coordenadas E=492.243,551 e N=8.377.744,379. Deste com 

azimute de 65°40'52" e distância 13,24m chega-se ao vértice P33 com coordenadas 

E=492.255,617 e N=8.377.749,832. Deste com azimute de 63°02'44" e distância 

11,2m chega-se ao vértice P34 com coordenadas E=492.265,607 e 

N=8.377.754,912. Deste com azimute de 60°44'14" e distância 44,03m chega-se ao 

vértice P35 com coordenadas E=492.304,019 e N=8.377.776,435. Deste com 

azimute de 61°15'53" e distância 70,09m chega-se ao vértice P36 com coordenadas 

E=492.365,480 e N=8.377.810,133. Deste com azimute de 58°09'02" e distância 

10,13m chega-se ao vértice P37 com coordenadas E=492.374,084 e 

N=8.377.815,478. Deste com azimute de 61°25'54" e distância 53,75m chega-se ao 

vértice P38 com coordenadas E=492.421,287 e N=8.377.841,180. Deste com 

azimute de 57°59'31" e distância 21,28m chega-se ao vértice P39 com coordenadas 

E=492.439,330 e N=8.377.852,458. Deste com azimute de 64°17'56" e distância 

10,41m chega-se ao vértice P40 com coordenadas E=492.448,711 e 

N=8.377.856,973. Deste com azimute de 63°13'23" e distância 11,01m chega-se ao 

vértice P41 com coordenadas E=492.458,540 e N=8.377.861,933. Deste com 

azimute de 61°04'07" e distância 40,67m chega-se ao vértice P42 com coordenadas 

E=492.494,137 e N=8.377.881,609. Deste com azimute de 180°29'05" e distância 

117,94m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal 

que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=265.708,00m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (m²)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

265.708,00Área  atingida ():

-

Não informado

CPF

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula n° 5.851Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (m²): 265.708,00

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

464.413-10 Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

003.119.285-87

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Ghyslene Ferreira Carneiro

Casado 31.610.218

357.726.205-25

Profissão

Aldérico Moreira Carneiro

Profissão

Agricultor

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Vila Juerana

Área total (m²)*

265.708,00

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Olandy

Número do lote

74

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PISO

Metal Madeira

Edificação  01 para caixa d`água com área de 2,02m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 02 para caixa d`água com área de 5,00m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 03 com área de 292,83m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 04 com área de 16,81m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI:

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 05 com área de  1,10m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 06 com área de  52,82m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 07 com área de 39,69m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 08 com área de 217,54m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO

LA-03
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 3 fios de arame farpado e mourões de madeira com extensão de 1.122,02m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,00mx1,50m e área de 4,50m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 12

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca de tela com 21,37m x2,00m e área de 42,74m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 13

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cisterna

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 14

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

13 Postes de energia trifásica

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Parede de alvenaria com 3,30mx2,10m e área de 6,93m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Pilar de concreto de 0,20mx0,20mx2,90m e volume de 0,12m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 17

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta de telha colonial com área de 9,00m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 18

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Escada de concreto 6 degraus e volume de 3,54m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 19

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

1 Trasformador de 30KVA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 
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