
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Paulo de Tarso Santos Pinheiro e 

Outro 

NÚMERO DO LOTE: 73 

NOME DA PROPRIEDADE: Lote 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 073 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS: PAULO DE TARSO SANTOS PINHEIRO, 

brasileiro, médico, portador da Carteira de Identidade nº. 0214627470, inscrito no 

CPF sob o nº. 360.492.715-34, casado com SARA FRANÇA SPINOLA, brasileira, 

residentes e domiciliados na Rua J96 G, apto. 401, Condomínio Residencial Claude 

Monet, Jardim Vitória, Itabuna/BA, CEP 45.609-999. 

 

                                                                      ANTÔNIO EDSON LOPES, brasileiro, 

médico, inscrito no CPF sob o nº. 109.557.125-72, casado com MARIA THAÍS 

SIMÕES LOPES, brasileira, residentes e domiciliados em Itabuna/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Conforme documentação anexa, existem duas certidões em nome dos proprietários 

presumidos acima qualificados, vejamos: 

1ª Matrícula de nº. 6.145, expedida em 31/07/2013, referente ao imóvel que mede 

00,71,87ha (setenta e um ares e oitenta e sete centiares). 

2ª Matrícula de nº. 4.116, expedida em 24/02/1995, que diz respeito ao imóvel com 

área de 7.755,00m² (sete mil, setecentos e cinqüenta e cinco metros quadrados). 

Cumpre informar que as matrículas fornecidas estão desatualizadas, motivo pelo 

qual consideramos as pessoas acima relacionadas como “proprietários presumidos”.  

Sendo assim, é necessário requerer a emissão das matrículas atualizadas, a fim de 

verificarmos quem são os proprietários do imóvel que será objeto da obra. 

Além disso, é importante confirmar qual das duas matrículas refere-se a área que 

será atingida pelo empreendimento. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 6.497,00m². 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

-

Número do lote

73

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

  

Vila Juerana

Área total (m²)*

6.497,00

Estado

BA

Paulo de Tarso Santos Pinheiro e Outro

Profissão

Médico

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

36049271534

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Sara França Spinola

Casado 214.627.470

-

Nº Documento de identidade

Não informado

Área  atingida (m²):

-

Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

Não informado

*A área apresentada no campo "Área total (m²)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Área Total (m²): 6.497,00

Não informado

CPF

Matrícula nº6.145, Matrícula nº4.116Nº do Registro de Imóvel: 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

6.497,00

NacionalidadeProfissão
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Paulo de Tarso Santos Pinheiro e Outro 

NOME DA PROPRIEDADE: Lote 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 73 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Urbano 

ÁREA ATINGIDA: 6.497,00m² 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

072 Eduardo Lins Seixas 074 Aldérico Moreira Carneiro 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=492.470,012 e N=8.377.370,380, seguindo com azimute 156°37'18" 

e distância 50,00m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.489,851 e 

N=8.377.324,487. Deste com azimute de 243°40'45" e distância 119,47m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=492.382,771 e N=8.377.271,516. Deste com 

azimute de 315°20'58" e distância 53,44m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=492.345,218 e N=8.377.309,530. Deste com azimute de 64°00'22" e distância 

138,84m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal 

que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=6.497,00m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

Unid. Quantidade Depreciação 

m 50,00 0,784

Unid. Quantidade

pés 67

LA-02

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 191.336,65

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 869,06

OBSERVAÇÕES

Espécie de Cultura

Caju

Total R$ 869,06

Valor Total ( R$ )

R$ 536,00

01 Cerca

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Área atingida (m²)

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 22,17

Área Total  (m²)

6.497,00

Valor Médio ( R$/m²)

R$ 29,45

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

NÃO SE APLICA

Nº Croqui

6.497,00

PLANTAÇÕES



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 05 fios de arame farpado, mourões de madeira e 50,00m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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