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NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Eduardo Lins Seixas
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Irméao Sol Irma Lua

lIhéus/ BA

05 de novembro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 072
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: EDUARDO ALEXANDRE SEIXAS LINS, brasileiro,
engenheiro agrénomo, portador da Carteira de Identidade n®. 135754 SSP/BA,
inscrito no CPF sob o n®. 186.103.075-49, casado com CLOTILDE LINS, brasileira,
residentes e domiciliados na Avenida Soares Lopes, n° 878, Bairro Centro,
lIhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O Sr. Eduardo Alexandre apresentou dois documentos imobiliarios, quais sejam:

12 Certiddao da matricula de n®. 5.858, emitida em 12/08/2013, referente ao imdvel
cuja area € de 03,13,56ha. Tal matricula declara que o “proprietario presumido”
acima qualificado é dono do referido bem.

2° certidao de terras nao tituladas pertencentes ao Estado da Bahia, que havia sido
registrada por inobservancia aos preceitos legais. Salientamos que esse imédvel foi
adquirido pelo Eduardo Alexandre Seixas Lins juntamente com Marcelo Gibson
Seixas Lins, brasileiro, solteiro, agricultor, inscrito no CPF sob o n®. 222.208.795-34;
Sandra Seixas Lins, brasileira, solteira, agricultora, inscrita no CPF sob o n°.
349.898.035-15; Shirley Seixas Lins Dias, brasileira, casada, agricultora, inscrita
no CPF sob o n®. 328.583.535-49 e Gildasio Martins Lins Filho, brasileiro, solteiro,
agricultor, inscrito no CPF sob o n®. 558.656.745-87, todos residentes e domiciliados
em llhéus/BA.

Primeiramente, é necessario confirmar qual das duas certidoes diz respeito ao
imovel que sera objeto da obra.

Apos verificar essa questdo, é indispensavel analisar a matricula atualizada do

imovel, para, entao, informarmos, com certeza, quem é o proprietario do bem.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 17.070,00m>.




= CAPPE 5rasi! INFORMAGOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
72 Sitio Irmé&o Sol e Irma Lua
Localizagao Area total (m?2) Municipio Estado
Vila Juerana 30.348,00 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Eduardo Alexandre Seixas Lins
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Engenheiro Agrénomo
Estado Civil N2 Documento de Identidade CPF
Casado 135.754 186.103.075-49
DADOS DO CONJUGE
Nome
Clotilde Lins
CPF N¢ Documento de identidade Profisséo Nacionalidade
Nao informado Nao informado Nao informado Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N2 Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Matricula n%5.858

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 30.348,00 Area atingida (m2)*: 17.070,00
Topografia Plano ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével Bom (] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A &rea apresentada no campo "Area atingida (m2)" difere-se da metragem indicada na planilha que contém
a relacao do levantamento topografico geral do terreno de cada propriedade. O memorial foi basedo no
arquivo digital com as areas do projeto.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Eduardo Alexandre Seixas Lins
NOME DA PROPRIEDADE: Sitio Irm&o Sol e Irm& Lua
NUMERO DA PROPRIEDADE: 72

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 17.070,00m?

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
073 | Paulo de Tarso

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

AREA 01: A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do
vértice P1 com coordenadas E=492.382,771 e N=8.377.271,516, seguindo com
azimute 63°40'45" e distancia 119,47m chega-se ao vértice P2 com coordenadas
E=492.489,851 e N=8.377.324,487. Deste com azimute de 152°25'47" e distancia
23,79m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=492.500,860 e
N=8.377.303,402. Deste com azimute de 148°51'13" e distancia 33,02m chega-se
ao vértice P4 com coordenadas E=492.517,937 e N=8.377.275,145. Deste com
azimute de 142°18'19" e distancia 50,76m chega-se ao vértice P5 com coordenadas
E=492.548,974 e N=8.377.234,980. Deste com azimute de 144°41'12" e distancia
484m chega-se ao vértice P6 com coordenadas E=492.551,770 e
N=8.377.231,033. Deste com azimute de 143°49'51" e distancia 72,89m chega-se
ao vértice P7 com coordenadas E=492.594,786 e N=8.377.172,193. Deste com
azimute de 270°03'13" e distancia 129,23m chega-se ao vértice P8 com

coordenadas E=492.465,557 e N=8.377.172,314. Deste com azimute de 320°09'16"




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

e distancia 129,21m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da
poligonal que circunscreve a 4area representada pelo croqui anexo. Area
1=16.915,00m2.

AREA 02: A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do
vértice P1 com coordenadas E=492.639,519 e N=8.377.089,323, seguindo com
azimute 174°17'30" e distancia 7,94m chega-se ao vértice P2 com coordenadas
E=492.640,309 e N=8.377.081,420. Deste com azimute de 169°43'50" e distancia
6,49m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=492.641,466 e
N=8.377.075,034. Deste com azimute de 259°0'010" e distadncia 7,69m chega-se
ao vertice P4 com coordenadas E=492.633,899 e N=8.377.073,677. Deste com
azimute de 357°44'39" e distancia 32,50m chega-se ao vértice P5 com coordenadas
E=492.632,620 e N=8.377.106,155. Deste com azimute de 157°42'41" e distancia
18,19m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area 2=155,00m2.

Area total=16.91 5,00m24+155,00m2 = 17.070,00m?2
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QUADRO DE COORDENADAS AREA 1
f VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1—P2 119,47 6340°45" 492.382,771 | 8.377.271,516
P2—P3 23,79 15272547" 492.489,851 | 8.377.324,487
P3—P4 33,02 T485113" 492.500,860 | 8.377.303,402
P4—P5 50,76 14271819” 492.517,937 | 8.377.275,145
P5—P6 4,84 144°4112" 492.548,974 | 8.377.234,980
P6—P7 72,89 14349'51 492,551,770 | 8.377.231,033
N(Y)=8.377.000 P7—P8 129,23 2700313” 492,594,786 | 8.377.172,193
P8—P1 129.21 320°09"16” 492.465.557 | 8.377.172.314
o . o QUADRO DE COORDENADAS AREA 2
] B R VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
> ) ) P1-P2 7,94 17417°30" 492.639,519 | 8.377.089,323
b b H P2—P3 6,49 169°43'50” 492.640,309 | 8.377.081,420
< = = P3—P4 7,69 259'50'010” 492.641,466 | 8.377.075,034
o & ot P4—P5 32,50 357°44'39" 492.633,899 | 8.377.073,677
P5—P1 18,19 157°42°41 492.632,620 | 8.377.106,155
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: < SUALA:
ARG = SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO
O e CAPPE Brasil 1/2.500
[JAREA ATINGIDA ILHEUS /BA ) FOLAA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NOMERO DA PROPRIEDADE: 072 1
EZABENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 30.348,00m? LOCAL E DATA ORMA%TO:
DATA . . : ~ . ; ;
EXECUT. VISTO APROV. AREA ATINGIDA: 17.070.00m= Iéus /BA — Out/2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES [PROPRIETARIO PRESUMIDO: Eduardo Alexandre Seixas Lins =
NOME DA PROPRIEDADE: Sitio Irmdo Sol e Irmd Lua 00




— ' CAPPE Brusil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

17.070,00 30.348,00 R$ 14,89 R$ 254.172,30
EDIFICACOES
N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Edificagao 01 61,06 R$ 626,56 0,809 R$ 30.950,52
02 Edificagao 02 5,38 R$ 607,85 0,427 R$ 1.396,39
03 Edificagédo 03 16,64 R$ 607,85 0,427 R$ 4.318,94
Total R$ 36.665,86

BENFEITORIAS

N2 Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
04 Area coberta m2 5,07 R$ 135,12 0,784 R$ 537,09
05 Cerca de arame m 26,74 R$ 21,74 0,809 R$ 470,29
06 Cerca de arame m 306,19 R$ 40,09 0,721 R$ 8.850,39
08 Muretas m?2 12,39 R$ 151,27 0,691 R$ 1.295,10
09 Porteira m?2 6,61 R$ 244,07 0,691 R$ 1.114,79
10 Pilares m?3 1,00 R$ 638,23 0,691 R$ 441,02
11 Cisterna Unid. 1,00 R$ 7.380,00 0,822 R$ 6.066,36

Total R$ 18.775,03
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total (R$ )
Caju pés 60 R$ 760,00
Coco pés 130

OBSERVAGOES

LA-02
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edficagdo 01 com area de 61,06m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[ outro [ outro [ outro [ outro []outro

Descricdo do Projet 6
ojeto )
b L Alto Mormal Baixo MMinimo
CP.1-20Q...46 851,32 e300, 42 541,34
CE.1-20Q...40 454,42 Tle, 78 6d7,85
CR.1-20Q...62 442,48 T18, 62 626, 50
CR.1-30..104 934,584 806, 54 585,7
CR.1-4g. .122 BES, O TeE8, 16 Sed, 76
Fonte:SINAPI — Setembro — 2013

LA-03
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edficacdo 02 com éarea de 5,38m2

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA
] Tijolo/Bloco []sem cobertura [] Madeira (] Sem revestimento Metal Madeira
Madeira [ Metdlica (] Cimento [ Pintura [ Porta externa |[_] Porta externa
[] Metélica [ Cerémica [ Ceramica (] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
] Tijolo aparente Amianto Chdo batido ] ceramica []3anela [13anela
[ ] outro [ ]outro []outro Outro Outro
‘50 do Proi Padrées
Descrigao do Projeto Alto MNormal Baixo Ainimo
CP.1-20...46 831,32 630,42 541, 34
CP.1-20...40 954,42 708,79 607,85
CR.1-2¢...62 048,48 T18,862 626, 56
CR.1-3g..104 934,94 Ede, 54 385, 7
CR.1-4¢..122 BES5, 0 TeE,1le 360,76
Fonte:SINAFI - Setenmbro - 2013

LA-03
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edficagdo 03 com area de 16,64m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA
] Tijolo/Bloco []sem cobertura [] Madeira (] Sem revestimento Metal Madeira
Madeira [ Metdlica (] Cimento [ Pintura [ Porta externa |[_] Porta externa
[] Metélica [ Cerémica [ Ceramica (] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro []outro Outro Outro
‘3o do Proi Padroes
Descricao do Projeto Alto Mormal Baixo Minimo
CP.1-2¢...46 831,32 630,42 541,34
CP.1-2¢...40 954,42 T0g,789 607,85
CR.1-2¢...62 g4g, 48 T1g, 862 626, 56
CR.1-3¢..104 034,94 g06, 54 85,7
CR.1-4¢..122 BES3, 0 TeE,1le 360,76
Fonte:SINAFI - Setembro — 2013
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= CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04
\‘.‘.\\\\ ‘\\\\\‘)“,‘5 :

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Area coberta de telha de amianto com &rea de 5,07m2

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ I Novo [Entre novo e regular [ Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo®

BENFEITORIA - Area coberta
DIMENSAQ = 507 m=
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITERA DESCRIGAD DOS SERYICOS UNIDADE | QUANTIDADE
= E | UNITARIO | | = | PARCIAL
5 TELHADO E COBERTURAS
TELHAD EM TELHAS DE FIERD-CIMENTD (INCLUSIVE ENGRADAMENTD com TESOURA EM OUAS .
514 | fEUAS E DISTANCIA ENTRE TESOURAS DE 6m, FESO FARA ESTRUTURA DE 11,10kafm?) - ATE 20m de| ¢ 11355 RE2157 | FRg16az m 5.07 Fif 635.08
52 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DBRA PARA TELHADOS E COBERTURAS| R$ 685,06
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE DERA) Rt 685.06

* Referéncias:

1-REVISTA INFORMADOR DAS CONS“RUQ@ES - ANO E2- EDII;;";-CI 1528 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GUIA DA COI‘JS_F&UQE\O M= 144 - ANO 86 - JULHO DE 2013

a9

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 05

N TR EE

, 4

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame farpado com mourdes de madeira e extensdo de 26,74m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo™

BEMNFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 2674 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREQOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREZO PRECO
ITER DESCRIGAD DOS SERYICOS ‘ UMITARID ‘ UNIDADE| GUANTIDADE ‘ PAREAL
1 MUROS E CERCAS
CERCA DE ARAME FaRFADD
AR CERCAS LM MOUREES DE MADEIRS Fig 359 R$ 172 Fig 3,94 Fig 6,49 Fig 21,74 m 25,74 Fig 531,33
e PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OERA PARA MURDS E CERCAS| R$ 581,33
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAO DE DBRA) R$ 581,33

* Referénciaz:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS EOI—IS_RUQﬁES - ANO 58 EDIE}E\O 1625 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GULA DA EOI—IS_RUQE«O M= 144 - ANQ &5 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORMECEDORES DE MATERLAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 09 fios de arame galvanizado, mourdes de concreto e 119,47m de extenséao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatorio de Custo de Reproducao”

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 119,47m
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

n MURODS E CERCAS
" . CERCA DE ABAME GALYANIZADO Mourio A fias Ferragens M3 de obra Total
EOMMOURSES DE CONCRETO R$ 25,07 R4 4,59 R334 R$ 643 R 40,09 m 247 Fi§ 4.73955
nz PRECO TOTAL MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA MUROS E CERCAS| R$ 4.789.55
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE OBRA) R$ 4.789.55

* Referéncias:
1-REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRUC@ES - AMO 58- EDIC.&O 1628 DE 30 DE SETEMBROC DE 2013
2-GUIADA CONSTRU(;‘.-&O MN* 144 - ANO 66 - JULHO DE 2013

3-VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADCRES DE SERVICCS E FORMECEDCRES DE MATERIAIS.

LA-04



= CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 08

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 muretas com dimensdes de 5,74mx1,08m e area de 6,20m?2

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ I Novo [Entre novo e regular [ Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducéo®

BENFEITORIA - Mureta
DIMENSAO = 12,30 m?

ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

1 - REVISTA INFORMADOR DAS 'ZCII'leRU';CIIES - ANO 58- EDI';;";CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULA DA COI-JS_RUI;E\O M= 144 - AMO 88 - JULHO DE 2012

3 - WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS

FREFD FREFD
ITEM DESCRIGED DOS SERVIGOS | o |UNIDADE| QUANTIDADE| e
1 SERYICOS PRELIMINARES
2 FUNDAGOES
21 ESTIMATI A DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DERA
Langamento | Langamenta [
51y | ESCAVACECMANUAL EM TERRA COMPACTA ATE 1M DE FROFUNDIDADE COM TRANSPORTE ATE 1000, ¢ CONCRETO | pedia de mén | do concreta
- CICLORICO PARS SAPATAS E CINTAS [IMCLUSIVE LANZAMENTO]
RE4243 | REs2EE | RgITILE m 150 Fif 536,39
22 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA FUNDACOES | R$ 596.99
+ ESTRUTURA E ALYENARIAS
ALYEMARIA DE TIIOLOS Elementos Alvenaria Selador Pintura Total
414 |FURADOS, ASSENTES COM ESF'ESESUFHA porep—————
ARGAMASSADE CIMENTD | DE ATE e |\ TE RN E EXTERNOD E Fig 45,11 Fig 103,09 m 12,39 Fig 277,23
EAREIA 16 FINTUR.A COM CAL
1z PREGO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | R$ 1.277.29
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE DBRA) Rt 1874.28
* Referéncias:

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 09

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com dimensoes de 4,13mx1,60m e area de 6,61m?

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdério de Custo de Reprodugdo”®

BENFEITORIA - Porteira
DIMENSAO = 561 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGO FREGO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVICOS | LNITARIO | UI\JID."-\DE| QUANTIDADE | EARCLAL
10 ESQUADRIAS, GRADES E ¥IDROS
Elementos Werniz Printura Total
012 |PORTEIRA
COM FINTURA R$12.30 Fig 244,07 m? | BBl Fig 1613,30
0.2 PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESQUADRIAS | R$ 1.612.30
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) R% 1.E13.30

* Referéncias:
1-REVISTA INFORMADOR DAS COIJS_RUgéES - AMD 58- EDIE};&O 1626 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GUIA DA COHS_RUQﬁO M= 144 - ANQ &5 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADC ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 10

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 pilares de concreto com dimensées de 0,30mx0,42mx4,00m e volume de 1,00m3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reproducéo®

BENFEITORIA - Pilares de concreto

DIMENSAO = 1,00 m*
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERVIGOS URIDADE | QUANMTIDADE
v - | URITARID | | . | PARCIAL
2 FUNDACOES
21 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DBRA
ESCA\I’AC.&D MARUAL EM TERRA COMPACTA ATE 1 DE Escavagio | Concreto Lang:amenio Langamento Total
214 PROFUMDIDADE COM TRANSPORTE ATE 100M, 2 pedrade maao | do concreto
o COMCRETOCICLORPICOFARA SAPATASE CINTAS .
[INCLUSIVE LANGAMEMTO) Fig 36,58 Fif 25125 FRf 4243 Fig 42,56 Fig 373,12 m 016 R4 53,70
22 FPRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA FARA FUNDACOES R$ 53.70
4 ESTRUTURA E ALYENARIAS
4.1 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OBRA
FREFAROMARMUAL OE CONCRETO COM CIMEMTO, ARELR EBRITA Concreto B Langamento Total
11 GMAISSE , COM FORMECIMENTO CORTE E DOERA E COLOCACAD EM
ESTRUTURA DE AGD CA-60 D« =12 5mm (IMCLUSIVE LAMCAMENTO DO Fig 251,25 R 281,00 R 45,28 R 57853 e 1,00 R 57853
COMCRETO)
4.2 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS R$ 57853
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 638,23

Referéncias:
- REWISTA INFORMADOR DAS ':OHS_RU';GES - ANG SE8- EDI';;';CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULA D& CCIHS_RUI;E\CI N® 144 - ANO 85 - JULHO DE 2013

- WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 11

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cisterna
ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes (] Reparos simples
Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo®

BENMFEITORIA - Cisterna
DIMENSAO =1 Und
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITEM DESCRIGAD DOS SERYIGOS ‘ U::T‘FE.E\?:EDID ‘ UMIDADE | QUANTIDADE | F'ZFFE!ECEI;.EL
12 EQUIPAMENTOS E SERYICOS GERAIS
1214 |CISTERMA DE COMCRETO ARMADO | DIAMETRO DE 1,25m | R 7.320,00 | und | 1,00 Fig 7.330,00
2.2 PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE DERA PARA LIMPEZA | A$ 7.380.00
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 7.380.00

* Referéncias:
1 - REWISTA INFORMADOR DAS COI‘IE_RUQﬁES - AND 52 EDIE}E\O 1625 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULE DA COI‘IE_RUQEAO M= 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3 -WVALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



= CAPPE 221! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




001.040.010

PODER .m:ﬁt:é.mn
ESTADO DA 2A5354
COMARCA DE LT US

Designado do Cart
estado federado da

CERTIDAO DE PROPRINBAS 1 o

NEGATIVA DE ONUS - XL g {
Goverso do Pstado da Badiial ot o

n® 352003, na forma bt

Fue CARLOS FREBIGGCD LESSA MEEERELLLG bag

0rio do regisiro de Imoveis, 2° Circunserigio da cidade ¢ Comarca e Hhons,

Bahia, na forma da Lei. e

CERTIFICO que revendo

arquivos deste Cartorio, observe couslai as ils. 304 do jivio 2-A ¢ transportada para o iy
s fls. 200v. a matricula soly n” 846, dawada de 17 de abyi) de 978 relorenie o
(erreno. de nimero 07 (sete), situado no luear Barra do Abcilard. no disfrite du ATl

Municipio. em_ic

lencentes _ao _isido du i

denominaciio de Loteamento Japara

ITenos _mcedidos ¢ demarcados. peri dii i
2, medindo 50.00m (cinquenta metros) de fren

(cento ¢ oitenta e |

Retormnw, de 26 de
. 115, livro 188,

rés metros) do lado Norte, 185 (cento ¢ oitenta ¢ cineo metros) de

50.00m (cinquenta metros) de fundo, sem nenhuing benfviloria, linmiundo-se con
direito. Regisiro anterior: Trnscrigdo n® 9228, feita as s, 244 do Liveo 3-¢7 Jdos

8

-_:.?;Jgg_‘g‘_c_)_ug:lg;_,g}_t__r__r_u_g_i_;ajg_:fg__i_;f_,{‘_)_ﬁ, = R5-846. daiade de 07 de novemmo Je 1989, o

sseritura Piblica de Doagdo com Reserve de Usufiut, UPosicio de sl Qo

outubro de 1989 lavrada nas Natas do Tabelido do 3% Oijeia dest:
o imovel constante da presente matricula foi adguirido om parles

solteira, CIC/MF
328.583.535-49 ¢.
todos’ brasileiros.
GILDASIO MAR

LDUARDO ALEXANDRE SEIXAS LINS. soltciro, CIC/MF 186.103.075-48. MARCELA
GIBSON SEIXAS LINS. solteiro, CIC/MF 222.208.795-34, SANDRA SEIXAS §,ins

349.898.035-15. SHIRLEY SEIXAS LINS DIAS. omsads

(GILDASIO MARTINS LINS FITLHO, soliciro. CIC/ME 558 6567 15,47

agricultores. residentes nesta cidade. conforme doaciio que Iy

TINS LINS ¢ suva esposi, j_i_‘fj__?_;i_Sl;f_[_}'.ﬁ&s’___liwﬁ. brasiiciros,

2.003-33, residentes nesta cidade. endo como valor pdara b

1)

-

importdncia de NCZ$ 3.000.00 (rés mil cruzados novos). cujos doadores reservares ‘]
USUFRUTO Vi ALICIO do dito imoével. o aual fien gravadg Com s cliusudns do

INALIENABILIDADE, IMPENHORABILIDADE ¢ INCOM UNICABILEDAL
FTTA. e que o donatdrios so paderdio vender as parles aos conddmino I Pares
ot maioridade de 40 (quarenta) anos. tinto vendedor ¢ comprador. de acorde o i
0. feltos em 07 do novembre de jU50 | aldm dos pravames desesitey aeing auda
obre o mesmo, bem como, quaisquer onus reais, legais ou convencions GUE possam dichie seg
posse. OBSERVACAQ: dita drea ndo 6 passivel de regisiro por se tratar de tereas e
pertencentes ao Yistado da Bahia, matriculada anteriormente por mobservancia des procoiie
iegais. O referido ¢ verdade e dou {6. Ihéus-BA, 06 de agosto de 2013. Oiicial dc.::signr.:safy e
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y9 ARTORY) Dg RFGISTRGDE 'MOVE!

. _OFICID - Crisag ILHEUS-BA
9“0 UM ELantinondg ertwt de Casto
M Gsvaigo Cruz, n° 362
3“& CFR AR bo30 | B
R S
PODER JUDICIARIO
ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

001,040.010

[arquivos deste Cartério observei constar as fls. 199-v do livro 2-M de Registro Geral, 1 matriculs

JLINS, brasileiro, engenheiro agrénomo, solteiro, CPF n® 186.103.075-49, residente nesta Cidade. a

|garantias de crédito rural, ou transmissio “mortis causa”, nos termos da condicdo resolutiva

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA
MATRICULA, a pedido do Governo do Esta-
do da Bahia, Casa Civil, Oficio 38/2013. na
forma abaixo

Eu, CARLOS FREDERICO LESSA MIDLEJ FILHO, Oficial
Designado do Cartério do Registro de Iméveis, 22 Circunscrigdo da cidade e Comarca de [Théus.
iCstado Federado da Bahia, na forma da led, etCmmnnni

CERTIFICO que revendo os livros ¢

sob n° 5.858, datada de 18 de margo de 1999, referente a uma 4rea de terras denominada “SITI0O
[RMAO SOL IRMA LUA”, desmembrada da Fazenda Olandi, situada na Praia do Norte. distrito de
Aritagud deste Municipio, que mede 03 ha, 13 a e 56 ca, que se limita ao norte com Paulo de Tarso
Santos Pinheiro; ¥iste com a rodovia [1héus -- Itacaré; sul com Anton Alois Hesler; ocste com o rio
Almada, contendo uma casa sede, cercas de arame farpado, coco da baia, de propriedade do Istado
da Bahia. Dou {é. Oficial: Jerusa Andrade MOreira. e
R-1-5.858. Feito em 18 de marco de 1999, certifica que nos termos do Titulo n°® 405 208, datado dc
30 de novembro de 1998, Processo de Alienagdo n° 46/00.210.013-4. devidamente assinado pelo
Governador Cesar Borges, o Estado da Bahja outorgou a EDUARDO ALEXANDRL SEIXAS

area de terras constante desta matricula, cuja drea nio poders ser alienada, a qualquer titulo, antes
de decorridos mais de cinco anos desta data, salvo autorizagio do INTERBA. ou exeeugiio de

constante deste Litulo. O referido ¢ verdade ~----eeeemeeeeeomemeoeeeoooo

AV-2-5.858. Feito em 05/11/2012. consta que por equivoco deste Cartério deixou de constar que o
bem constante desta matricula est4 gravado com as cldusulas de incomunicabilidade e
impenhorabilidade. conforme averbagéo n° 06 da matricula 4.116, que deu origem a matricula atual

5.858, ficando retificado e ratificado os irzais lermos. O referido & e-dac/i‘?(_lihéus, 12 de agosto,
de 2013. O OFICIAL DESIGNADO: /-ralos: fxvotans. co L.Lhzug s
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CAPPE Brasil

METODO INVOLUTIVO




CAPPE 5rasil

CALCULO PARA A IMPLANTAGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO HIPOTETICO

Definigdo da area util de lotes

Area total do imdvel a ser loteada (m?) 10.000,00
Area de reserva legal (m?) 2.000,00
Area destinada a arruamento, pragas e areas institucionais (m?) 1.500,00
Area util de lotes (m?) 6.500,00
Descrigdo para o lote padrao adotado no empreendimento
Area (m?) 360,00
Testada (m) 12,00
Profundidade (m) 30,00
Custo estimado para a venda dos lotes padrao
Calculo da formacgdo dos valores Valor minimo
para o lote padr3o (RS) Valor maximo (R$)| Valor médio (RS)
Area (m?) | 300,00 26.082,00 33.225,00 29.328,00
Ndmero de lotes a serem implantados (11.700/300,00) 18 lotes
Valor total para o empreendimento (n2 de lotes x valor de cada lote)
Valor minimo para venda dos lotes 470.925,00
Valor maximo para venda dos lotes 599.895,83
Valor médio para venda dos lotes 529.533,33
Custo de urbanizagdo do loteamento para médulos de 1.000 m2 de area util loteavel
Vu
antidade Valor (R
(R$/1.000m?) Quanti (R9)
Servigos de topografia 1.605,92 10,00 16.059,20
Terraplenagem Leve 2.995,00 10,00 29.950,00
Rede de agua potavel 5.316,90 6,50 34.559,85
Rede de esgoto 11.960,08 1,50 17.940,12
Drenagem de aguas pluviais - guias e sarjetas 4.844,53 1,50 7.266,80
Pavimentacdo 12.566,20 1,50 18.849,30
Rede de iluminagdo publica 1.981,66 1,50 2.972,49
Valor total de urbanizagdo 127.597,76

Fonte: Guia da Construcdo - PINI - NOVEMBRO/2013




> CAPPE Brasil

METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

VALOR MINIMO

A.2 - FORMULA ADOTADA

L M [Arz' (3-0)- Dy An ‘ "D (@) Ay . (1-m) VL n (1+0) "+ (1) An
2
n \Y t-n 2n . K,
X 3
¢, 0, 8 AT
(14D¢) . (14ry) + t; . Gl+v) "1+4ry) . A4
Ky
Sendo:
A= (1)1 A= (140
_ r
A= (141 A= (1)1
(1+r)%-1 (14r)%-1
Onde:
X : valor da gleba bruta r; : taxade juros do capital investido
Du : despesas de urbanizagao r, : taxa de juros do capital realizado
L : lucro de empreendimento t : prazo total do investimenta
VL : valor de venda dos lotes n : prazo de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba it : aliquota do imposto territoria
Dv : despesas de venda de lotes m : taxa de desconto do it
S : area total da gleba v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta
A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA
Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas
VARIAVEIS
L: 15 Du : 127.597,76
ry 2 to: 36,00
r 2 m 0,00
n: 24 VL : 470.925,00
it 2 S : 10.000,00
v 0,1 X 120.378,11
Dc: 2 12,04
Dv : 4
teremos:
VALOR DA GLEBA (X): 120.378,11

VALOR UNITARIO (x): 12,04




CAPPE 5rasi

METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

VALOR MEDIO

A.2 - FORMULA ADOTADA

v (1) - (149)" Ao.(1-1)-Dy.Ax |- Dy (1#n)". A; - 'b.(1-m)VL n(1+v)"+ (1) | Ag
X = n? Y t-n 2n. K,
t i La n -
(14D¢) . (L+ry) + 'ty . (14v) . (12r)) . Ay
K
Sendo:
A= (1)1 A= (140
_ r r
A= (1)1 A= (1401
(1+r)21 (14r)%1
Onde:

X : valor da gleba bruta
Du :
L : lucro de empreendimento
VL :

despesas de urbanizagdo

valor de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba
Dv : despesas de venda de lotes

S : area total da gleba

A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA

r, : taxa de juros do capital investido
r, : taxa de juros do capital realizado

t : prazo total do investimentc

n : prazo de venda dos lotes

it : aliquota do imposto territorial
m : taxa de desconto do it

v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta

Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas

teremos:

VALOR DA GLEBA (X):

VALOR UNITARIO (x):

15

24

0,1

VARIAVEIS

Du : 127.597,76
to: 36,00
m : 0,00
VL : 529.533,33
S : 10.000,00
148.869,77

14,89

148.869,77

14,89




> CAPPE Brasil

METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

| VALOR MAXIMO

A.2 - FORMULA ADOTADA

VL (@) - (@) Ar-(1-L)-Dy . Ay - Dy (1+r)" As - h.(1-m)VL n (14v)7" + (1+v) A
n? v t-n 2n. K,

X =
t, ta n -
(14D¢) . (1+ry) + 'ty . (14v) . £141,) " Ay
Ky
Sendo:
A= (1401 ;0 A= (1401
— r
A= (141 A= (1)1
(1+r)%-1 (14r)%-1
Onde:
X : valor da gleba bruta r, : taxa de juros do capital investido
Du : despesas de urbanizagao r, : taxa de juros do capital realizado
L : lucro de empreendimento t : prazo total do investimentc
VL : valor de venda dos lotes n : prazo de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba it : aliquota do imposto territorial
Dv : despesas de venda de lotes m : taxa de desconto do it
S : area total da gleba v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta

A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA
Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas

VARIAVEIS

L: 15 Du : 127.597,76
r: 2 t: 36,00
r: 2 m : 0,00
n: 24 VL : 599.895,83
it : 2 S : 10.000,00
Vv 0,1 X : 183.075,57
Dc : 2 X 18,31
Dv : 4

teremos:

VALOR DA GLEBA (X): 183.075,57

VALOR UNITARIO (x): 18,31



