
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Silvio Roberto Cerqueira Feitosa 

NÚMERO DO LOTE: 55 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro I 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 055 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: SILVIO ROBERTO CERQUEIRA FEITOSA, 

brasileiro, engenheiro agrônomo, portador da Carteira de Identidade nº. 35666757, 

inscrito no CPF sob o nº. 361.301.175-15, casado com LUCIA MARIA HORA 

FEITOSA, brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade nº. 0230925480 

SSP/BA, inscrita no CPF sob o nº. 308.940.005-78, residentes e domiciliados na Rua 

Itabaiana, nº. 820, Edifício Veleiro, bloco “b”, apto. 604, bairro São José, Aracaju/SE, 

CEP 49010-170. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos do instrumento particular anexo, o Sr. Silvio Roberto adquiriu o terreno 

com área de 28,78,32ha, registrado sob a matrícula de nº. 4766. 

Salientamos que, além do contrato particular, recebemos a certidão da matrícula 

4766 emitida em 12/03/1979, entretanto, até a data da emissão, o bem não havia 

sido registrado em nome do Sr. Silvio. 

Além disso, o Sr. Silvio apresentou certidão da matrícula de nº. 9.181, referente ao 

imóvel que mede 30,07,08ha O referido documento foi emitido em 27/07/2005. 

Como a referida matrícula não nos foi fornecida, qualificamos o Sr. Silvio como 

proprietário presumido. 

Além desses documentos, recebemos um instrumento particular de cessão de 

direitos hereditários, que declara que o Sr. Silvio adquiriu o imóvel registrado sob o 

nº. 5.034. 

Diante de todos os documentos exibidos, é necessário confirmar qual deles diz 

respeito a área que será objeto da obra. 

Além disso, é indispensável proceder à busca cartorial e solicitar a matrícula 

atualizada do bem, a fim de confirmar quem é o proprietário do imóvel em comento. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 18,0292ha. 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

18,0292Área  atingida (ha):

--

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº4.766Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 18,0292

308.940.005-78

Profissão

Do Lar

CPF

-

Nº Documento de identidade

23095480 Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

Nacionalidade

361.301.175-15

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Lucia Maria Hora Feitosa

Casado 35.666.757

Silvio Roberto Cerqueira Feitosa

Profissão

Engenheiro Agrônomo

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Carubeira

Área total (ha)*

18,0292

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Salobro I

Número do lote

55

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Silvio Roberto Cerqueira Feitosa 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro I 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 055 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 18,0292ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

043 Ramiro Berbert de Castro 054 Luiz Carlos Ribeiro Reis 

042 Marcelo Joaniz V. de Castro 052 Eduardo Damásio Hora 

053 Nivalda Teodoro   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=489.752,182 e N=8.377.041,931, seguindo com azimute 141°04'12" 

e distância 31,61m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.772,044 e 

N=8.377.017,342. Deste com azimute de 110°56'37" e distância 70,46m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=489.837,847 e N=8376992.157. Deste com azimute 

de 97°53'45" e distância 66,83m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=489.904,046 e N=8.376.982,976. Deste com azimute de 152°59'54" e distância 

66,16m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=489.934,082 e 

N=8.376.924,031. Deste com azimute de 122°02'15" e distância 34,53m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=489.963,356 e N=8.376.905,712. Deste com azimute 

de 89°13'07" e distância 84,70m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=490.048,050 e N=8.376.906,867. Deste com azimute de 88°17'09" e distância 

155,27m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=490.203,255 e 

N=8.376.911,512. Deste com azimute de 63°40'21" e distância 44,95m chega-se ao 

vértice P9 com coordenadas E=490.243,546 e N=8.376.931,449. Deste com azimute 

de 138°12'14" e distância 28,67m chega-se ao vértice P10 com coordenadas 
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E=490.262,654 e N=8.376.910,075. Deste com azimute de 209°59'59" e distância 

28,75m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=490.248,277 e 

N=8.376.885,173. Deste com azimute de 149°22'38" e distância 72,17m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=490.285,041 e N=8.376.823,065. Deste com 

azimute de 158°10'03" e distância 88,91m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=490.318,105 e N=8.376.740,535. Deste com azimute de 191°52'27" 

e distância 36,56m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=490.310,582 e 

N=8.376.704,756. Deste com azimute de 231°23'18" e distância 94,55m chega-se ao 

vértice P15 com coordenadas E=490.236,705 e N=8.376.645,756. Deste com 

azimute de 239°28'30" e distância 24,19m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=490.215,870 e N=8.376.633,471. Deste com azimute de 272°35'28" 

e distância 122,02m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=490.093,979 e 

N=8.376.638,987. Deste com azimute de 305°57'00" e distância 119,63m chega-se 

ao vértice P18 com coordenadas E=489.997,134 e N=8.376.709,220. Deste com 

azimute de 288°43'05" e distância 8,00m chega-se ao vértice P19 com coordenadas 

E=489.989,555 e N=8.376.711,788. Deste com azimute de 235°42'49" e distância 

53,27m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.945,544 e 

N=8.376.681,781. Deste com azimute de 199°35'56" e distância 53,85m chega-se ao 

vértice P21 com coordenadas E=489.927,482 e N=8.376.631,054. Deste com 

azimute de 266°59'41" e distância 73,82m chega-se ao vértice P22 com 

coordenadas E=489.853,766 e N=8.376.627,184. Deste com azimute de 270°08'59" 

e distância 122,86m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.730,907 e 

N=8.376.627,505. Deste com azimute de 15°33'33" e distância 59,97m chega-se ao 

vértice P24 com coordenadas E=489.746,992 e N=8.376.685,274. Deste com 

azimute de 18°28'07" e distância 57,11m chega-se ao vértice P25 com coordenadas 

E=489.765,084 e N=8.376.739,444. Deste com azimute de 297°27'49" e distância 

82,79m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=489.691,623 e 

N=8.376.777,626. Deste com azimute de 351°29'11" e distância 60,21m chega-se ao 

vértice P27 com coordenadas E=489.682,709 e N=8.376.837,175. Deste com 

azimute de 347°00'52" e distância 48,37m chega-se ao vértice P28 com 

coordenadas E=489.671,841 e N=8.376.884,304. Deste com azimute de 281°29'44" 

e distância 54,21m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=489.618,722 e 

N=8.376.895,107. Deste com azimute de 356°56'20" e distância 36,11m chega-se ao 
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vértice P30 com coordenadas E=489.616,794 e N=8.376.931,160. Deste com 

azimute de 26°26'58" e distância 17,30m chega-se ao vértice P31 com coordenadas 

E=489.624,500 e N=8.376.946,650. Deste com azimute de 38°17'42" e distância 

74,70m chega-se ao vértice P32 com coordenadas E=489.670,794 e 

N=8.377.005,279. Deste com azimute de 43°03'53" e distância 43,05m chega-se ao 

vértice P33 com coordenadas E=489.700,191 e N=8.377.036,732. Deste com 

azimute de 64°31'15" e distância 24,66m chega-se ao vértice P34 com coordenadas 

E=489.722,452 e N=8.377.047,340. Deste com azimute de 100°18'41" e distância 

30,22m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área= 18,0292ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

Unid. Quantidade Depreciação 

Unid. Quantidade Valor Total ( R$ )

Total

Espécie de Cultura

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.295,13

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 113.496,16

Total

Valor Total ( R$ )Valor Unitário (R$/m²)

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Área atingida (ha)

18,0292

Área Total  (ha)

18,0292

NÃO SE APLICA

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

NÃO SE APLICA

Nº Croqui

PLANTAÇÕES

pés 250

pés 250

pés 200

pés 7.000

pés 350

pés 400

LA-02

R$ 26.050,00

Laranja

Tangerina

Jenipapo

Cajá

OBSERVAÇÕES

Jaca

Banana










































