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~ CAPPE ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Luiz Carlos Ribeiro Reis

NUMERO DO LOTE: 54
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro
MUNICIPIO: lInéus/ BA

DATA: 17 de outubro de 2013



CAPPE s/ APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 054
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: LUIZ CLAUDIO RIBEIRO REIS, brasileiro,
agricultor, portador da Carteira de Identidade n°. 1197674810 SSP/BA, inscrito no
CPF sob o n° 247.343.058-62, casado com VALERIA SANTOS OLIVEIRA,
brasileira, residentes e domiciliados na Rua do Comércio, n° 38, Aritagua,
lIhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Conforme Escritura Publica de Cessao e Transferéncia de Direitos de Posse anexa,
o Sr. Luiz Claudio adquiriu o imével matriculado sob o n°. 6.518 e, possivelmente € o
proprietario do bem, com area de 15,1687ha.

Qualificamos o Sr. Luiz como “proprietario presumido” em razdo do documento

apresentado estar desatualizado.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 0,8540ha.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
54 Fazenda Salobro
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Aritagua 0,8540 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Luiz Carlos Ribeiro Reis
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Agricultor
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Casado 1197674810 SSP/BA 247.343.058-62
DADOS DO CONJUGE
Nome
Valéria Santos Oliveira
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
Nao informado Nao informado Nao informado Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Matricula n%6518

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 0,8540 Area atingida (ha): 0,8540
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Luiz Carlos Ribeiro Reis
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro
NUMERO DA PROPRIEDADE: 054

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 0,8540ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
055 | Silvio Roberto Cerqueira 052 | Eduardo Damasio Hora

Feitosa
053 | Nivalda Teodoro

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=489.989,555 e N=8.376.711,788, seguindo com azimute 108°43'05"
e distancia 8,00m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.997,134 e
N=8.376.709,220. Deste com azimute de 125°57'00" e distancia 119,63m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=490.093,979 e N=8.376.638,987. Deste com
azimute de 246°27'52" e distancia 16,27m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=490.079,060 e N=8.376.632,489. Deste com azimute de 233°23'00" e distancia
13,35m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.068,343 e
N=8.376.624,525. Deste com azimute de 272°39'14" e distancia 141,01m chega-se
ao vértice P6 com coordenadas E=489.927,482 e N=8.376.631,054. Deste com
azimute de 19°35'56" e distancia 53,85m chega-se ao vértice P7 com coordenadas

E=489.945,544 e N=8.376.681,781. Deste com azimute de 55°42'49" e distancia




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

53,27m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area= 0,8540ha.
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DATUM SAD-69

14°40’49.804389"S
39°05'42.554908"W

N(Y)=8.376.750

N(Y)=8.376.500

P6

055-Silvio Roberto Cerqueira Feitosa

@Plcntagﬁo de cacau com d&rea total de 0,8540ha

052-Eduardo Damaésio Hora

053-Nivalda Teodoroa
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QUADRO DE COORDENADAS
o o o VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
R ] ] P1-P2 8.00 1084305 489.989.555 | 8.376.711.788
% g g P2—-P3 119,63 125’57:00: 489.997,134 8.376.709,220
< < < P3—P4 16,27 246°27'52 490.093,979 8.376.638,987
M M M P4-P5 13,35 233°23°00” 490.079,060 8.376.632,489
x = = P5—-P6 141,01 272°39°14” 490.068,343 8.376.624,525
L L L P6—P7 53,85 19°35'56" 489.927,482 8.376.631,054
P7—P1 53,27 55°42'49” 489.945,544 8.376.681,781
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: ’ DETALHE DO TERRENG E PROPRIETARIO FSCALA:
—LIMITES DO LOTE (I MATA CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[_14REA ATINGIDA ILHEUS /BA ) FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NOMERO DA PROPRIEDADE: 054 1
EEZJBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 0854000 [ ¢ oATA ORMATO:
DATA : : : - . , o B
EXECUT VISTO APROV TRER A TINGDR 0354000 | inews /5 - Out/2013 AVALIACAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO:  Luiz Carlos Ribeiro Reis — AS
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro 00




=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

0,8540

0,8540

R$ 6.979,53

R$ 5.960,52

EDIFICACOES

Ne Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
_—
—
—
Total
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
\
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$ )
Jaca pés 8
Jenipapo pés 21
Caja pés 65 R$ 1.019,00
Banana pés 150
Laranja pés 8

OBSERVACOES

LA-02




= CAPPE 221! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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Livro n°: 0222
Folhas n°: 198

Prot. n°: 001218
: e FOLT/-“'_"—z
e /  3°Oficio de Notas " Nm__‘.,

ESCRITUM PUBLICA DE CESSA&)”"’" E}
TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE POSSE, na forma
abaixo declarada:

S Al B AM quantos esta virem que aos quatro dias do '
més de novembro do ano de dois mil e cinco (04/11/2005), nesta Cidade e Comarca de
Ilhéus, Estado da Bahia, neste Cartério do 3° Oficio de Notas, perante mim, Maria das
Gragas Ribeiro de Araujo, Subtabelida designada conforme portaria n° 06/96,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como
|OUTORGANTES VENDEDORES E CEDENTES, ASCLEPIADES DOS SANTOS
'RAMOS e sua companheira, ARLENE MARQUES SANTOS, brasileiros, maiores,3
capazes, solteiros, advogado e do lar portadores da Cédulas de Idetidade n°
1360338730-SSP-BA e 0066448999-SSP-BA, inscritos no CPF sob n° 007.785.595-72 e
074.241.915-00, residentes e domiciliados a Rua 04, n° 71, Sapetinga. llhéus-BA; e, do%
outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR E CESSIONARIO LUIZ CLAUDIO
RIBEIRO REIS, brasileiro, solteiro, pescador e agricultor, portador da Cédula de
identidade n° 1197674810 SSP-BA, inscrito no CPF sob n° 247.343.058-62, residente e
'domiciliado na Rua do Comeércio, n°38, distrito de Aritagua, Ilhéus-BA. Os presenteSi
foram reconhecidos como os préprios por mim, Subtabelia designada  através das
‘provas de identidade a mim exibida do que trato e dou fé. E, perante mim, Subtabelia
designada pelos outorgantes vendedores e cedentes, foi-me dlto que por aquisi¢ao feita
a Jorge Maron, consoante se vé da publica escritura de compra e venda, cessio e
‘transferencia de direitos de posse, lavrada nas Notas do 2° Oficio desta Comarca asfls.
232v/234 do livro 104-A, devidamente registrada no Cartério de Registros de Imoéveis da’
12 Circunscri¢do desta Comarca, registro n® 01 na matricula n°6.518 as fls. 219-v do livio|
2-K de Registro Geral tornaram-se senhores e legitimos possuidores, em mansa e
pacifica posse, livre de 6nus, impostos, hipotecas legais e convencionais de de 11/60 da
'SALOBRO; 2/10 da BARROCA e 2/10 da OITEIRO, partes da proprieda agricola
‘denominada "BOA VISTA", situada no distrito de Aritagua, deste municipio de
lihéus-Bahia, formada pelas posses denominada Una Il, Salobro, Barroca, Qiteiro do Picof
e Jatime, implantada em area de terras do dominio do estado que mede em sua!
totalidade 15ha. 16a e 87 ca; que, possuindo dito imovel, tal como se descreve
completamente livre e desembaracado de todo e quaisquer 6nus, resolveram vender e
'cedé-lo, como na verdade ora vendido e cedido o tem ao outorgado comprador e
lcessionério, preco certo e ajustado de R$-5.000,00 (cinco mil reais), que, neste ato,
\recebem das maos do outorgado comprador e cessionario, em moeda legal e corrente
lnamonal que, contada e achada exata, dao plena, geral e irrevogavel quitagéo da quantia
'recebida, para que, jamais, em tempo algum, seja reproduzido tal pagamento e desde Ja‘
cedem e transferem ao outorgado comprador e cessionario toda posse, dominio, direito e!
acao que, até entdo, exerciam sobre o imével objeto da presente escritura, para que o
mesmo possa dele usar, gozar e livremente dispor como seu que é e fica sendo de hoje;
‘'em diante por forca e em virtude desta escritura, obrigando-se, por si, seus herdeiros ou
'sucessores a fazerem a venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgdo|
de direito se denunciados a lide; pondo o outorgado comprador e cessionario a salvo de
quaisquer contestagdes futuras. Pelo outorgado comprador e cessionario, foi-me dito que |
estava satisfeito e que aceita esta escritura em seus expressos termos e me foil
iapresentado a guia do ITIV da Prefeitura Municipal de Ilhéus-BA, no valor total de
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e argquivo do Cartério a seu cargo, dos
¢s nao constam qu2 as benfeltorias implantadas em 11/680 2=
Una II, 11/60 de Salcbre, 2/10 da Barrocca, 2/10 da O
do Pice e 11/6C da Jatime, partes de propriedade sgr i
nominada "Boa Vista", situada no distrito de Arita Eué desta
Municipio, formada ﬁelas rosses denominadas Una II, Salocbre,
Barroca, Olteire do Pice e Jatime, implantads er uma Zrea de
terres do dominio do Estado que mede na su e
ze hectares, dezessels ares e oitenta e se ares,
que € titular das benfeltorias e do dirsito de peosse LSCLE -
PfADES DOS SANTGS RAMOS, na forma dec regisiro n¢ *

a feita sob n? 6,518 as fls, 219-v do livro n? 2-K de Re-
gistre Gerzl em O4 de julho de 1980, estejz grav

ssim come, também nAo existe qualquer pr
lienacae. O referido & verdade, Ilhéus, 21 cde outubre -
005, © OFICIAL DESIGNADO: ]
Rel. Affion Brandéo lfeves

Oficial Designado/1° Oficie
CAD 807.846-7

25009089



PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHEUS /FOLHR,

SECRETARIA DE FINANCAS v (¥
DOCUMENTO UNICO DE ARRECADACAO MUNICIPAL -DUA  —
'LULZ CLAUDIO RIBEIRO REIS 072648-2 i
| INSCRICAD CBCICPF 001
| 072648-2 247343058-62
| enoereco
| AV ITACANOEIRA SN CASA JARDIM SAVOIA ILHEUS BA
| miuTO - -
! 200006 - IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
s | REFERENCIA VENGIMENTO | . Lo L H =) R o0 e
2 i 0000573890 it R 2005 | 2005 TOTAL i 31/10/2005
.;" ;wwmgw ’
‘ 200006 - IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
VALOR DO DOCUMENTO = 100,00
: ‘ TRANSMITENTE - ASCLEPIADES DOS SANTOS / IMOVEL RURAL COM 3,0 HA
T
|
|
5
Es \
3 \
: |
3 l'v.nmme b A QUANTIDADE DE UFIR [ UFIRIDA VALOR A RECOLHER CORRECROMONETARIA
w |-31/12/2008 5o | X 100,00
g [ - JURGS [ oesconos T TOTALAPAGAR i i
B | - . ; I ¢ 100,00
E  00192.36603 30000.000007 00573.890217 1 29460000010000 AUTENTICAGAO MECANICA
8
: 072648-2 LUIZ CLAUDIO RIBEIRO REIS 072648-2 CPF/CNPJ: 247343058-62
AV ITACANOEIRA SN CASA JARDIM SAVOIA ILHEUS BA

200006 - IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS

VALOR DO DOCUMENTO = 100,00

TRANSMITENTE - ASCLEPIADES DOS SANTOS / IMOVEL RURAL COM 3,0 HA

VALIDADE 31/12/2005 VALOR A RECOLHER 100,00 CORRECAC MONETARIA

MULTA JUROS DESCONTO TOTAL A PAGAR 100,00
. 00192.36603 30000.000007 00573.850217 1 29460000010000

VIAPROCESSO
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| Prefeitura Municipal
|de ILHEUS-BA

SECRETARIA DE
FINANCAS

ADQUIRENTE |
LUIZ CLAUDIO RIBEIRO REIS | T
ﬁ"_*——_*__‘____{

Capacidade Civil: Estado Civil: ]
maior solteiro _J
|
F

Guia de Informacio IN.°
ITBI {
(Transmissiao Inter-Vivos) | F

;

' Nacionalidade:
| brasileira

| Profissio:
f Pescador e agricultor
|

Naturalidade:

Cart.de Identidade CNPJ/CPF:
CI-1197674810-SSp- 247 343 .058-62

| BA

5 S—

Endereco: Avenida Itacanoeira :
S ‘__—-—%—___ﬁ____‘—

]

I

>

|

s ~TRANSMITENTE

‘—\ D TN ey 15 5
’ 2560 HAE 1 H0-WR

ASCLEPIADES DOS SANTOS (Che comp. ARLENE MARQUES
SANTOS(C10066448999BA)
| Endereco : CPF/CNPJ:

| Rua 04, n° 71, Sapetinga 007.785.595-72 ¢
‘ 074.241.915-00

| ST

Trata- de 11/60 da UMA I, 11,60 da Salobre, 2/10 da !
' Barroca, 2/10 da Oiteiro do Pico € 11/60 da Jatime, partes da propriedade agricola |
| denominada “Boa Vista”, situada no distrito de Aritagua, deste municipio de I1héus- i
BA em uma area de terras do dominio do estado que mede em sua totalidade |5ha
16 a e 87 ca, limitando-se com bens de quem de direito.

Valor da transago: R$-5.000,00
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‘l e Cartério: 3>Offsjo de Notas g2y |
TRANSMITENTE NG, { |
| Data: \ S9L
' \'\ ! ! &g ¢ |
| ADQUIRENTE 5102008 e 57, 2
; Carimbo \ F 5 & : i
| s :_: i |
S‘utha{)eha S

Usoda Secretariade Financas

| Calculo do valor do Imével
'com basc nas informagées
| supra e da tabela dos valores
| unitdrios padrées do

| LLB.L

Terreno:

Construcdo:

Total do Imével: /| |
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