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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Nivalda Teodoro Campos

NUMERO DO LOTE: 53
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro
MUNICIPIO: lInéus/ BA

DATA: 17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 053
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIAS PRESUMIDAS: NIVALDA TEODORO CAMPOS, brasileira,
portadora da Carteira de Identidade n°. 0753151570, inscrita no CPF sob o n°.
122.021.775-15, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

A proprietaria presumida acima qualificada apresentou sentenca (documento anexo)
que lhe conferiu, juntamente com suas irmas, Rosalina e Maria Vitéria, o direito de
requerer a heranca deixada pelo Sr. José Francisco Teodoro e por Francisca Alves
Teodoro.

Além delas, o Sr. Herminio Tadeu de Souza também estava pleiteando parte dos
bens.

Acontece que o referido documento foi emitido em 09/05/1985, portanto, resta saber
se houve partilha, bem como se o imovel em comento foi devidamente registrado.
Sendo assim, salientamos a necessidade de proceder a busca cartorial, para, entao,

verificarmos quem é o proprietario do bem quem questao.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 4,2663ha.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
53 Fazenda Salobro
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Aritagua 4,2663 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Nivalda Teodoro Campos
Nacionalidade Profissdo
Brasieiro Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Nao Informado 07531515-70 122.021.775-15
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N2 do Registro de Imovel: Nao Informado

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 4,2663 Area atingida (ha): 4,2663
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Nivalda Teodoro Campos
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro

NUMERO DA PROPRIEDADE: 053

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 4,2663ha

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos

042 | Marcelo Joaniz Vieira Abrantes | 054 | Luiz Carlos Ribeiro Reis

028 | Manoel Carlos Barreto da Silva | 055 | Silvio Roberto Cerqueira Feitosa

052 | Eduardo Daméasio Hora

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=490.215,870 e N=8.376.633,471, seguindo com azimute 189°0'19"
e distancia 121,63m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=490.195,086 e
N=8.376.513,627. Deste com azimute de 128°02'14" e distancia 164,11m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=490.324,.339 e N=8.376.412,508. Deste com
azimute de 120°14'27" e distancia 80,23m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=490.393,653 e N=8.376.372,100. Deste com azimute de 205°44'24" e distancia
89,33m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.354,858 e
N=8.376.291,634. Deste com azimute de 296°39'07" e distancia 107,21m chega-se
ao vértice P6 com coordenadas E=490.259,041 e N=8.376.339,724. Deste com
azimute de 292°07'40" e distancia 20,17m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=490.240,353 e N=8.376.347,323. Deste com azimute de 315°29'44" e distancia
112,10m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=490.161,777 e
N=8.376.427,27. Deste com azimute de 321°14'01" e distancia 91,17m chega-se ao
vértice P9 com coordenadas E=490.104,692 e N=8.376.498,355. Deste com azimute
de 322°%8'09" e distancia 19,52m chega-se ao vértice P10 com coordenadas




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

E=490.092,934 e N=8.376.513,941. Deste com azimute de 316°26'25" e distancia
22,36m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=490.077,523 e
N=8.376.530,147. Deste com azimute de 0°51'38" e distancia 102,35m chega-se ao
vertice P12 com coordenadas E=490.079,060 e N=8.376.632,489. Deste com
azimute de 66°27'52" e distancia 16,27m chega-se ao vértice P13 com coordenadas
E=490.093,979 e N=8.376.638,987. Deste com azimute de 92°35'28" e distancia
122,02m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal

que circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=4,2663ha.
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QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
N(¥)=8.376.250 P . T ISRari e | 430 e | e sien
P3—P4 80,23 12071427” 490.324,339 | 8.376.412,508
P4—P5 89,33 205'44°24” 490.393,653 | 8.376.372,100
P5—P6 107,21 296°39°07" 490.354,858 | B.376.291,634
° ° ° P6—P7 20,17 292°07740" 490.259,041 | 8.376.339,724
] e] S P7-P8 112,10 3152944 490.240,353 | 8.376.347,323
=] N 0 P8—P9 91,17 321147017 490.161,777 | 8.376.427,270
Q Q 9 P9—P10 19,52 322°58°09” 490.104,692 | 8.376.498,355
¥ ¥ ¥ P10—P11 22,36 316726725 490.092,934 8.376.513,941
A A A P11—P12 102,35 05138 490.077,523 | 8.376.530,147
kel z z P12—-P13 16,27 6627°52” 490.079,060 8.376.632,489
u u u P13—P1 122.02 92°35°28" 490093979 837
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SCALA:
—LIMITES DO LOTE [Twata CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[ 1AREA ATINGIDA ILHEUS /BA ) FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NOMERO DA PROPRIEDADE: 053 1
BENFEIT([))IiI\/}i REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 4,2663ha LOCAL E DATA- ORMAASTO:
EXECUT. VSTO APROY. AREA ATINGIDA: 4266300 | j1nsys /BA out /2013 AVALIACAO DE PROPRIEDADES [PROPRIETARIO PRESUMIDO:  Nivalda Teodoro Campos =
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Salobro 00




=== CAPPE ! IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS
PROPRIEDADE
Area atingida (ha) Area Total (ha) Valor Médio ( R$/ha) Valor Total (R$)
4,2663 4,2663 R$ 6.802,50 R$ 29.021,51
EDIFICACOES
Ne Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
—_—
— ]
—
Total
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
\
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$ )
Laranja pés 40
Tangerina pés 80
Manga pés 10
Pinha pés 11
Graviola pés 3
Abacate pés 14
R$ 2.136,00
Abiu pés 3
Jenipapo pés 41
Caja pés 48
Limao pés 15
Banana pés 350
Jaca pés 48
OBSERVACOES

LA-02



= CAPPE 221! DESCRICAO TOPOGRAFICA
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Vist')s, T8, « » " ." .

guereram, WIVALDA, ROSALINA e MARIA V7 AR ?
'5'damente qualzfioadal uma agan de’ ?ptié
iras nee-lsarina de Jnse ~rrnch en Tedf

YES TEANNO
Feranga, ¢
alegando pa

& 0

dade cacaueira denminada "As Neves", cadastrada \1 I?c“ si
tuada no lugar Salobrinho, Digtrito de Arltabua naate “raniecf

plo, em terreno do Zstad», adquirida por ACuPEGan primﬁria, -
medindos aproximadamente 05 hectares.

Que, o de-cujus deixnu dols irmans Rabertn Fran--
ciscon Teodoro, ja falecidn e Carnlina Francisca Tendoro, tam-
beém conhecida con Caerolina T2odora do Amparo a 'qupl ceden -
gaus direitns hereditarios que se diz ter havido Qh Roberto -

. e >, .
Trancisco Tendoro seu irman ao cessionario Hermfnio Taden de

s MZ8. - B
Que, dita propriedade "As ‘leves" e, nao "Dois Ir-

-~ 2 3
mans™ se achs repgistrada em nome do nspol:o de JInse Francisco

Tentnrad. " . . . .
Que, ha coniradicgdn de referancia a denwinagao =
do lurar ~nde se acha situadn o bem quand~ menciona 3elabrein
e 1-brinhn an inves 4o 3al1sbra,
oy » cessianaria "erﬂfnie Tadeu de Souza ven des
frutandn d--propriedade ¢ quer adqulrir as portes das reque--
rentes como se estas nan Tassem herdeiras necessarias do de--
cujus JAsé Franeiscn Tendarn, alegandn herdarem elas por re--
presentag¢dan, recebendns o farmal de partilha representedo pela
prapriedade "As Weves" que dere o nme "Dnis Trmdns".
8, ingressa ?nrnfnim Taden de Souza,
alerando ques

Este na aunlidade de cesg! anzrins dan Aireitas heype

ditirias de Car-1inc Tevisrn 44 AMpars. reniaoren shertura de
» Fa ok

I atarin dns bens doizadss par Daberts FPrancises Te~isra, =

guem 5 cadents ars irm7 ¢ ns ~Auartund cad Veary ol 3

X eac = - # - I
o8 cmd herdalrs w.oronresentagas de Ta34 Tranelss

e : : o 1 3 . "
ro, tambem faleclis ¢ Irmnn ds dé-cujus,
. -
Que, & muteria » ser diseutids =95 cvipwts o pro-
PNy - ’ ¥ . " ] =

cedimenta »~rdinarlia nco o sumerigsinn ¢ va aretendeu ns Neque
rentes, levando so Julzo a enuivees quands des » valar strihy
.

& ~
ido-a causa para que. cmpartasse este procedimenia A nne  ara
-
i~nugna.
Em nutra peticio anresen?nda as -, hs a hé, ole
" St
ga Herminin Taden de 3-uza ques

Carsling Tendsrs 4o Amparn dizends-so unica hor--
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herdeira de Rﬂberto Francisco Te~laro ceﬁp<

Que pnsteriornente vén as Wenqaw6*t g/ r”qr--
rdeiras rilhas de Jnse Francwsca rl"eﬂi'u-n, -
1o,d1raito a heranga por rép-esentacin,
a2, alnda, que a propriedade se denqmiqé
Dnis Irmans" e conteqta que o estadn mental de, ”aro]inq -
Tendora do Amparo, na» seja perfeito. \_

' ouvidns, Tivalda Alves Teodoro, alegal ser fi-
lha 1egftiﬂa de Tnsa Trameisen Texdors & Francisea Alves -
Tendora, falecldns.

Que, reslmente o seu pal pnssuia uma area de -
terras dn Bstados de B & 9 tarefas no lugar den~inado Salp
bro no/Distritn de Aritdrua, cuja area se danoninava "e--

ves".
Que, a» falecer » pal das Reuerentes al{ ficau

t-mando conté o sed tin Roberto "rancisco Tendoro, e por -
sua vez, este an falecer en 1969 ficou na posse da area » -
3r. Herminin» Tadeu de S-uza & peéida da mae das Re ueren--
tes @ anuele arcasse com as despesas de "unerais e c-bras-
se emn bens pnr acaso por ele deixadons,
Que, dep»is da myrte de seu tin Rohertn, Hermi
nis Tadeu de 3ouza ve~-se mantendo na prsse ate entan,
= Que, Carnlina Trancisca Texinra nunca teve par
ticipagdo nes terras da 7,zenda das Yeves,
' nuvida o 3r. Herninio Tadeu de 8ouza, alegnu -

by BEm 1235 f-leceu » Sr. de nyme Martiniann de -
Tal, avo das Reguerentes deixandn um plantin de 1,800 (qua
tro mil e nitncentas pés de cacau)em terras dnvalntas, NS
quais deveriam pertencer »nr lgual ans seus filhas 56 =
Prancisca Teaiarn, Raberto Wranclasen Tendarn e Carnlina -
Te~darn dn Am=aro,

18, J9%e¢ "rancisen Mandnrs deveris hordar -

L
1,600 pes de cheau, narem e upaleray de 2,000 (dnaisg mid

pes ‘de cacau,, ehnyanta ~3 demnls flgarsm e 1400 crcan-
Ld
eirns, i3tn 8, c¥y =8N
y
e - - s ’
qua em JQH’, falacey Robert~ “ranciscs Taadara

sen deixar ascendentes ou descendentes, devenia emearrer
a sua heranga sua irma Caralina Tendoro d» Amparn e as le=-
querentes nor Eepresentaqﬁa de seu irman raaé Prancisen =
Te~doro que falecera antes do que aquele.

- . g = » . -
3 Quegtadquirlu os ‘direit s, hereditarine do Carp

lina Teodqro 445 A=Daro;
-~ - » - M - .
Que, a porte de T+%€ “ranciaco Meodaro fwa &

adquirida pela saez ospnass & %erdeiros codide que Tora a =
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Noowtnle . LLYON VELL G

fora g estes pelas requérentes.. ‘ R
ue, cabe a estas 7170 pés de cacan mln/féie‘ﬁii--
t1o Roberts Franciseo Tendora. fo v
e, aste plantin 3‘ fara entrerue QSE&equore —
 desfrutands deste desds 1073,
Que, ja fora reguerido n.Tnventarin de Robergn -
Francisco Te~disro onde se pediu a citagﬁn das Re@& rentgg a
fim de se habilitarem. Wﬁ‘:’“ . W
nuvida uma *estemunham ©1. 54, afirmou que:
C-nheceu » psi das Requerentes ecmmn dono de um
plantin de cacau em Aritagua. :

montn de

-~ L4
Que, ‘conhecen o irmao de Jose Francisco, R-hartn

_ Pranciseo o qual possuia um plantio porém vendera a Ahelar

Vitor Pes=-a e depyis dist» nunca ~ais pnssuiu lavoura de -

cacau. - ' : 4
Que, 2 depnente sabe que Martinian» Francisco -

Tendnrn, pal de Robertn Francise» e Jnse Franeiscn nunca ‘eui
dnu de rnga pois era coercisnte enm Aritagué e possuia um de
feitn em uma das pernas. :

Que, certa vez o depoente percorreu » plantin de
Jnse Francisco Tead-ro.

Nuvida o Ministerin Piblien, pronuncinsu-se a £1.
68 e versn. -

Ap%é, vnlyeram-me conclusas.

TIDO DEVIDAM "NTRE RXAMIMANN,

A luz das provas, pnis, que ouem alega prova e -
convencs, -

Em primeirn lugar reconhecemns nue se achs devi-
damente copr-wadn a qualidade de herdeiras dss Reguerentes -
d~ de=cujus Jose Franciscs Tesdara.

Cv afeit». se acha pr-vad- nestes aut-s que n -
Espélin d~ pai das Kequerentes passuia uma area com a den i
naqén Fazenda "as Yeves" fls. 23 a 31, csrdastrada nn INCFA -
desde 197/, enb'ra anueles recibns nas sejam iiscumentss hé--
hais de pnsse.

, Na verdsde, alega o Sr. Herminin Ttdeu de Snuza
nue sua espnsa adquirira das Renuerentes as entas partes que
seu pai sté Franciscn Tendrn deixara cm n seu falecimento,

Bste fatn nan se acha devidamente camnrwvadn nes
tes autns, As alegagnhes destituidas de proves nan nrevalacen,

Neste particular eabe a» Sr. ermini» pravar a--
traves des meins necess risg e adequadss sus alegagan.

D. ‘ﬁvald&, fl. 52, alega nue » 3r, Hermini » + A=

-,
m I8 s - i
M1 prase da 8rea em discusgl, ¥ 1969
) @M 1969 an roe _
b .d_‘_"‘nJ S5e fjn 'l.:}

T TR P, A4 S

OLHA

1



>

.

T4 Wy

\ I‘ém Yol VG.’IU Chesl ™aws Bl {"i
: Booetnha  BLTOW VLA t

Rnberto ¥rancises Teodnrs, ao passn que esse, 1, 53 Verss, {_
alepa ter tonado posse dela em 1950, juntamente o RonsrXn -
n vida. ! i "/ /”'
jergéncis comy esta carece de pt)xa Lnequivq a
3 : - / {

c speitn a aquisigao feita ‘paln Sr. Hprm{di1
A Sre. Carnlina Tendora do Amparo nu Cgrﬁlinq Francisca ﬂ,q_
d~rn~ dns seus direitns her s e materia park\awplf dis
0. é

Anuando ec

e contunden

cussan vistn ser de alta i

Nao se sabe realmente se Roberto Franciscn Tendn

ro deixara alguma henfeit-ria a inventariar dentrn da area -
litigin~sa. = :

Par ~utrn lado, nenhuma prova existe de nue a -
area cultivada erz de neupagan primaria do avo das Requeran-
tes Martinianoe Francisco Tendnro.

Nao esta provado nestes autns, se Rnberto Pran-
cisco Tendsro tinha benfeitsrias na srea em discussao,

A Verdade, - que, por um mntive su par nutrn es-
ta area se acha em p-der dn Sr., Herminin aue dita comn a ad-
auiriu. - X

Necessarin se tarna atrﬁvés de meins regulrres e
adeﬂuadﬁ% judicialmente que fique definidn, se R herto Fran-
clscn Tendnrn deixnu bens a inventariar.

Efetivamente, evidencia-se que Carnlina Tendnre -
dn Amnﬂrn e a mesma Carnlina “ranciseca Te~dnrn, na~ ha divida
quantn a Sus pess»Ha flSlca e indiVIJIB]idddB. 3e realmente -
seu irman Robertns deixnu bens na area em disqussﬁm, an de--
ser inventariadns entre ele ® as Regierentes, se nan deixnu
a procuragdo e a Escritura de Transferencia de Cessa» de Di-
reitns hereditarins se tornam ineficazes por inaxistirem o -

nbjetn. = N
Na verdade, quem compra cessan de direitn here-

ditario cpra tuds e nin cmpra nada.

Cwo vemns, dividas existem quantn a existencie
de hens deixad»os par Roberte ®ranciscno Tendnrn

Can ~bservemns,as henuerenres nuerem que preva
lega ~ seu direitn de pedir s~bre a heranga gue seu pai Jose
Francisco Teodorn deixara, e impugna o direito que se dlz -

ter sua tia Carnlina Tendora do Ampare par heranga deixads -

-.peln seu irman Robertn Franciseo Te~dre cnntestada saqui pe-

las-Requerentes,

) Com efeitn, 55 a Pracuragan,a Hscritura de Crse
sao e as aleragaes d» Sr. HYermfnio Tedeu nin fazem prava cae-
bal d» direito arguidns por ele,

ok Necessarin se torna, que prove c vy elamantas in

ot o W
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slementos indubitaveis o fath, a cadeia Sucessariz e c'mn ge

arigin~u o bem, \

Sr. Herminio requereu » Inventaris dns befis - |
adns peln de-cujus Rabertn Pranctscn ?egdq g,ﬁ
ineluindo uerentes na relnqao de herdeiross pqr rhpro--,
sentacao nan nde o direito a herancga, apenas falta pro--|
var se aste deixnou tais bens, f
Por nutro lado, como existe direito a heranga

d=ixada pelo de-cujus Jomlsco Tendorn, pal das reque-
rentes ha direito de pedi-la que lhes seja reconhegldo J i-
cialmente,

que se‘di

Na realidade, nan se pnde neste feitn apreciar a
respeito da insanidade mental de Carolina Tendora d» Amparn
nu Carnlina Francisca Tendnrn, alerada pelas Requerentes por
néo ser aqui o prncediment» apropriado, cmn também, nao se
pode aprecinr a impugnaan arguida peln Sr. Herminins an va--
1-r atribuids a causa.

Do exposto, e mais o que dns aut-s consta julgn -
prﬁredante a presente Agan de Pastigan de Heranga para recnnhe
cer comn recnnhecldn tenhn o direitn, 35 Requarentes de pe--
dir a heranga deixada paln seus pais Jnse Franciscn Tendnaro e
Francisca Alves Texinra c-m quem esse era casadn, respeitando-
se, contudo n prazo prescrici-nal desse direito.

Condeno n Suplicadn nas custas processuais e hons
rarins na base de 1 (um) salarin minimo vigente.
P. 1. R.
j?ﬁ?us, 09 de mi;m de 1985,
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