
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Eduardo José Damásio Hora 

NÚMERO DO LOTE: 52 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Santo Antônio 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 052 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: EDUARDO JOSÉ DAMÁSIO HORA, brasileiro, 

agricultor, portador da Carteira de Identidade nº. 01599220-97, inscrito no CPF sob o 

nº. 156.857.485-15, casado com ANA CLÁUDIA YAMAMOTO HORA, brasileira, 

portadora da Carteira de Identidade nº. 0424575132, inscrita no CPF sob o nº. 

440.611.025-91, residentes e domiciliadas na Fazenda Boa Esperança, s/n, distrito 

de Aritaguá, Ilheus/BA, CEP 45.663-000. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da certidão anexa da matrícula de nº. 1.068, o imóvel com área de 

55,00,00ha pertence ao Sr. Eduardo José Damásio. 

Como a matrícula apresentada está desatualizada (emitida em 17/01/2013), 

qualificamos o Sr. Eduardo como “proprietário presumido”. 

Sendo assim, é necessário analisar a matrícula atualizada do bem, a fim de 

confirmar se o Sr. Eduardo realmente é o proprietário do imóvel. 

Informamos, ainda, que o bem objeto da obra está gravado com hipoteca. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 57,7852ha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

57,7852Área  atingida (ha):

--

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

CPF Nacionalidade

Área Total (ha): 57,7852

440.61.025-91

Profissão

Não informado

-

Nº Documento de identidade

424575132

Matrícula nº1.068Nº do Registro de Imóvel: 

156.857.485-15

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Ana Cláudia Yamamoto Hora

Casado 01599220-97

Eduardo José Damásio Hora

Profissão

Agricultor

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Carubeira / Aritaguá

Área total (ha)*

57,7852

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Santo Antônio

Número do lote

52

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Eduardo José Damásio Hora 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Santo Antonio 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 052 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 57,7852ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

109 João Silva Santos 027 Silvio Roberto Cerqueira Feitosa 

110 Valfredo Leal Silva 026 Valdivino Zacarias 

043 Ramiro Berbert de Castro 047 Ricardo Silva Franco 

055 Silvio Roberto Cerqueira 

Feitosa 

106  João Belmiro da Silva 

054 Luiz Carlos Ribeiro Reis 107 Floracy Palmeiras da Silva 

053 Nivaldo Teoadoro 108 Antonio Fernandes dos Reis 

131 Natalicio dos Santos 103 Marizete Santos Brito 

028 Manoel Carlos Barreto da Silva   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.955,485 e N=8.377.271,833, seguindo com azimute 150°02'03" 

e distância 149,55m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.030,181 e 

N=8.377.142,277. Deste com azimute de 40°56'07" e distância 8,15m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=489.035,521 e N=8.377.148,434. Deste com azimute 

de 60°20'29" e distância 73,36m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=489.099,267 e N=8.377.184,733. Deste com azimute de 57°03'30" e distância 

25,33m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=489.120,523 e 

N=8.377.198,506. Deste com azimute de 142°03'06" e distância 63,79m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=489.159,748 e N=8.377.148,206. Deste com azimute 
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de 155°58'48" e distância 151,81m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=489.221,542 e N=8.377.009,545. Deste com azimute de 115°33'44" e distância 

139,41m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=489.347,308 e 

N=8.376.949,390. Deste com azimute de 203°54'20" e distância 317,48m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=489.218,658 e N=8.376.659,149. Deste com 

azimute de 123°42'48" e distância 157,58m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=489.349,739 e N=8.376.571,685. Deste com azimute de 69°47'15" e 

distância 43,27m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.390,342 e 

N=8.376.586,634. Deste com azimute de 46°27'24" e distância 37,19m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=489.417,297 e N=8.376.612,252. Deste com 

azimute de 16°17'36" e distância 73,85m chega-se ao vértice P13 com coordenadas 

E=489.438,017 e N=8.376.683,139. Deste com azimute de 353°48'04" e distância 

18,36m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=489.436,034 e 

N=8.376.701,396. Deste com azimute de 36°41'43" e distância 101,56m chega-se ao 

vértice P15 com coordenadas E=489.496,722 e N=8.376.782,829. Deste com 

azimute de 71°51'15" e distância 84,41m chega-se ao vértice P16 com coordenadas 

E=489.576,936 e N=8.376.809,118. Deste com azimute de 34°11'37" e distância 

66,63m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=489.614,384 e 

N=8.376.864,234. Deste com azimute de 2°03'38" e distância 21,97m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=489.615,174 e N=8.376.886,185. Deste com 

azimute de 21°41'15" e distância 9,60m chega-se ao vértice P19 com coordenadas 

E=489.618,722 e N=8.376.895,107. Deste com azimute de 101°29'44" e distância 

54,21m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.671,841 e 

N=8.376.884,304. Deste com azimute de 167°00'52" e distância 48,37m chega-se ao 

vértice P21 com coordenadas E=489.682,709 e N=8.376.837,175. Deste com 

azimute de 171°29'11" e distância 60,21m chega-se ao vértice P22 com 

coordenadas E=489.691,623 e N=8.376.777,626. Deste com azimute de 117°27'49" 

e distância 82,79m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.765,084 e 

N=8.376.739,444. Deste com azimute de 198°28'07" e distância 57,11m chega-se ao 

vértice P24 com coordenadas E=489.746,992 e N=8.376.685,274. Deste com 

azimute de 195°33'33" e distância 59,97m chega-se ao vértice P25 com 

coordenadas E=489.730,907 e N=8.376.627,505. Deste com azimute de 90°08'59" e 

distância 122,86m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=489.853,766 e 
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N=8.376.627,184. Deste com azimute de 86°59'41" e distância 73,82m chega-se ao 

vértice P27 com coordenadas E=489.927,482 e N=8376631.054. Deste com azimute 

de 92°39'14" e distância 141,01m chega-se ao vértice P28 com coordenadas 

E=490.068,343 e N=8.376.624,525. Deste com azimute de 53°23'00" e distância 

13,35m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=490.079,060 e 

N=8.376.632,489. Deste com azimute de 180°51'38" e distância 102,35m chega-se 

ao vértice P30 com coordenadas E=490.077,523 e N=8.376.530,147. Deste com 

azimute de 136°26'25" e distância 22,36m chega-se ao vértice P31 com 

coordenadas E=490.092,934 e N=8.376.513,941. Deste com azimute de 142°58'09" 

e distância 19,52m chega-se ao vértice P32 com coordenadas E=490.104,692 e 

N=8.376.498,355. Deste com azimute de 237°53'51" e distância 117,81m chega-se 

ao vértice P33 com coordenadas E=490.004,894 e N=8.376.435,746. Deste com 

azimute de 255°14'52" e distância 44,46m chega-se ao vértice P34 com 

coordenadas E=489.961,901 e N=8.376.424,425. Deste com azimute de 352°49'54" 

e distância 57,42m chega-se ao vértice P35 com coordenadas E=489.954,736 e 

N=8.376.481,396. Deste com azimute de 267°55'48" e distância 101,46m chega-se 

ao vértice P36 com coordenadas E=489.853,341 e N=8.376.477,731. Deste com 

azimute de 234°01'58" e distância 46,43m chega-se ao vértice P37 com 

coordenadas E=489.815,766 e N=8.376.450,464. Deste com azimute de 244°51'39" 

e distância 14,65m chega-se ao vértice P38 com coordenadas E=489.802,507 e 

N=8.376.444,242. Deste com azimute de 239°34'16" e distância 176,01m chega-se 

ao vértice P39 com coordenadas E=489.650,741 e N=8.376.355,099. Deste com 

azimute de 233°38'28" e distância 156,20m chega-se ao vértice P40 com 

coordenadas E=489.524,952 e N=8.376.262,499. Deste com azimute de 197°44'59" 

e distância 19,49m chega-se ao vértice P41 com coordenadas E=489.519,012 e 

N=8.376.243,942. Deste com azimute de 207°52'31" e distância 67,19m chega-se ao 

vértice P42 com coordenadas E=489.487,599 e N=8.376.184,551. Deste com 

azimute de 150°46'19" e distância 19,79m chega-se ao vértice P43 com 

coordenadas E=489.497,262 e N=8.376.167,281. Deste com azimute de 231°44'58" 

e distância 10,19m chega-se ao vértice P44 com coordenadas E=489.489,263 e 

N=8.376.160,975. Deste com azimute de 192°03'25" e distância 37,82m chega-se ao 

vértice P45 com coordenadas E=489.481,363 e N=8.376.123,989. Deste com 

azimute de 193°41'34" e distância 164,77m chega-se ao vértice P46 com 
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coordenadas E=489.442,359 e N=8.375.963,899. Deste com azimute de 241°47'44" 

e distância 143,48m chega-se ao vértice P47 com coordenadas E=489.315,917 e 

N=8.375.896,089. Deste com azimute de 341°02'22" e distância 186,18m chega-se 

ao vértice P48 com coordenadas E=489.255,424 e N=8.376.072,167. Deste com 

azimute de 316°02'11" e distância 4,03m chega-se ao vértice P49 com coordenadas 

E=489.252,629 e N=8.376.075,065. Deste com azimute de 248°00'48" e distância 

60,49m chega-se ao vértice P50 com coordenadas E=489.196,541 e 

N=8.376.052,419. Deste com azimute de 248°00'48" e distância 8,72m chega-se ao 

vértice P51 com coordenadas E=489.188,453 e N=8.376.049,153. Deste com 

azimute de 340°25'33" e distância 76,05m chega-se ao vértice P52 com 

coordenadas E=489.162,974 e N=8.376.120,807. Deste com azimute de 343°43'22" 

e distância 61,01m chega-se ao vértice P53 com coordenadas E=489.145,875 e 

N=8.376.179,367. Deste com azimute de 350°58'07" e distância 10,95m chega-se ao 

vértice P54 com coordenadas E=489.144,156 e N=8.376.190,182. Deste com 

azimute de 292°17'34" e distância 66,20m chega-se ao vértice P55 com 

coordenadas E=489.082,905 e N=8.376.215,294. Deste com azimute de 315°56'52" 

e distância 101,18m chega-se ao vértice P56 com coordenadas E=489.012,556 e 

N=8.376.288,010. Deste com azimute de 18°15'19" e distância 81,98m chega-se ao 

vértice P57 com coordenadas E=489.038,235 e N=8.376.365,860. Deste com 

azimute de 54°41'08" e distância 75,14m chega-se ao vértice P58 com coordenadas 

E=489.099,546 e N=8.376.409,294. Deste com azimute de 84°35'41" e distância 

74,25m chega-se ao vértice P59 com coordenadas E=489.173,464 e 

N=8.376.416,288. Deste com azimute de 27°20'55" e distância 49,44m chega-se ao 

vértice P60 com coordenadas E=489.196,178 e N=8.376.460,204. Deste com 

azimute de 4°32'27" e distância 150,96m chega-se ao vértice P61 com coordenadas 

E=489.208,129 e N=8.376.610,686. Deste com azimute de 342°33'12" e distância 

10,67m chega-se ao vértice P62 com coordenadas E=489.204,930 e 

N=8.376.620,865. Deste com azimute de 291°18'17" e distância 105,24m chega-se 

ao vértice P63 com coordenadas E=489.106,879 e N=8.376.659,103. Deste com 

azimute de 309°30'50" e distância 78,67m chega-se ao vértice P64 com 

coordenadas E=489.046,186 e N=8.376.709,159. Deste com azimute de 312°47'17" 

e distância 109,18m chega-se ao vértice P65 com coordenadas E=488.966,064 e 

N=8.376.783,322. Deste com azimute de 307°12'54" e distância 42,98m chega-se ao 
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vértice P66 com coordenadas E=488.931,834 e N=8.376.809,318. Deste com 

azimute de 359°50'08" e distância 353,47m chega-se ao vértice P67 com 

coordenadas E=488.930,819 e N=8.377.162,787. Deste com azimute de 253°55'21" 

e distância 199,60m chega-se ao vértice P68 com coordenadas E=488.739,024 e 

N=8.377.107,510. Deste com azimute de 333°03'26" e distância 63,16m chega-se ao 

vértice P69 com coordenadas E=488.710,405 e N=8.377.163,817. Deste com 

azimute de 82°26'58" e distância 200,87m chega-se ao vértice P70 com 

coordenadas E=488.909,532 e N=8.377.190,211. Deste com azimute de 35°19'31" e 

distância 54,35m chega-se ao vértice P71 com coordenadas E=488.940,956 e 

N=8.377.234,551. Deste com azimute de 21°17'28" e distância 40,01m chega-se ao 

vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área 

representada pelo croqui anexo. Área=57,7852ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

81,78 0,521

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 5,04 0,399

m² 67,20 0,174

m³ 1,56 0,521

m³ 1,18 0,521

Unid. Quantidade

pés 4.000

pés 3.000

pés 12

ha 0,5321

pés 2.000

pés 50

pés 500

pés 350

pés 70

pés 60

pés 15

pés 16

pés 10

ha 0,04

pés 12

pés 10

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 36.202,52

Groselha

Cana

Limão

Jambo

R$ 911,57

R$ 509,08

Área atingida (ha)

04

Lima

Acerola

Manga

Laranja

Tangerina

Fruta Pão

Cajá

Coco

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Área Total  (ha)

57,7852

Tipo

OBSERVAÇÕES

R$ 26.696,08

Jenipapo

Mandioca

57,7852

02 Banheiro

03

Vigas  (2 unid.)

03

Nº Croqui

R$ 77,96

R$ 578,53

PLANTAÇÕES

Barcaça

Pilares (8 unid.)

Valor Total ( R$ )

R$ 26.696,08

03

R$ 256,84R$ 127,72

Valor Unitário (R$/m²)

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Banana Prata

Total R$ 2.033,16

R$ 355,67

Edificação

R$ 626,36

Espécie de Cultura

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 5.697,03

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 329.204,02

R$ 626,56

Total

Banana da terra



PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação com área de 81,78m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

LA-03

OBSERVAÇÃO

�$�%����"����

�&������

�&��!����

�$�%������������

'
��� '
���

&��!����

���(����

 ���������
��

�������

�&������

��������

���(����

�)���������

'
���

 �����*���������

����
��

	�����

���(����

'
��� '
���

�������
�����

+�����

�������������

�������
�����

�������������

+�����

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Banheiro sem cobertura com área de 5,04m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

OBSERVAÇÃO

Estrutura para barcaça em ruínas com área de 67,20m²

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

Vigas de concreto com volume total de 1,18m³

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

08 pilares de concreto com volume total de 1,56m³

LA-04
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LUCAS RIBEIRO HORTA/ Engº CREA-70352/D-MG

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

LA-06

RENATO VICTOR TAVARES/ Engº - CREA - 80543/D - MG

DETERMINAÇÃO DO VALOR DA TERRA NUA
   
Para a determinação do valor da terra foi utilizada a equação abaixo:

[Valor Unitário] = 1/( 4,8922x10-8  + 1,6619x10-9 x [Área]1/2  - 3,6601x10-8 x [Área com Cacau]  - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da 
Propriedade]2  + 2,3430x10-8 /[Região]2)1/2

Variável Dependente:

• Valor Unitário: R$/ha - Equação: [Valor]÷[Área]

Variáveis Independentes:

• Área: Variável numérica que expressa à área da propriedade em hectare - ha.

• Área com Cacau: Variável dicotômica expressa que a propriedade tem cacau - Opções – Sim / Não.

• Infraestrutura da propriedade: Variável qualitativa que expressa às benfeitorias do imóvel – Classificação: Sem Benfeitorias = 0; 
Benfeitorias Básicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
• Região: Variável qualitativa que expressa à localização do imóvel – Classificação: Itabuna = 1; Ilhéus = 2; Uruçuca = 3.

CRITÉRIOS ADOTADOS PARA AVALIAÇÃO

Outros

Valor por extenso: (Trezentos e noventa e quatro mil, cento e trinta e cinco reais e setenta e oito centavos)

-

R$ 394.135,78Valor Total

GERAL

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

R$ 329.204,02

Valor Médio ( R$/ha)

RESPONSÁVEIS TÉCNICOS

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

Plantações R$ 36.202,52

Valor Minimo: 

Valor Máximo:: 

Área atingida

R$ 5.697,03

Área Total (ha)

57,7852

Área atingida (ha)

57,7852

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAÇÃO

R$ 5.066,25

R$ 6.642,96

Benfeitorias

VALORES

Edificações

R$ 329.204,02

R$ 26.696,08

R$ 2.033,16
















