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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Ricardo Silva Franco 

NÚMERO DO LOTE: 47 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda São Jorge 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 047 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: RICARDO SILVA FRANCO, brasileiro, solteiro, 

estudante, inscrito no CPF sob o nº. 871.980.705-82, residente e domiciliado em 

Itabuna/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O Sr. Ricardo apresentou certidão da matrícula de nº. 3.083 do imóvel com área de 

56,60,00ha. 

Conforme documento anexo, o Sr. Ricardo é o proprietário do bem. 

Além disso, cumpre informar que o imóvel está gravado com hipoteca. 

Salientamos que o Sr. Ricardo foi qualificado como “proprietário presumido” em 

razão da matrícula apresentada estar desatualizada (emitida em 18/01/2013). 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 51,2420ha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

51,2420Área  atingida (ha):

--

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº3083Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 51,2420

Profissão

-

CPF

-

Nº Documento de identidade

- -

DADOS DO POSSEIRO

Nacionalidade

871.980.705-82

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Solteiro Não informado

-

Ricardo Silva Franca

Profissão

Estudante

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritaguá / Carubeira

Área total (ha)*

51,2420

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda São Jorge

Número do lote

47

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Ricardo Silva Franco 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda São Jorge 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 047 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 51,2420ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

046  Jorge Macedo 106 João Belmiro da Silva 

026 Espólio de Valdevino Zacarias 105 Petronilio Souza da Silva 

052 Eduardo Damásio Hora 048 João Belmiro da Silva 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.481,810 e N=8.376.585,980, seguindo com azimute 168°27'34" 

e distância 168,73m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.515,566 e 

N=8.376.420,665. Deste com azimute de 161°51'47" e distância 80,91m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=488.540,753 e N=8.376.343,773. Deste com azimute 

de 217°09'15" e distância 78,48m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=488.493,354 e N=8.376.281,223. Deste com azimute de 161°53'41" e distância 

25,33m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.501,227 e 

N=8.376.257,143. Deste com azimute de 176°21'30" e distância 64,11m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=488.505,299 e N=8.376.193,163. Deste com azimute 

de 99°08'07" e distância 53,06m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=488.557,685 e N=8.376.184,739. Deste com azimute de 107°00'23" e distância 

77,99m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.632,267 e 

N=8.376.161,928. Deste com azimute de 64°26'18" e distância 36,70m chega-se ao 

vértice P9 com coordenadas E=488.665,374 e N=8.376.177,763. Deste com azimute 

de 342°16'43" e distância 60,60m chega-se ao vértice P10 com coordenadas 



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

E=488.646,927 e N=8.376.235,491. Deste com azimute de 82°23'58" e distância 

64,25m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.710,612 e 

N=8.376.243,989. Deste com azimute de 132°11'30" e distância 70,53m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=488.762,866 e N=8.376.196,622. Deste com 

azimute de 106°40'12" e distância 42,04m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=488.803,134 e N=8.376.184,564. Deste com azimute de 51°08'16" e 

distância 64,74m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=488.853,543 e 

N=8.376.225,184. Deste com azimute de 42°42'48" e distância 67,49m chega-se ao 

vértice P15 com coordenadas E=488.899,322 e N=8.376.274,771. Deste com 

azimute de 1°15'27" e distância 111,22m chega-se ao vértice P16 com coordenadas 

E=488.901,763 e N=8.376.385,967. Deste com azimute de 1°44'58" e distância 

15,76m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=488.902,244 e 

N=8.376.401,715. Deste com azimute de 87°48'01" e distância 197,45m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=489.099,546 e N=8.376.409,294. Deste com 

azimute de 234°41'08" e distância 75,14m chega-se ao vértice P19 com 

coordenadas E=489.038,235 e N=8.376.365,860. Deste com azimute de 198°15'19" 

e distância 81,98m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.012,556 e 

N=8.376.288,010. Deste com azimute de 135°56'52" e distância 101,18m chega-se 

ao vértice P21 com coordenadas E=489.082,905 e N=8.376.215,294. Deste com 

azimute de 112°17'34" e distância 66,20m chega-se ao vértice P22 com 

coordenadas E=489.144,156 e N=8.376.190,182. Deste com azimute de 170°58'07" 

e distância 10,95m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.145,875 e 

N=8.376.179,367. Deste com azimute de 163°43'22" e distância 61,01m chega-se ao 

vértice P24 com coordenadas E=489.162,974 e N=8.376.120,807. Deste com 

azimute de 160°25'33" e distância 76,05m chega-se ao vértice P25 com 

coordenadas E=489.188,453 e N=8.376.049,153. Deste com azimute de 160°25'33" 

e distância 5,25m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=489.190,212 e 

N=8.376.044,205. Deste com azimute de 66°47'28" e distância 70,95m chega-se ao 

vértice P27 com coordenadas E=489.255,424 e N=8.376.072,167. Deste com 

azimute de 161°02'22" e distância 186,18m chega-se ao vértice P28 com 

coordenadas E=489.315,917 e N=8.375.896,089. Deste com azimute de 261°47'48" 

e distância 13,08m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=489.302,973 e 

N=8.375.894,223. Deste com azimute de 239°10'55" e distância 4,72m chega-se ao 
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vértice P30 com coordenadas E=489.298,918 e N=8.375.891,804. Deste com 

azimute de 280°59'58" e distância 207,78m chega-se ao vértice P31 com 

coordenadas E=489.094,952 e N=8.375.931,449. Deste com azimute de 203°54'44" 

e distância 61,21m chega-se ao vértice P32 com coordenadas E=489.070,140 e 

N=8.375.875,490. Deste com azimute de 203°27'50" e distância 27,92m chega-se ao 

vértice P33 com coordenadas E=489.059,025 e N=8.375.849,883. Deste com 

azimute de 209°45'25" e distância 39,92m chega-se ao vértice P34 com 

coordenadas E=489.039,212 e N=8.375.815,227. Deste com azimute de 269°58'32" 

e distância 93,66m chega-se ao vértice P35 com coordenadas E=488.945,551 e 

N=8.375.815,187. Deste com azimute de 267°23'37" e distância 31,80m chega-se ao 

vértice P36 com coordenadas E=488.913,787 e N=8.375.813,741. Deste com 

azimute de 267°47'46" e distância 154,36m chega-se ao vértice P37 com 

coordenadas E=488.759,541 e N=8.375.807,805. Deste com azimute de 288°15'35" 

e distância 69,30m chega-se ao vértice P38 com coordenadas E=488.693,735 e 

N=8.375.829,517. Deste com azimute de 296°13'46" e distância 71,64m chega-se ao 

vértice P39 com coordenadas E=488.629,475 e N=8.375.861,178. Deste com 

azimute de 304°13'08" e distância 47,12m chega-se ao vértice P40 com 

coordenadas E=488.590,512 e N=8.375.887,676. Deste com azimute de 314°49'45" 

e distância 168,50m chega-se ao vértice P41 com coordenadas E=488.471,013 e 

N=8.376.006,465. Deste com azimute de 206°30'18" e distância 20,44m chega-se ao 

vértice P42 com coordenadas E=488.461,893 e N=8.375.988,177. Deste com 

azimute de 189°40'06" e distância 190,77m chega-se ao vértice P43 com 

coordenadas E=488.429,854 e N=8.375.800,113. Deste com azimute de 280°59'27" 

e distância 89,94m chega-se ao vértice P44 com coordenadas E=488.341,564 e 

N=8.375.817,260. Deste com azimute de 271°31'54" e distância 44,55m chega-se ao 

vértice P45 com coordenadas E=488.297,026 e N=8.375.818,451. Deste com 

azimute de 4°12'16" e distância 37,69m chega-se ao vértice P46 com coordenadas 

E=488.299,789 e N=8.375.856,036. Deste com azimute de 348°54'12" e distância 

66,52m chega-se ao vértice P47 com coordenadas E=488.286,986 e 

N=8.375.921,314. Deste com azimute de 353°56'18" e distância 57,86m chega-se ao 

vértice P48 com coordenadas E=488.280,876 e N=8.375.978,850. Deste com 

azimute de 350°26'53" e distância 40,58m chega-se ao vértice P49 com 

coordenadas E=488.274,142 e N=8.376.018,868. Deste com azimute de 346°22'53" 
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e distância 51,30m chega-se ao vértice P50 com coordenadas E=488.262,062 e 

N=8.376.068,730. Deste com azimute de 359°27'29" e distância 34,46m chega-se ao 

vértice P51 com coordenadas E=488.261,736 e N=8.376.103,191. Deste com 

azimute de 316°32'57" e distância 70,54m chega-se ao vértice P52 com 

coordenadas E=488.213,223 e N=8.376.154,401. Deste com azimute de 315°41'49" 

e distância 52,73m chega-se ao vértice P53 com coordenadas E=488.176,392 e 

N=8.376.192,139. Deste com azimute de 335°22'48" e distância 98,29m chega-se ao 

vértice P54 com coordenadas E=488.135,444 e N=8.376.281,495. Deste com 

azimute de 287°35'50" e distância 24,27m chega-se ao vértice P55 com 

coordenadas E=488.112,311 e N=8.376.288,832. Deste com azimute de 249°22'09" 

e distância 90,79m chega-se ao vértice P56 com coordenadas E=488.027,345 e 

N=8.376.256,843. Deste com azimute de 308°54'50" e distância 29,84m chega-se ao 

vértice P57 com coordenadas E=488.004,128 e N=8.376.275,586. Deste com 

azimute de 314°12'05" e distância 20,39m chega-se ao vértice P58 com 

coordenadas E=487.989,508 e N=8.376.289,804. Deste com azimute de 304°23'17" 

e distância 22,29m chega-se ao vértice P59 com coordenadas E=487.971,117 e 

N=8.376.302,391. Deste com azimute de 283°32'21" e distância 82,95m chega-se ao 

vértice P60 com coordenadas E=487.890,470 e N=8.376.321,811. Deste com 

azimute de 311°09'25" e distância 81,74m chega-se ao vértice P61 com 

coordenadas E=487.828,924 e N=8.376.375,609. Deste com azimute de 331°39'53" 

e distância 14,32m chega-se ao vértice P62 com coordenadas E=487.822,128 e 

N=8.376.388,212. Deste com azimute de 95°35'31" e distância 155,84m chega-se ao 

vértice P63 com coordenadas E=487.977,228 e N=8.376.373,026. Deste com 

azimute de 93°06'04" e distância 35,03m chega-se ao vértice P64 com coordenadas 

E=488.012,207 e N=8.376.371,131. Deste com azimute de 43°14'58" e distância 

23,96m chega-se ao vértice P65 com coordenadas E=488.028,622 e 

N=8.376.388,581. Deste com azimute de 62°06'18" e distância 323,71m chega-se ao 

vértice P66 com coordenadas E=488.314,717 e N=8.376.540,029. Deste com 

azimute de 74°37'25" e distância 173,30m chega-se ao vértice P1, ponto origem 

deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui 

anexo. Área= 51,2420ha. 

 

 





Área (m²) Depreciação 

16,00 0,370

132,00 0,469

8,35 0,333

58,70 0,691

125,40 0,521

67,20 0,469

8,00 0,370

72,00 0,469

Unid. Quantidade Depreciação 

m 375,04 0,601

m² 14,52 0,333

m³ 1,28 0,521

m³ 4,78 0,521

m 100,00 0,521

Unid. Quantidade

pés 10

pés 120

pés 5.000

pés 2.000

pés 800

pés 1.000

pés 7.000

pés 6.500

pés 180

pés 20

pés 25

pés 30

pés 500

pés 1

pés 15

pés 200

pés 60

pés 70

pés 30

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 84.198,00

R$ 21.157,68

08 R$ 19.747,17

03

05

Banana da terra

Banana

Jaca

Pinha

Graviola

Abacate

Edificação 02

Tangerina

10 Edificação 01 R$ 626,56

Coco

Goiaba

Limão Rosa

Cajá

Depósito

09

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 626,70

Edificação para fogão a lenha 1(4 
unid.)

Valor Unitário (R$/m²)

04 Edificação 03

R$ 607,85

OBSERVAÇÕES

R$ 34.713,05

R$ 25.420,02

R$ 144.759,52

06

Total

Área atingida (ha)

51,2420

07 Barcaça (2 unid.)

Área Total  (ha)

51,2420

Edificação

Nº Croqui

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 5.697,03

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 291.927,21

R$ 560,72

R$ 607,85

R$ 607,85

Total

Valor Unitário ( R$ )

Lima

R$ 560,72 R$ 36.633,74

R$ 14.617,24

02

Edificação para fogão a lenha 2 (2 
unid.)

R$ 626,56

Laranja

Nº Croqui

Fruta Pão

Valor Total ( R$ )

Espécie de Cultura

07

Pilares de concreto

Vigas de concreto

R$ 1.799,24

R$ 140,20

R$ 1.690,16

R$ 3.598,47

07

07

Tipo

Tipo

Ameixa

R$ 4.803,25

R$ 677,89

R$ 21,31

05

PLANTAÇÕES

Trilhos de ferro

Manga

Palmeira Jussara

Limão Balão

Jenipapo

R$ 140,00

R$ 401,36

R$ 1.440,73

R$ 7.294,00

Cerca de arame

Reservatório

R$ 601,85

R$ 578,52



PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

04 Edificações para fogão a lenha com área de 4,00m² cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 03 com área de 132,00m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação abaixo do reservatório com área de 8,35m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

LA-03

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Depósito com área de 58,70m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTOPAREDES ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

02 Barcaças com área coberta de 62,70m² cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07
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PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 02 com área de 67,20m²

ESQUADRIA

LA-03

PAREDES REVESTIMENTOCOBERTURA
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

02 Edificações para fogão a  lenha com área de 4,00m² cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTO

�$�%����"����

�&������

�&��!����

�$�%������������

'
��� '
���

&��!����

���(����

 ���������
��

�������

�&������

��������

���(����

�)���������

'
���

 �����*���������

����
��

	�����

���(����

'
��� '
���

�������
�����

+�����

�������������

�������
�����

�������������

+�����

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 01 com área de 72,00m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

OBSERVAÇÃO

COBERTURA REVESTIMENTO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado e extensão de 375,04m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Reservatório de água de 4,40x4,40x1,10m(méd.) com a área de alvenaria total de 14,52 m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 Pilares de concreto com volume total de 1,28m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

06 Vigas de concreto com volume total de 4,78m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

04 Trilhos de ferro com 25,00m de comprimento cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������






























