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PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Valter Reis Almeida Rodrigues
45.62

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 62
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_VALTER REIS ALMEIDA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de
Identidade n®. 5113775, inscrito no CPF sob o n® 450.197.705-15, residente e
domiciliado na Ladeira Alto do Coqueiro, n®. 80-A, Malhado, Ilhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:
Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao

municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia




CAPPE s/ APRESENTAGAO

aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.

Nos termos da certidao anexa, o imével matriculado sob o n° 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddao anexa do imével registrado sob o n° de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusdo”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certiddes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. Valter Reis, que
apresentou instrumento particular de promessa de compra e venda dos lotes 04 e 05
da quadra E, e o 10 da quadra G, todos localizados na Fazenda Olandy, Vila
Juerana.

O referido instrumento particular ndo foi registrado no Cartério de Registro de
Imoveis.

Ressaltamos a necessidade de confirmar qual lote sera atingido pela obra.
OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:

A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1.477,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.62 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.477,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
Nao se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Valter Reis Almeida Rodrigues
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Solteiro 5.113.775 450.197.705-15
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1.477,00 Area atingida (m2): 1.477,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Valter Reis Almeida Rodrigues

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana
NUMERO DA PROPRIEDADE: 045.62

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 1.477,00m2

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
45.35 | Rua 074 | Alberto Dibgenes Pessoa
45.6 | Missias da Hora Leite

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=491.918,784 e N=8.377.627,948, seguindo com azimute 146°19'09"
e distancia 53,81m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=491.948,623 e
N=8.377.583,174. Deste com azimute de 239°40'05" e distancia 31,33m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=491.921,578 e N=8.377.567,350. Deste com
azimute de 334°47'52" e distancia 54,61m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=491.898,326 e N=8.377.616,758. Deste com azimute de 61°19'21" e distancia

23,32m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=1.477,00m2.

TRANSPORTE DAS




N(Y)=8.378.000 'ﬁ\\l
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DATUM SAD—69

14°40’49.8043897S
39°05'42.554908"W

N(Y)=8.377.750
Rua Cer¢a de arame farpado 3 fios
53,81ma
~

Cerca de arame farpado 4 fios P4

45.61-Missias da Hora Leitp

Edificagdo em construgdo 22.13m2@

\ J
N(Y)=8. 7/;)\ ¥/
\i
S
[«2]
<+
Il
X
° ]
0 QUADRO DE COORDENADAS
> VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
: P1—P2 53,81 14619709 491.918,784 | 8.377.627,948
< P2-P3 31,33 239°40'05" 491.948,623 | 8.377.583.174
& P3-P4 54,61 334°47'50" 491,921,578 | 8.377.567,350
P4—P] 23.32 6119°21" 491.808.326 | 8377 616,758
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROUETO: | AVALIACAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brasi SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [ Twies 00 1o [ Tmas  — AREA 00 PROVET 1/2.500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFEORAS REPRODUTVAS _ [FOLHA:
| NOWE: CREA: 11
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.62
AREA DO TERRENO:  1.477,00m 00 us/Bn | NOME DA PROPRIEDADE  Vila Juerana FORMATO:
AREA ATINGIDA: 147700 O s/10/2013 | PROPRIETARIO PRESUMIDO: Valter Reis Ameida Rodrigues R 0o




= CAPPE &asi IDENTIFICAGCAO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

Area atingida (m?) Area Total (m?) Valor Médio ( R$/m2) Valor Total (R$)
1.477,00 1.477,00 R$ 73,97 R$ 109.253,69
EDIFICACOES
N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Edificagao 22,13 R$ 607,85 0,194 R$ 2.609,63
Total R$ 2.609,63
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
02 Pogo m?3 1,50 R$ 259,42 0,469 R$ 182,50
03 Cerca de arame m 77,93 R$ 21,74 0,588 R$ 996,19
04 Cerca de arame m 53,81 R$ 17,37 0,588 R$ 549,59
—
—
Total R$ 1.728,28
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 7
Coco pés
Abacaxi pés 50
Dendé pés 3 R$ 360,00
Jambo pés 1
Graviola pés 1
Manga pés 1

OBSERVAGOES
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= CAPPE &/l IDENTIFICAGAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo em construgéo 22,13m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

] Tijolo/Bloco Sem cobertura [] Madeira Sem revestimento Metal Madeira
[] Madeira [ Metdlica (] Cimento [ Pintura [ Porta externa |[_] Porta externa
[] Metélica [ Cerémica [ Ceramica (] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela |:| Janela
[ ] outro [ ]outro Outro [l outro Outro

OBSERVAGCAO

‘S0 do . Padroes

Descrigao do Projeto Alto Mormal Baixo Minimo
CP.1-2¢...46 851, 32 630,42 541, 34
CP.1-2¢...40 454,42 706,78 607,85
CR.1-20...62 94E, 48 T18, 62 626, 56
CR.1-3¢..104 934,54 806, 54 585,7
CR.1-4¢. .122 885,49 T6E, 16 560,76

Fonte:SINAPI - Setembro — 2013
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- CAPPE Brasi! IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Pogo semi artesiano

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducgéo”®

BENFEITORIA - Foco
DIMENSAD = 1,50m°
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

TER DESCRIGKD DOS SERVIGOS | LPRECD |UN|DADE| El_,",‘,\,.nn'.,‘DE| R
12 EQUIPAMENTOS E SERYICOS GERAIS
121 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA SERVIGOS GERAIS
1213 |ESCAVAGED FI POSO EMTERREND COMPACTO DIAMETRO DE 10 4 3.0m E PROFUNDIDADE DES A 10.0m [ Fazoer | o [ soo FRi32042
12113 [TUBO PYC [ mess | w [ e RS 6572
12120 PREGO TOTAL MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA LIMPEZA| RS 369,14
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R 363.14
- Rieferéncias:

1- REVIST A INFORMADOR DAS COMSTRUGGES - AMO 58- EDIGAD 1622 DE 30 DE SETEMERO DE 2012
2- GUIA DA COMSTRUGAD I 144 - ANO &6 - JULHO DE 2003

- YALOR PESQUIZADO ENTRE PRESTADORES DE SERYIZOS E FORMECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame farpado com 77,93m de extenséao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo®

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAO = 7793m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECD PREGO
ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS | UNITARID | UMIDADE | QUANTIDADE | FARCIAL
1 MURODS E CERCAS
Mourio 4 fios Ferragens | Mo de obra Total
11z CERCAS CERCA DE ARAME FARPADO COM MOURCES DE MADEIRA,
F$ 453 RE172 Ff 254 RfE4a F$ 2174 m | Traz Fig 1634,20
1.z PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS | R4 1.694.20
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE DBRA) R$ 1.694.20

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CONS_RU@dES - ANOD 58 EDIC'E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GULL DA CONS_RUE},:—:\O M= 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3 -VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



p—— Y
——

CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado e 53,81m de extensao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reprodugdo®

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAO = 5381 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PRECO PRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS | LRITARIO |UNID."-\DE | QUANTIDADE | PARCIAL
n MURDS E CERCAS
Mourdo 3 fios IMEo de obra Total
nz CERCAS CERCA DE ARAME FARPADD COM MOURSES DE MADEIRA
R$9589 F#1.29 FRtE49 F17.37 m | 6381 R 934 68
nz PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS| R4 934,62
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE DOERA] R$ 934,68

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS EOHS_RUE’IE‘]ES - ANO S8 EDIE}E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUA DA COI‘JS_RUQE\O N® 144 - ANQ 86 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERWICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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LISTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA COM
fon RECIBO DE SINAL =

_ Os ahaixo»assinados, de um lado, como Promitente Vendedora FATIMA PESSOA BONFIv,

brasileira, maiot/capaz, separada, professora, portadora da cédula deidentidade RGn®3251786-SSP/BA
¢ CPF 1® 406.104.895-34, residente e domiciliada no Caminho 19, Casa 03, Hemani 84 (Urbis) em
Hhéus-BA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA, e do outro lado, como Promissério
Comprador VALTER REIS ALMEIDA RODRIGUES, brasileiro,maiot/capaz, solieiro, portador da
cédula de identidade RG 1 5113775-8SP/BA e inserio no CPF/MF sob o 0° 450,197.705-15, residents

" e domiciliado na Ladeira Alio do Coqueiro, 80-A, Malhado, Tihéus-BA., doravante denominado
simplesmente COMPRADOR, t4m entre s, justos e contratados, o presente Contrato de Promessa de
Compra e Venda dos iméveis abaixo descriios, nos seguintes tormos: :

1% — o3 imbveis, objstes do presente Contrato, sfo os lotes ds ierreng propric de o' 04
{QUATRQ), 05 (CINCO) da Quadra “B”, ¢ o 10 (DEZ) da Quadea “G”, integrantes do
desmembramento da Fazenda Olandy, situado na Rodovia Hhéus/Serra Grande, Km 10, zonz de
Aritagui, Théus/BA, com area global de 990,00 m2 (novecenios e noventa metros quadiades) o lote 04,

991,00 (novecentos e noventa e hum metros guadrados) o lote 05 e, mais ou menos, 1.040,00 m2 { bums
mil e quarenta meiros guadrados) o lote 10, tendo de frente os dois primeiros 38,12 mettos, com
54,00m. de wm lado, e do guiro 49,00 metros ¢ o lote 10 tendo de frente 19,00 metros, com 54 50
metros de um lado ¢ do outro 56,00 metros, limitando-se ao fundo com Alberto Pessoa, inscritos na
Prefeitura Municipal sob n% 56.264-5, 56.265-3 & 56.248-5, conforme certidBes anexas,

2%) — que, pelo presenie Conlrato de Promessa de Compra e Venda, ¢ nos melthores termes da
direito, a VENDEDGRA promete vender, como de fato prometido tem, a0 COMPRADOR, o qual, por
56U tumo, se obriga a fazer a procuracio ou escritura definitiva dos iméveis descritos na cliusuls
primeira no recehimento da Gliima parcela, em cartério compeiente, cujas despesas correrio por conia
- do COMPRADOR; ' i -

. 3% — o prego cerio e ajustado entre as partes pars a presente transaglio ¢ de RS 13.900,00
{goinze mil e novecentos reais), que o COMPRADOR paga 4 VENDEDORA, em moeda lepal o
comrente do pais, nas seguinies condigles e modalidades: ” : :

a) R$ 4.000,00 (quatro mil reais) no ato da assinatura do presents Contraie, 2 thulo de

-Sinal Principio de Pagamento, de cuja guaatia a VENDEDORA da plena, rasa e
irevogavel quitagiio para nunca mais ser reclamada nem exigida. :

b) . O saldo devedor no total de RS 9.900,00(nove mil & novecentos reais) serd pago em 18
{dezoito) pameias/prestagé‘a&s mensais ¢ sucessivas de RS 550,00 (quinhenios e cingienta reais) cada
‘uma, vencendo & primeira em 10/11/04 e as demais na mesma data dos meses subseqiientes o
SUCESSIVOS. ; il :

§ UNICG. Todas s presiagOes pagas com atraso estarfo sujeiias ao pagamento de jures de

1014 20 més ou fragio de més, mais multa de 2% {dois por cento) sob o total do débito,

4%} — O presente Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda é em cariter itrevoghvel o
iretiativel, e sem cléusula de arrependimento para as partes, salvo o que dispdem as cliusulas quinia e
1On3, E : -

§ UNICO. Fica rescindido de pleno direito o contrato anterior assinado em 08 de outubro de
2004, sendo substituido por este atual, com os lotes j4 trocados.

3% - Este contrato serd rescindido de pleno direito, se 0 COMPRADOR atrasar teéis prestacdes
do prego e for constituido em mors através de carta AR, ou nos termos dalgl, perdendo os terrenss.



6% — 0 COMPRADOR tomaré posse precéria ¢ o dominio do terrencs em epigrafe serd
transmitido no pagamento do saldo devedor, livre de imposto de IFTU até o ano de 2003,

7% — A VENDEDORA obriga-se a outorgar a0 COMPRADOR ou 2 quem este indicar, a
escritura pitblica e/ou procuragio definitiva, em cartério de livre escotha do COMPRADOR, correndo
por conta deste as despesas com tabelifio, imposto de transmissiio, certides e 18gistio, em cujo aie
juridico serfio supridas as omissBes por ventuta existentes, assistindo 3o COMPRADOR, em caso de
recusa, o direito de obter judicialmente a adjudicagiio dos iméveis, nos termos da lei.

_ 8°) - As partes contratantes obrigamese por si, seus herdeiros e sucessores, a fazersm egts
Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda sempre bom, firme & valioso respeita-lo até a conclusio
final, com a cutorga da escritura definitiva ou procuracio.

9°) — A parte que der causa a0 nfio cumprimento integral deste contrato, Gesistindo de tomar 2
compra ¢ venda boa, firme ¢ valiosa, devolvera o sinal em dobro se a desisténcia for ccasionada pela
VENDEDORA e perder4 o Sinal dado se a desisténcia for ocasionada pele COMPRADOR.
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- 16°) — A VENDEDORA faz a entrega do imédvel, objeto deste Contrato, livie ¢ desembaragado
de quaisquer dnus reais ¢ pessoais e de hipoteca. ' ‘
11°) — Blegem os contmatanies o Fdro da Comarca de Théus-Bahia como seu domicilio, em
relagio ao presente Contyato, para nele, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que sejs
ou se tome, ser demandado o cumprimento das obrigacBes pactuadas. As custas e honorérios de
advogado do vencedor seifio pagos pelo vencido. Picam autorizados pelas paries, todos os regisiros,
averbagdes e cancelamento que, por virtude deste Contrato, se tornaren necessanos,

Os contratantes declaram aceitar fodes as cléusulas e condigBes do presente contmaio,
conzubsianciando no presente Instrumento que assinam, com duas testemunhas, em 03 (wés) vias de
igual teor, ‘ :
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