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PROPRIETARIO PRESUMIDO:
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José Antonio Dias de Araujo
45.55

Vila Juerana
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17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 55
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_JOSE ANTONIO DIAS DE ARAUJO, brasileiro, portador da Carteira de Identidade
n2. 0307107230, inscrito no CPF sob o n2 320.005.705-00, residente e domiciliado
em llhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:
Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o n®. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao

municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia




CAPPE s/ APRESENTACAO

aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.

Nos termos da certidao anexa, o imével matriculado sob o n° 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddao anexa do imével registrado sob o n° de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusdo”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certiddes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. José Antonio
Dias de Araujo, o qual apresentou uma certiddo da Prefeitura de Ilhdes informando
que o lote 01 da A/G, situado na Rodovia Ilhéus-Serra Grande pertence a Maria
Augusta Pessoa Bomfim.

O imé6vel em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,
Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1.255,00m?2




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.55 Vila Juerana
Localizagéo Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.225,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
José Antonio Dias de Araljo
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Né&o informado 03.071.072-30 320.005.705-00
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1225,00 Area atingida (m2): 1225,00
Topografia Plano Semi plano [] Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Antonio Dias de Aralijo

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.55
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 1.255,00m2

Confrontantes

Areas

Proprietario Presumidos

Areas

Proprietario Presumidos

45.56

Vildson Anténio Dias de Araujo

074

Alberto Di6bgenes Pessoa

45.35

Rua

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.065,682 e N=8.377.714,025, seguindo com azimute 147 °42'37"
e distancia 59,39m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.097,407 e
N=8.377.663,821. Deste com azimute de 244°27'02" e distdncia 21,90m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.077,647 e N=8.377.654,375. Deste com
azimute de 329°33'46" e distancia 58,16m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.048,182 e N=8.377.704,522. Deste com azimute de 61°29'48" e distancia

19,91m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=1.255,00m?

TRANSPORTE DAS




N(Y)=8.378.000
N

N
DATUM SAD-69

14%40°49.804389"S
39°05°42.554908™W

N(Y)=8.377.750

ta com 3 fios de arame farpado,13 mourSes
de concreto com volume de 0,44m® e 59,39m dg

comprimento @

18 mourdes de concreto sem
cerca com volume de 0,61m*e
@ extensdo total de 78,07 Fundaglio em concreto com extensdo de
28,20m, altura média de 0,30m, largura média

de 0,10m, totalizando 0,85m?® @

@ Edificag8o com/ﬁé

5.56-Vild

P3
074-Alberto Didrg

es Pessoa

) -

N(Y)=8.377.500 _
n
oN
N
[=2]
<
I
\ L
o
S QUADRO DE COORDENADAS
§ VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
)% P1—PZ 59,59 1474237 797.065,682 | 8.377.714.025
X P2—P3 21,90 244727°07" 492.097,407 | B.377.663,821
ot P3—P4 58,16 329°33°46" 492.077,647 | 8.377.654,375
P4—P1 19,91 £1°29°48" 492.048.182 | 8.377.704.522
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brasi SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [~ Tireemo o [T — #er 00 Froveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
RT NOME: CREA: 1/1
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.55
AREA DO TERRENO:  1.255,00m* Ainéus/on | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana FORMATO:
AREA ATINGIDA: 1.255,00m? Out/2013 PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Antdnio Dias de AraGjo REV. 00
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IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

1.225,00 1.225,00 R$ 78,52 R$ 96.187,00
EDIFICACOES
N2 Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Edificagao 70,19 R$ 626,56 0,623 R$ 27.398,45
—
—_—
Total R$ 27.398,45

BENFEITORIAS

Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)

02 e 03 | Mourdes de concreto Unid. 31,00 R$ 25,07 0,797 R$ 619,40
03 Cerca de arame m 59,39 R$ 36,79 0,72 R$ 1.575,35

04 Fundagéo m?3 0,85 R$ 2.312,43 0,427 R$ 839,30
Total R$ 3.034,06

PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés
Coco pés R$ 68,00
Manga pés 1

OBSERVAGOES
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02 e 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

31 mourdes de concreto, parte com cerca e parte sem cerca com total de 1,05m?3

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Descrigcao Tipo Custo Unitario
- Mourdo de Concreto
Mourdo - RS 25,07
Padrao
Fonte: Infermador das Construgdes - Ano 58 - Edicdo 1642 / 31 de Cutubrode 2013
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Brasil

ENGENHARIA

CAPPE IDENTIFICACAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificacdo com area de 70,19m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

|:| Tijolo/Bloco |:| Sem cobertura |:| Madeira |:| Sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[Joutro [ ]outro [ outro [Joutro [Joutro

Descricio do Projeto Padroes

Alto Mormal Baixo Ainimo
CP.1-20...46 851, 32 630,42 241, 34
CP.1-2¢...40 454,42 706,79 607,85
CR.1-20...62 948, 48 T18,62 0Zo, 58
CR.1-39..104 934,94 20g, 54 585,7
CR.1-4¢..122 gE&5,9 TeE,1la 560,76

Fonte:S5INAPI - Setembro — 2013
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 3 fios de arame farpado e extensao de 59,39m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo®

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 5939 m
ORGAMENTO - FLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITEM DESCRIGAD 005 SERVICOS | U:::T‘?;ID |UNIDADE| G!UANTIDADE| PT;‘ECCIEL
n MUROS E CERCAS
CERCA DE ARAME FARPADD COM MOURCSES DE IMourio 3fios Ferragens | Mo de abra Total
e FEREAS | concreTo R 25,07 129 R 3,94 R 649 R 36,73 m | 5339 R 213496
12 PREGO TOTAL MATERIAIS E MAO DE DBRA PARA MUROS E CERCAS | R$ 2.184.96
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE DBRA) R$ 2.184.96

* Referéncias:
1 - REWISTA INFORMADOR DAS CONS_RUE}dES - ANO Z8- EDIE}E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z-GUIA DA CONS_RUE},&O N® 144 - ANQ 86 - JULHO DE 2013

3 -VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Fundagao em concreto com extensdo de 28,20m, altura média de 0,30m, largura média de 0,10m e volume total de 0,85m3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes (] Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo*

BENFEITORIA -Fundacéo
DIMENSAO = 0,85 ¢
ORGCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO
ITEM CESCRICAD DOS SERMICOS | uNlT.&%lo ‘ UNIDADE | GUANTIDADE ‘ FREGOPARCIAL
H FUNDACOES
21 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DBRA
Langamento |Langamentoda|
- ESCAYAGAD MANUAL EM TEFRA COMPACTA ATE 11 DE PROFUMDIDADE COM TRANSFORTE ATE 1001, ¢ COMCRETO pedrademin | soncreto
o CICLOPICO PARA SAPATAS E CINTAS [INCLUSIYVE LANCAMENTO)
R 4243 P 4256 R 37312 m 3,95 Fig 147382
z2 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA FUNDAGOES| RS 1.473.32
4+
41 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DBRA
Ago Langamenta Total
o PREFAR0 MANUAL DE COMCRETO COM CIMENTO, SREIS E ERITA GNAISSE , COM FORMECIMENTO CORTE E DDERA E
COLOCAGEAD EMESTRUTURA DE A0 CA-50 D= 12,6mm (NCLUSIVE LANGAMENTD D0 COMCRETO) R 28100 s 4628 Re57855 - 085 R$ 49175
42 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | R$ 491.75
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) RS 1.965.57

* Referéncias:
1-REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRUCGES - ANO 58- EDIC_:.—&O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUIADA CONSTRUQ.—&O M® 144 - ANC 66 - JULHO DE 2013

3 -VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS

LA-04
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PROPRIEDADE

Area atingida (m?) Area Total (m?) Valor Médio ( R$/m2) Valor Total (R$)

1.225,00 1.225,00 R$ 78,52 R$ 96.187,00

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAGAO

Valor Minimo: R$ 70,93
Valor Maximo:: R$ 87,39
Area atingida R$ 96.187,00
Edificagbes R$ 27.398,45
Benfeitorias R$ 3.034,06
Plantagdes R$ 68,00
Outros -
Valor Total R$ 126.687,50

|Va|or por extenso:(Cento e vinte seis mil, seiscentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos)

CRITERIOS ADOTADOS PARA AVALIACAO

DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO
Para a determinagéo do valor terreno foi utilizada a equagéo abaixo:

[Valor Unitario] = 1/(0,15586 + 1,3547x10-5 x [Area] - 0,04129 x [Benfeitoria] - 0,04214 x [Localidade]1/2)2

Varidvel Dependente:

« Valor Unitario: R$/m2 - Equagéo: [Vanr]+[Area]
Varidveis Independentes:

« Area: Area da propriedade em m2.

* Benfeitoria: Opgdes: Sim / Nao.

* Localidade: Opgodes: Joia = 1, Juerana = 2, Condominio Mar e Sol = 3 e Sdo Domingos = 4.

RESPONSAVEIS TECNICOS

LUCAS RIBEIRO HORTA/ Eng® CREA-70352/D-MG
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

JULIANO GONGALVES DOS SANTOS/ Eng® Agrénomo - CREA ES 016309/D
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

LA-06
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SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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ESTADO DA BAHIA '
PREFEITURA WNICIPAL DE ILHEUS

CERTIDAO

Em atendxmento ao que solicita atraves do Processo n° ¢ de acordo

com a informagéo do Sec¢do de Tributos Imobiliarios, certifico que © cadastro desta

reparti¢io consta o-langamento a partir do exercicio de 2001 ym imével inscrito
sob o n°__55:268-6 | situado na Fo 0/G loke Ol
e 0L , nesta mdade em nome de RO fimeteLace s
4rea construida _s=ex.x diﬁcad{) no lote de terreno com _mde testada,
m*lado du‘eﬁo 59:00  nf lado esquerde area do
_terreno 1.066
Valor Venal R$

Fu

lavrei a presente Certidéo sem rasuras. .

Théus, 17 de  Juiho de 200%.




~deste. munieijp
proptietdria, Tesidenté nesta; €4
; desta: Cidade, Nelson-P. Ribeiro, em 21 de|
livro de notas rj° 159. Valor do ¢otitrat; Nc§|
(duzentos e quarenta|

freferente a um_ Jote g
|Aritagud, deste Municfpi
as do.do

s

CERTIFICO guo
* [145v do livro 2-J de Registro

Comarea, fl, 273, livro no 21.000.0011? (y
constante da preserite matriculs foram adquirid
casada cotii Marjens Costa.de Souza Melo, ¢
DA SILVA, casddo com Altina Ferreira Lesss
Lcosm DE SOUZA, solteiro, CIC/IMF 487,355

R-1-4.993, Feito em 19 de fcvérairo”dé.i‘l 990, rios. termos da Escyi
Cessdo de Posse, de 02 de fevereiro de 1999
21.000.00542

d'a'»

v iniposto sabre- Ne§ - 240,00 ; : _
nunca vender a, terceirgs, $endo.a qualquer uiidog - .
lo costurne; (%) O Ofigial: Cleomério Hilario dos Saritos, ST

atricila sob n° -993, a set uir déscritay-,........ wsmscissisiinns |

or

1a o registro do fe

C/MF 497,987.826-15, Dk

Lial dos

.,.,_\'_l‘qsﬁy,e.'-"--l’v ¢940 -_--_g,--,-'_u--.----...__.,s.-_.n,-.!unn-,.'-,»;g-.-_-._-. ..........

revendo os Jivros o arquivay deste Cartério, sz§ryei constar as fls|
ricula sol 9¢ ' 19 de fevereiro 1990) -

(oitenta e dois) ares e 10 (dez)
~$¢ com os rios Almada e Japaia, com og
suas plantagdes, edifica ‘
MARIA AUGUSTA PESSOA BOMF M,

13.538, 1. 289, livro 3-K, deste Cartétio, O referido ¢ verdade. (a.)
{L-avigne de Souza. E,haa margeém desta matricuy] '

93 porr MAURICIO

Silva, CIC/MF 001.003.
295-04; ERIVALDO ¢

eade fom $flvia Maria Ferroies, 1 opes do Souzs, CICIMF 455.89)

Férum Epaminoidas Berbet -de Ciisfio —

LA = A pedido verbal
Santos, wa forfivi gbaios

A CORCING, Offeial desipnado do|
& Commiarea de. Ilhé,

il tom: o S, Jo
io. Transmitente:-

¢des e benfeitorias,
or seguinte: - ......................|

08 quadrados) do imdve
DE LOIOLA NETO,
ERALDO BATISTA|

8ido Ve

3- Estado

| __I’?ID_,.LZ!NA. .
dade; nos tormos daf

2% Offéio aegta"
) |

A DE SOUZA|
A35-00, brasileiros,

Ay. Osvaldo Cruz, 362, Bt ¢

idade Nova ~ fiheus-BA, CEp 45.652-

130-- Foiie: (73) 33343423,
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