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PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Italiano

45.46

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 46
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_ITALIANO, nome ignorado.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o0 n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.




CAPPE s/ APRESENTACAO

Nos termos da certiddao anexa, o imdvel matriculado sob o n® 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusao”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao “ltaliano”. Como os
dados sao insuficientes, o cadastro esta incompleto.

Desta forma, salientamos a necessidade de completar o cadastro.

O imével em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,

Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1.937,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.46 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.937,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Nao encontrado - "ltaliano"
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1.937,00 Area atingida (m2): 1.937,00
Topografia Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: ltaliano
NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana
NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.46

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 1.937,00m2

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
45.35 | Rua 074 | Alberto Dibgenes Pessoa
45.45 | Italiano 45.47 | Marcio dos Reis Garcia

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.284,879 e N=8.377.818,159, seguindo com azimute 155°21'28"
e distancia 45,91m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.304,019 e
N=8.377.776,435. Deste com azimute de 240°44'14" e distancia 44,03m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.265,607 e N=8.377.754,912. Deste com
azimute de 339°43'01" e distancia 46,48m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.249,496 e N=8.377.798,505. Deste com azimute de 60°6'58" e distancia

40,48m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=1.937,00m2.

TRANSPORTE DAS




N
DATUM SAD-69

14°40'49.804389"S
39°05'42.554908"W

N(Y)=8.378.000

N(r)=8.377.750

45.47-Marcio dos Reis Garc

e mourdes

45.45-Ndo Identificado

074-Alberto Diégenes Pessoa

“P2

ios de arame farpado
concreto com 45,90m de comprimento@

/‘

QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1—P2 75,91 15521728 797784879 | B.377818,159
P2—P3 44,03 240°44'14” 492,304,019 | 8.377.776,435
P3—P4 46,48 339'43°01” 492.265,.607 8.377.754,912
2\ P4—P1 40,48 6056 58" 492,249,496 | 8.377.798,505
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brast SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [~ Tireemo o [T — #er 00 Froveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
7 [NOVEE: CREA: 11
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.46
CAL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO:  1.937,00m® fivéus/BA | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana v
AREA. ATINGIDA: 1.937,00m? o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Ndo Identificado R 0o




— ' CAPPE Brusil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

1.937,00 1.937,00 R$ 66,64 R$ 129.081,68
EDIFICACOES
N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
— |
Total
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagao Valor Total ( R$)
01 Cerc de arame m 45,90 R$ 38,08 0,774 R$ 1.352,85
02 Cerc de arame m 130,98 R$ 39,07 0,774 R$ 3.960,86
— |
\
—
e

Total R$ 5.313,71

PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés
Coqueiro pés R$ 94,00
Dendé pés 1

OBSERVAGOES

LA-02
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 6 fios de arame farpado e mourdes de concreto com 45,90m de comprimento

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducio”

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAQ = 4590 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FPRECO PREGO
ITEM DESCRIGED DOS SERVICOS | IR | UI\JIDADE| QUANTIDADE | PamLAL
1 MUROS E CERCAS
CERCA DE ARAME FARFADD COM MOURBES DE
iz CERCAS Fig 25,07 Fig 258 Fig 394 Fig 649 Fig 38,08 m 45,30 Fi$ 174767
CONCRETO
1z PREGO TOTAL MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA MUROS E CERCAS | R$ 1.747.87
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R 1.747.87

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COHS_RU';dES - ANO 58- EDI';;';'CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUA DA CCIHS_RU';;EO N® 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PESQUISADC ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 7 fios de arame liso e mourdes de concreto com extensao de 130,98m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo”®

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 13098 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADO S

FRECD PREGO
ITER DESCRIGAD DOS SERWICOS | UMITARIO | UNIDF\DE| QUF\NTIDADE| PARCIAL
n MURDOS E CERCAS
Mourio 7 fios Ferragens | M3ao de obra Total
nz CERCAS CERCA DE ARAME LISO COM MOUROES DE COMCRETO
R 26,07 R 257 R 294 R 649 R 29,07 m | 130,92 R ENT2A
nz PREGO TOTAL MATERIAIS E MADO DE OBRA PARA MUROS E CERCAS| R$ 5.117.39
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 5.117.39

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COI‘JS_RUQGJES - ANO 58- EDIE};&O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULL DA EOI‘IS_RU[;;S\O N® 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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' eferénte a uin_lote de.

Férum Epaminondas Berbeit -de Ciisfo —

(Gattbrio do Reptstro de Tinaveis; Citeiun
_ egfigraao: dd Bahja, ha forma da Lej; efe,.x,.,...

. que
* [145v do livio 2-Jde Registro Geral, a matricula sob n.° 4.993,
erieno, desi otiado_pelo, niiero ‘04,

ira,  casada, CIC/MF 025.851.115.04, residente nesta cidade. Titulo aquisitivo: N
13.538, 1. 239, livro 3-K, deste Cartdrio, O referico ¢ verdade. (a.) Oficial Branca Maria Pereirg
{Lavigne de Souza. E,h43a margem desta matricula o registro do teor se‘fg"ﬁime: % wudseisens

nstante da presenite matticuls foram adquiridos por. MAURICIO DE LOIOLA NETO,
casada com Mariens' Costa. de Souza Melo, CIC/MF 497,987.826-15, DERALDO BATISTA|-
DA SILVA, casado com Altina Fetreira. Lessa :
COSTA DE SOUZA, solteiro, CIC/MF 487 3

- MATRIQUEA - A pedio
Leat dos Santos, na forita abaixo
B ELTBE SILYVA COROING, O s |
> da cidads & Comarca: de Ilhéis, Bstado,

SaARAR S LLT T ¥ AT

o, St José Ledte Bomfing
 dest _ ransmitente: FIDELZINA|
l‘é,ri'a_,_‘rcsidemé'_nestal Cidade, fos termos dg . -
: *Tabelido desta. Cidade, Nelson P. Ribeiro, em 21 def -

. 61-V a 63, do livro de notas n° 159.-Valor do contrato; Nc$|
iros novos), imposto sobre: Nesg - 240,00 (duzentos & yuarenta(-
A condi¢do. de nurica vender a torceiros, sendo. 4 qualquér unvdog| -
0% a3 do coismme(“) O Oficial: Cleomério Hilario dos Saritos.| - - R

atricula sob 11° 4.993, 4 Sef ‘u_i:'irdes_c_: 1ta.~._.,.,;-......<...._...,.._.....__,..

révendo os Jivros e arquivos deste Cartério, obseivei constar as fls,
datdda de 19 de fevereiro 1990, -
uatro), situado no distrito de ,
¢ dois) ares e 10 (dez)
| m 0s rios Almada ¢ Japaia, com 03
ifeito, com suas plantagdes, edificagdes e benfeitorias,
Olandi, adquirido por MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIv,

R-1-4.993, Feito em 19 de fcvérelro“dé.:’l 990, riog termos da Esc‘r'it;ira de Co.rr';_pra_p_ Vendad -~
Cessdo de Posse, de 02 de fevereiro de 1990, laviada nas Notas- da Tabslif do 2° Gffeio des_t_'a,‘

1.000. OQm_-*(v_i_ntg.,e\‘,t‘l_m mil_metros. quadrados) do imdve

da Silva, CIC/MF 001.003.783-89; ERTBALDO
56.295-04; ERIVALDO COSTA DR SOUZA|

MF %4'5,:5-.829.'1;435-9@,_'.'hffésifil?;rp??;

il

Av. Osvaldo Cruz, 363.- Baitig Cidade Nova ~ iihgus-BA, CEP 45.,652.1 30 Foiie: (73) 32343423,
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de Arilajs

as biircagas. coberus %

de telhas, avalidde poe-¢g o
333,33 : de denominada “CONFUSAD™|.
atimane, n rito de Arj agua deste Municipjo, Com uma Frea de 16 (dezesseig)]
res, limitando:se éom: Feodoio P eira dos Sanigs, Ant_i);iii'g_)"‘ Evauslodo, Yantos, Ri_n_Alm_zu;i{q' vl
Jutti mais de-dircito conte queires éntre novos ¢, »If'rutiifen_;s, 50 _'_dqndcz.c_ixj‘c_)s, ceren de 30
larcfas de pasio, ¢ s casas avaliadas por vy 104.500.00..a quantia g 7ABRO0. Bens ot
vela avaliagio total de C$'40;822L23_.. correspondeiite gy quinhdo da herdeira MARIA AUGLSY A
PESSOA, de sua legitima patema. Jing que. & adquficiie: MARIA AUGUSTA PESSOA é]
[raiishiilente; P OLIO PE A_BEILAR;D VITOR ,PESSQA; nos termos da Capty Formal gy
Partilha, extraida dos autog.de. inventario de. Abeilard Vigor Pessoa, pelo Esciviio de drtiios desty
"omar, Soni > Abreu, cin 09.de margo de 1959 ¢ assinada pelo Dr: Ogvalda Nuticy|
- Valor do Contrato: Cr$ 40.822.23 (quarenia mi), Qitocentos e vinge ¢ doigl
¢ rés Ceintavos), com ag condigdes do costume, (*) () Suboficial: Antonio Subing
Freitas. 5 o conteddo do registro ICportado. () referido & verdade. héus-BA, 06 de agosto de 2013, \
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