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PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Helder Barreto Valiense e Outra

45.39

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 39
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,

residentes e domiciliados em llhéus/BA.

POSSUIDORES DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_HELMA BARRETO VALIENSE MATOS, brasileira, solteira, enfermeira, portadora
da Carteira de ldentidade n®. 0704152185, inscrita no CPF sob o n®. 696.587.065-68,
residente e domiciliada na Rua Quatro, n®. 243, Alto Boa Vista, lIhéus/BA.

_HELDER BARRETO VALIENSE, brasileiro, solteiro, dentista, , portador da Carteira
de Identidade n®. 06031108.86, inscrito no CPF sob o0 n%. 559.056.925-72, residente
e domiciliado na Rua Quatro, n®. 243, Alto Boa Vista, Ilhéus/BA.




CAPPE #ret! APRESENTACAO

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o n®. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais iméveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.

Nos termos da certidao anexa, o imével matriculado sob o n° 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imével registrado sob o n° de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusdo”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certiddes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. Helder Barreto
Valiense, o qual apresentou contrato de promessa de compra e venda dos lotes 01 e
02 da Quadra B.

O referido contrato declara que tais lotes foram adquiridos conjuntamente por Helma
e Helder, os quais néo levaram o documento a registro.

Destacamos que o imével em comento € um lote localizado no “Condominio

Vivendas do Olandy”, Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 985,00m>,




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.39 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 985,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissdo
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Helder Barreto Valiense e Outra
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Solteira 07.041.521-85 696.587.065-68
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 985,00 Area atingida (m2): 985,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével Bom [] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Helder Barreto Valiense e Outra

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.39
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 985,00m?

Confrontantes

Areas

Proprietario Presumidos

Areas

Proprietario Presumidos

45.38

Helma Barreto Valience Matos

45.37

Josenice dos Santos

45.35

Rua

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area € demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.476,334 e N=8.377.961,710, seguindo com azimute 160°21'42"
e distancia 21,56m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.483,580 e
N=8.377.941,404. Deste com azimute de 240°13'36" e distancia 41,86m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.447,248 e N=8.377.920,619. Deste com
azimute de 332°39'06" e distancia 24,21m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.436,128 e N=8.377.942,119. Deste com azimute de 64°01'18" e distancia

44,73m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=985,00m2.

TRANSPORTE DAS
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DATUM SAD-68

14°40'49.804389"S
39°05'42.554908"W

L]

N(Y)=8.377.750

45.37-Josenice dos Santos
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45.38-Helma Bar\(eto Valiemse Matos
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] QUADRO DE COORDENADAS
o
2 VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
. P1—P2 27,56 1602142 792.476,334 | _8.377.961,710
x P2—P3 41,86 740°13'36” 492.483.580 | 8.377.941,404
[ P3—P4 24,21 332°39'06" 492,447,248 | 8.377.920,619
P4—P1 44725 64°01°18” 492.436.128 | 8.377.942,1190
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brast SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [T Tor [ T — #er 00 mroveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
RT NOME: CREA: 1/1
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.39
CAL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO:  985,00m® fivéus/BA | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana v
AREA. ATINGIDA: 985,00m’ o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Helder Barreto Valiense e Outra R 0o




IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?) Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

985,

00 985,00

R$ 83,24

R$ 81.991,40

EDIFICACOES

N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
 —
\
\
Total
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
\
\
\
Total
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 3 R$ 12,00

OBSERVAGOES

LA-02




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




g

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E YENDA COM RECIBO DE SINAL.

39
3

Qs abaixo-assinados, de um lado como Promitente Vendedora, FATIMA PESSOA BOMFIM,
brasileira, separada, maior, capaz, professora, CPF n° 406.104.895-34 e RG ° 325 1786-SSP/BA
residente e domiciliada no Caminho 19, Casa 03, Urbis I, Ernani Sa, em Hhéus-BA, doravante
denominada simplesmente VENDEDORA, e do outro lado eomo Prontissarios Compradores, HELDER
BARRETQO VALIENSE, brasileiro, solteiro, dentista e HELMA BARRETO VALIENSI, brasileira,
solteira, enfermeira, portadores da cédula de identidade de RG n° 06031 108.86-SSP/BA ¢
07041521.85-SSP/BA, respectivamente, e inscritos no CPF/MF sob o n°s 559.056925-72 e
696.587.065-68, respectivamente, residentes e domiciliados 4 Rua Quatro n° 243, Alto Boa Vista,
Ilhéus-BA, doravante denominados simplesmente COMPRADORES, tém entre si, Jjustos e contratados,
0. presente Contrato de Promessa d Compra e Venda dos iméveis abaixo descritos, nos seguintes
termos: ‘ ’

1} — os imbveis, objeto do presente Contrato, s8o os terrenos proprios de n®s 01 (HUM) e 02
(DOIS) da Quadra “B”, integrantes do Desmembramento da fazenda Olandy, situado na Rodovia
Ilbéus-Serra Grande, km 10, neste Municipio de Ilhéus-BA, com 4rea global de, aproximadamente,
2.016 m2 (dois mil e dezesseis metros quadrados), meio irregulares, limitando pela frente com a rodovia
BA-001: lado direito com o Acesso Principal: lado esquerdo com 4rea de Maria julia Diégenes Pessoa e
pelo fundo com o terrenc n° 03 da mesma quadra, inscritos no Cadastro Imobilirio da Prefeitura sob os
1% 56.289.2 € 56.290.4 respectivamente.

2°) — que, pelo presente Conirato de Promessa de Compra e Venda, e nos melhores termos de
direito, 3 VENDEDORA, promete vender, como de faio prometido tem, aos COMPRADORES | a qual,
por seu turno, se obriga a fazer a procuragio ou eséritura definitiva dos terrenos descritos. na clausula
primeira no recebimento da Gltima parcela, em cartério competente, cujas despesas correrfio por conta

3 FMRATID A ymin o g
dos COMPRADDS Ry,

i PIG



7°) ~ As partes contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazerem este Conirato de
Promessa de Compra e Venda sempre bom, firme e valioso ¢ respeita-lo até a conclusio final com 2
outorga da escritura ou procuracio. '

8°) — A parte que der causa ao ndo cumprimento integral deste contrato, desistiido de tornar a
compra & venda boa, firme e valjosa, pagara uma multa de R$ 8.000,00, além de pagar as despesas com
advogade e custas processuais. ' .

9°) - AVENDEDORA faza entrega do imdvel, objeto deste,(_?ontrato, livre e .desembaragado
- de quaisquer 6nus e imposto de TPTU até o ano de 2001 ‘ '

10°) — Elegem as contratantes o Foro da Comarca de 1lhéus-Bahia como seu domicilio, em
relacBo ao presente Contrato, para nele, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou se torne, ser demandado o cumprimento das obrigacoes compactuadas. As custas e honorarios de
advogado do vencedor serfio pagas pelo vencido. Ficam autorizados pelas partes, todos os registros;
averbagdes e cancelamento que, por virtude deste Contrato, se tornarem necessérios. .

Os contratantes declaram aceitar todas as clausulas e. condigdes do presente contrato,

consubstanciando no presente Instrumento que assinam, com duas testemunhas, em 03 (1rés) vias de
igual teor. : : ' '

Tlhéus, 08 de maio de 2002.
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