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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Nao encontrado — “ltaliano”

45.33

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 33
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_ITALIANO, nome ignorado.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o0 n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.




CAPPE s/ APRESENTACAO

Nos termos da certiddao anexa, o imdvel matriculado sob o n® 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusao”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao “ltaliano”. Como os
dados sao insuficientes, o cadastro esta incompleto.

Desta forma, salientamos a necessidade de completar o cadastro.

O imével em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,

Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1.509,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.33 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.509,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Nao encontrado - "ltaliano"
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1.509,00 Area atingida (m2): 1.509,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Nzo encontrado — “Italiano”

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.33
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 1.509,00m2

Confrontantes

Areas

Proprietario Presumidos

Areas

Proprietario Presumidos

116

Alvaro Alberto Pessoa Oliveira

45.35

Rua

45.34

Genilson Santos Lisboa

45.32

Campo de Futebol

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.302,223 e N=8.377.877,117, seguindo com azimute 159°16'19"
e distancia 34,79m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.314,536 e
N=8.377.844,580. Deste com azimute de 241°41'24" e distancia 40,74m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.278,666 e N=8.377.825,258. Deste com
azimute de 340°26'31" e distancia 40,80m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.265,008 e N=8.377.863,703. Deste com azimute de 70°10'43" e distancia

39,56m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=1.509,00m2.

TRANSPORTE DAS
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116-Alvaro Alberto H

o

45.32-Nao Identificado

essoa Oliveira

N(Y)=8.3%7.750
o
n
N
o
(<]
~
i
3
w
QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
N( P1=P2 34,79 T50°16'19" 492,302,225 | B.377.877117
P2—P3 40,74 241741724" 492.314,536 | B.377.844,580
P3—P4 40,80 34026'31" 492.278,666 | B.377.825.258
P4—P1 39,56 70°10°43" 492.265.008 | 8.377.863.703
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brast SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [ s 50 tore T T —— & 00 Froo| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
7 [NOWE: CREA 11
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.33
AREA DO TERRENO:  1.509,00m* Ainéus/on | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana FORMATO:
AREA. ATINGIDA: 1.509,00m? o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Ndo encontrado — “Htaliano” R 0o
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CAPPE Brasil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

Area atingida (m?) Area Total (m?) Valor Médio ( R$/m2) Valor Total (R$)
1.509,00 1.509,00 R$ 73,42 R$ 110.790,78
N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
\
\
Total
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
01 Cerca de arame m 121,10 R$ 22,60 0,588 R$ 1.609,27
\
\
\
Total R$ 1.609,27
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 10 R$ 89,00
Dendé pés

OBSERVACOES

LA-02
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 6 fios de arame farpado e mourdes de madeira com extensdo de 121,10m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducéo”

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAO = 121.10m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PREGD PRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVIZOS | UNITARIO |UN|DF\DE | G!U."-\.NTIDP\DE| PARCIAL
n MUROS E CERCAS
Maurio Efios Ferragens | Mo deabra Total
ne CERCAS CERCA DE ARAME FARFPADO COM MOURUES DE MADEIRS
R 953 Fg 258 Fig 2,94 R 649 Fig 22,60 m | 12110 Fig 272686
1z PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS| R$ 2.726.26
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA]) FR$ 273686

* Referéncias:
1 - REWISTA INFORMADOR DAS COHS_RUE}éES - ANO 58- EDIE}E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUIA DA COHS_RUE};&O N= 144 - ANO 86 - JULHO DE 2013

3-VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




“[Cartério do Regisiro. de Lindveis, . 22 Circimsori;
_ ’Fe._dgﬁradd dd Bahia, na forma da Lei; efe, s

2004, vitiy _residenté nesta Cidude; nos tormos de =t

_ ’T‘Jscritura_Pliblica lavrada. as s do 3° Tabelido desta. Cidade, Nelson P. Ribeiro, em 21 def|

- maio de 1965, I° traslado, de fls. 61-v 5 63, do livro de nofas n° 159. Valor do conirato: Ncg

-+ 120,00 (cenito e vinté' cruzgiros novos), iniposto sobre- Ne$ - 240,00 (duzentos € Yuarenta| "
Cruzeiros novos). Sendo com a condi¢do. de nunica vender a terceiros, senfo. a qualquer o dog

icipio, medindo 12 (doze) hectares, 82 (oiterita e dois) ares e 10 (dez)
centiares de tertas do dominio do Estado, limitando-se com 0s rios Almada e Japaia, com o
. Jlotes 03, - 05, e/ou quem de direito, com suas plantagges, ediﬁcac;ﬁesf e’ benfeitoriﬁas,
. {desmembrado da Fazenda Olandi, adquirido por MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM,

brasileira, do lar, casada, CIC/M 025.851.115-04, residente nesta cidade. Titulo aquisitivo: N
13.538, f1. 289, livro 3-K, deste Cartétio. O refericlo ¢ verdade. (a.) Oficial Branca Maria Pereirs

y- Lavigne de Souz;'a._E, hd 4 margem desta matricula o registro do teor seguinte: - ..

A

R-1-4.993, Feito em 19 o fevereiro de 199

Comarca, fl, 273, livro n* 131, 21.000.00112 (v nfe e uim_inil metros quadrados) do iméve]
constante da presente matriculs foram adaquiiridss por MAURICIO DE LOIOLA NETO,

casado coini Marjene Cost.a',‘de Souza Melq,‘C‘I,C/‘MF '49’7439'8=7._§267_]5,_ D RALDO BATISTA '
DA SILVA, casddo com Altina Ferreira Lessa da Silva, CIC/MF 001.003.788. 89; ERIBALDO
I?OSTAZ DE SOUZA, solteiro, CIC/MF 487.356.295-04; ERIVALDO COSTA DE SOUZA|




regxstro sérd énulado 5 f" ‘:_éndo;é.—é -no"' i
presente mattfcula, O reéferido o1
(’) A OFICIAL DESIGNADO

Férum Epainonidas Béibert dé Castro — Av. Osvaido cirﬁ%;; 362~ Bairfo Cidade Nova —ilhéus-BA, CEP: 45.652-130. - Fone (73) 32343423
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