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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

José Francisco Dantas de Oliveira
45.24

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 24
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,

residentes e domiciliados em llhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_JOSE FRANCISCO DANTAS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, eletricista,
portador da Carteira de Identidade n°. 161344860, inscrito no CPF sob o n°.
420.241.107-20, residente e domiciliado na Rua Monsenhor Evaristo, n?. 436, Bairro

da Conquista, llhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:
Recebemos duas certiddes, sendo que uma esta registrada sob o0 n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao




CAPPE s/ APRESENTACAO

municipio da Bahia, uma vez que tais iméveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.

Nos termos da certidao anexa, o imével matriculado sob o n° 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusdo”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. José Francisco
Dantas, que por sua vez, apresentou substabelecimento de substabelecimento que
lhe conferiu poderes para transferir para seu préprio nome ou em nome de quem
melhor lhe convier os lotes de n®. 05 e 06 da quadra F.

O imé6vel em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,
Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 980,00m>,




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.24 Vila Jureana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 980,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissdo
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
José Francisco Dantas de Oliveira
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Solteiro 1.613.448 420.241.107-20
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
Ne do Registro de Imovel: Matriculas n°4.993 e n°9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 980,00 Area atingida (m2): 980,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével Bom [] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Francisco Dantas de Oliveira
NOME DA PROPRIEDADE: Vila Jureana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.24

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 980,00m?

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
45.23 | Régis dos Santos Gally 45.35 | Rua

45.25 | José Francisco Dantas de
Oliveira

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.075,144 e N=8.377.775,827, seguindo com azimute 162°13'33"
e distancia 42,16m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.088,014 e
N=8.377.735,678. Deste com azimute de 244°37'25" e distancia 19,64m chega-se ao
vértice P3 com coordenadas E=492.070,269 e N=8.377.727,261. Deste com azimute
de 331°%1'59" e distancia 41,86m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.050,533 e N=8.377.764,171. Deste com azimute de 64°39'24" e distancia
27,23m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area= 980,00m2.
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S QUADRO DE COORDENADAS
§ VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
I || Pi=pPz 72,16 T67°1333" 792.075,144 | 8.377.775,827
R|[P2=p3 19.64 244°37°25” 492.088.014 | 8.377.735.678
|| P3—P4 41,86 331°51'59" 492.070,269 | 8.377.727,261
P4—p1 27,23 £4°39'24" 492.050.533 | _8.377.764.171
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Zrast! SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [T Tor [ T — #er 00 mroveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
7 [NOVEE: CREA: 11
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.24
CAL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO:  980,00m® fivéus/BA | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana v
AREA. ATINGIDA: 980,00m’ o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Francisco Dantas de Oliveira R 0o
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IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m2)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m?2)

Valor Total (R$)

980,00

980,00

R$ 83,35

R$ 81.683,00

EDIFICAGOES

Ne Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m?2) Depreciagao Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
D
—— |
Total
BENFEITORIAS
N2 Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciacao Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
— |
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 31 R$ 249,00
Dendé pés 1

OBSERVAGCOES

LA-02




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO







SUBSTABELE CIMENTO Dx SUBSTARELE CIMENTOD

WE%E&RSW 85 DE éﬁ{;}@, brasilesro, soltewro, cop
Candeias, 463, baimo da Congnisis ﬁh@m«ﬁaﬁm portado o €
0890867321 — SSP-Ba, sUBST 4 ELECE sem reservas ma .
FRANCISCO DANTAS D OLIVER S, brasileiro, solteiro, eletri . reside rua
' fﬁgnseahsrﬂvadsiea 436- Baimo da Conguista — Tihéus-Balia, portador dy CPF 420241107- -
20 ¢ RG. 1513443-55p. Ba. todos os poderes que The foram confsrides por AGNALDO

BISPO Dog ANTOS, Drasileirg, casado iécmeg&'ém agrimensura, com enderags_sgaim N
8. das: ¢, Bairro do Malhado pesty cidade de Tihéus-Bahia, com o CPR 133783255-

3¢ RG 2037655 _ SSP-Ba., para iransferir Para sew préprio nome 54 em nome de quem
melhor the conviér o Ipte de 0.° 5 da quadia B £Om uma dreg de 1.040.17 m2_ tendo 24318
de frente, 24,19 no fundo, 43 m fado direiig o 43,00 m do iado esquerdo. Limitando-ge na
frente 20 sul com 5 TUa principal do loteamenio ¢ pelo norte no fundo com o it T,aoesten
direita com o lote 6 ¢ 2 legto o esquerda com o lote 4 localizade na Fazends Olandy, distrite
de Aritagua DBhéus-Bahia devidamentes registrado w0 Cartério da 27 Cirennsericas dg
Registro Geral, 25 fis, 145y, matriculs n° 4993, datada do 19-02-90, em carater irrefratgve] o
Erevoghvel através de procuragie Bor mstrumento particular, -

Tihéus (Ba), 84 4o outubro de 2901,

o {U} xffyw{ wor glw‘/\es Je b[’{“’ '-";y*
WILSMAR SANTOS ARATS »




SUBSTABELECIMENTO DE SUBSTABELECIMENTO

WILSMAR SANTOS DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, comercidrio, residente na Av.
Candeias, 463, bairro da Conquista, IIhéus-Bahia, portado o CPF 999631595-91 ¢ RG
08908673-21 — SSP-Ba., SUBSTABELECE sem reservas, na pessoa do sr. JOSE
FRANCISCO DANTAS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, eletricista, residente na rua
Monsenhor Evaristo, 436. bairro da Conquista — Ilhéus-Bahia, portador da CPF 420241107-
20 e RG. 1613448-SSP. Ba., todos os poderes que lhe foram conferidos por JOSE VICTOR
PESSQA, brasileiro, casado, advogado, com enderego na rua Marques de Paranagua, 239 —
Ed. Banco Econdmico, 2.° andar, sala 204, centro de Ilhéus-Bahia, para transferir para seu
préprio nome ou em nome de quem melhor lhe convier o lote de n.° 6  quadra F com uma
area de 2.007,77 m2, tendo 48,38 m de frente, 48,38 no:ﬁmdtt'ﬁT:SO/I;%ado direito e 41,50
m do lado esquerdo. Limitando-se ao sul com a rua principal do loteamento e pelo norte com
o lote 7, a oeste com a Estrada do Olandy ¢ a leste com o lote 5, localizado na Fazenda
Olandy, distrito de Aritagua, IIhéus-Bahia, devidamente registrado no Cartério da 2.2
Circunscrigio do Registro Geral, as fls. 145v, matiicula n.° 4993, datada de 19-02-90, em
carater irretratavel e irrevogavel através de procurago por instrumento particular.

Ihéus (Ba), 16 de agosto de 2001.
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Lydta Figueiredo deé Santane
Eserevente Autorizada
Cad. 802.903-7
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S By, ELIETE SILVA CORCINO, Oficial designado do|
[Cartério do Registro. de Imgveis, 2 Circunserigdo da cidade o Comarca de Ilhéys, -
’Federado daBahia, Ha forma da IJSi, ete...-.. Seinsesneesa '...».é',;;.a.‘;-;.._.'........;.-.-..-,..,.;._........-;.--_.;;._-a ...............

-----------

Feguinte: im lote de tetreno, com 0 mimero 04 (qu 7€) hectares, 82 (oitents
¢ dois) ares & 10 (dez) centiares com as benfeitori ontidas e que se limita com og Rios
JAlmiada Japara, ' : 05, ja doados. a. outrog filkios, cujo_lot;
[desmembrado da’ metide g piraeny orandi, distrito de - Aritagus, deste municipio|
. [Adquirente: MARIA AU USTA PESSOA BOMFIM - casada com o Sr. José Leite Bomfin
proprietétios, * residentes em  Buerarena, dests. - municipio. . Transmitente: FIDELZINA]
y DIO:GENES_ PESSO‘A_,: \'ili\(a,j'agricultora € proprietaria, residenté nestz. Cidade; nos termos dy )
Escritura Pablica lavrada nag Notas do 3° Tabelido desta C_ida_de,'NeIson P. Ribeiro, em 21 dof -
_ maio de 1965, 1° traslado. de fls. 61-V 4 63, do livro de notas n° 159, Valor do contrato: Nc$
120,00 (cento e Vinté cruzeiros novos), imposto sobre- Ne$* 240,0¢ er

: 1'45v do livio 2-J ‘de Registro -Gér_él, a'métricula sob n.° 4.'9'93, datada del9 de fevereiro -1_99_0,
' m_1 rreno, designado pelo nimero 04 (quatro), situado no distrito de|

itagud, deste Municipio, medindo 12 (doze) hectares, 82 (oitenta e dois) ares e <10 (dez)
centiares de terras do. domiiio do Estado, limitando-se com 0s rios Almada e Japara, com og
~ [lotes 03, - 05, e/ou quem de direito, com suas plantagses, edificagdes e benfeitorias,
_ [desmembrado da Fazenda Olandi, adquirido por MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFI_M,
rasileira, do lar, casada, CIC/MF 025.85].1’15-04, residente nesta cidade. Titulo aquisitivo: N
13.538, 1. 239, livro 3-K, deste Cartdrio. O referico ¢ verdade. (a.) Oficial Branca Maria Pereirg_

' {Lavigne de Souza. E, h4 3 margem desta matricula o registro do teor Seguinite: - ...

R-1-4.993. Feito em 19 de fevereiro de 1990, nog termos da Escritura de Compra e Venda ¢
Cessdo de Posse, de 02 de fevereiro de 1990, laviada nas Notas da Tabelig do 2° Oficio desta
Comarca, fl, 273, livro n® 131, 21.000.00112 (vinte e.um mil metrog quadrados) do Aimbvel
onstante da presente matriculs foram adquiridos por MAURICIO DR LOIOLA NETO,
casado com Mariene Costa de Souza Melo, CIC/MF 497.987.826-15, DERALDO BATISTA-
DA SILVA, easado com Altina Ferreira Lessa da Silva, CIC/MF 001.003.788-89; ERIBALDO
COSTA DE SOUZA, solteiro, CIC/MF 487.356.295-04; ERIVALDO COSTA DE S0UZA
asado com Sflvig Maria Ferreird Lopes de Souza, CIC/MF 45_5.89'1,;43_5-00? brasilejros,

Férum Epaminondas Berbert de Castio — Ay, Osvaido Cruz, 362 - Bairio Cidade Nova — lihéus-BA. CEP 45.652-130 - Forier (73) 3234-3423, .-




‘ entes a0 ESTADO DA BAHIA
erv, '_cla dos prccextos legals, até que o deteritor da posse] -
AINIC DO ESTADO, que quarido registrado, o -atual
atn'cula em rnome dpo _outorg,a_do;- E o comeﬁdd daf
dou 8, | 11" Bu ~BﬁA,. 194 '

Férum Epaminoridas Bérbert dé Castro — Av. Osvaldo Cuz, 362- Bairo Cidade Nova - ithéus-BA. CEP: 45.652-130. - Fone (73) 3234-3423.
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- [Freitas. E o conteddo do registro reportado. () referido ¢

0 leor seauiite:
DI”, situada no g
Hulddos. limitando-se: som - 83
S, Oceans Atlantico e 0. Kiy
1ea de. 60 tarefas de Pasto em|
ncial, + ¢ lethas; construcio. de taipa. com uimg porta ¢ ity
ente,. mais trés casas cobertas de telhas, construghio de taip

ar cacau, sobre carrocerias de ferrg e um .armazem cobe;
quantia de C§ 33.333,33. Em u _
gar_Jatimane, no distrito de Aritagué deste Municipio, com uma drea di |6 (dcchsci::,_- il
_ hecta’rcs, !E'm‘ital';d.oesé;éom'-Tcodplfo.Pcr,c"ir .dos Sanios, Antonig Evarisio dos Santos, Rio Almada
Juei mais de direito, contendo 150 coqueirgs entre novos ¢ fruti feros. 50 kfcndwzd.i‘m, cerea de 20f
tarcfas de Pasto, e tris casas avaliadas por Cr$ 104.500.00. 5 quantia de ('§ 7.488.90. Bens ety
nela avaliagio total de C$'40;822'.23,_ﬂ correspondeite 20 quinhgo dg herdeira MARIA ALIGLS A
' a. lim que ¢ adquircnte: MARIA AUGUSTA PESSOA ¢
transmitente: ESPOLIO DE ABEILARD VITOR PESSOA; nos termos da Carty Formal de
Partilha, extraida dos autos. de inventario de. Abeilard Vitor Pessoa. pelo Escriviio de 6rffios degyy
(Comarca, José Bonifacio de Abreu, e 09 de margo de 1959 ¢ assinade pelo Dr. Osvaldo Nugies
Sento S¢, Juiz de Direito. Valor do Contrato: Cr$'40.822.23 (quarenta mil. 0IoCEntos e vinte ¢ dojd
CTUZEIT0S € vinte ¢ {rég centavos), com as condigdes do costume, (") O Suboficial: Antonio Sabing

: _ : : verdade. théus-BA, 06 de agosto de 2013, = f

-;'./'/////////////////.////////////////////////////./////./////.//////////////////////.’/////////!////f/////,’////////.(//f/_////'f'/'r’:////'./// AL
DBSERVACA?O: dita drea ndio ¢ passivel de registro por se tratar de terras ndo tiuladgs,
perlencentes ao Estado da B

ahia, transcrita ameﬁormen_le por inobservancia dos breecitos fepais,
até que o detentor da posse requeira ¢ receba o TITULO DE DOMINIO Do ESTADO. O referido ¢

verdade e dou f€, Ihéys- BA. 064de agosto de 2013/, 1y f//f/-’////i(/////////’//’s’//////// I
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'M'—MM—" e e 5

et et e i —————

ma. propr‘i'cda'de' dcnom_i"ﬂdﬂ_ &t(:()NFUS,i(}" N



