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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Espólio de Jaime Luz Pacheco 

NÚMERO DO LOTE: 25 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Boa Vista 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 025 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: ESPÓLIO DE JAIME LUZ PACHECO, neste ato 

representado pela inventariante ADILIA NUNES PACHECO, brasileira, solteira, 

funcionária pública, portadora da Carteira de Identidade nº. 0105471003 SSP/BA, 

inscrita no CPF sob o nº. 062.202.238-00, residente e domiciliada na Rua Vereador 

José Andry, nº. 39, Centro, CEP 45.653-335. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

A inventariante apresentou alguns documentos, entretanto, a transcrição de nº. 

27939, que, possivelmente refere-se ao imóvel em comento não foi fornecida. Sendo 

assim, qualificamos o espólio do Sr. Jaime como proprietário presumido, uma vez 

que é necessário analisar a matrícula atualizada do imóvel para informar com 

precisão quem é o proprietário do bem. 

Salientamos que, conforme documento anexo, o imóvel matriculado sob o nº. 27.939 

possui área de 19,00,00ha.  

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 17,2714ha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

NacionalidadeProfissão

-

CPF

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

- -

DADOS DO POSSEIRO

Área Total (ha): 17,2714 17,2714Área  atingida (ha):

-

Transcrição nº27939Nº do Registro de Imóvel: 

-

Nº Documento de identidade

-

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

Não se aplica

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Não se aplica Não se aplica

Espólio de Jaime Luz Pacheco

Profissão

Não se aplica

CPF

Nacionalidade

Não se aplica

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Carubeira

Área total (ha)

17,2714

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Boa Vista

Número do lote

25

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: João Batista Soares Lopes Neto 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Boa Vista  

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 025 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 17,2714ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

031 Manoel Carlos Barreto da Silva 024 Laurindo Albertino de Araújo 

026  Espólio de Valdevino Zacarias 001 Ledyclere Damásio Hora 

071 Espólio de Valdevino Zacarias 023 João Batista Soares Lopes Neto 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, Partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=490.376,057 e N=8.375.616,276, seguindo com azimute 164°59'33" 

e distância 6,02m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=490.377,617 e 

N=8.375.610,457. Deste com azimute de 230°11'17" e distância 34,31m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=490.351,259 e N=8.375.588,487. Deste com azimute 

de 202°03'58" e distância 53,59m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=490.331,128 e N=8.375.538,826. Deste com azimute de 203°08'01" e distância 

63,10m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.306,339 e 

N=8.375.480,803. Deste com azimute de 200°53'58" e distância 73,48m chega-se ao 

vértice P6 com coordenadas E=490.280,127 e N=8.375.412,159. Deste com azimute 

de 268°48'21" e distância 37,81m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=490.242,324 e N=8.375.411,371. Deste com azimute de 264°07'26" e distância 

24,52m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=490.002,078 e 

N=8.375.386,645. Deste com azimute de 262°24'07" e distância 310,86m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=489.693,949 e N=8.375.345,543. Deste com 

azimute de 255°38'33" e distância 39,28m chega-se ao vértice P10 com 
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coordenadas E=489.655,897 e N=8.375.335,803. Deste com azimute de 279°36'04" 

 e distância 15,20m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.640,911 e 

N=8.375.338,338. Deste com azimute de 297°09'15" e distância 31,66m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=489.612,741 e N=8.375.352,787. Deste com 

azimute de 261°3'00" e distância 33,21m chega-se ao vértice P13 com coordenadas 

E=489.579,933 e N=8.375.347,620. Deste com azimute de 304°57'24" e distância 

56,44m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=489.533,678 e 

N=8.375.379,956. Deste com azimute de 328°17'05" e distância 86,71m chega-se ao 

vértice P15 com coordenadas E=489.488,093 e N=8.375.453,720. Deste com 

azimute de 65°51'23" e distância 71,65m chega-se ao vértice P16 com coordenadas 

E=489.553,476 e N=8.375.483,027. Deste com azimute de 329°22'54" e distância 

24,38m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=489.541,057 e 

N=8.375.504,011. Deste com azimute de 81°15'01" e distância 55,37m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=489.595,784 e N=8.375.512,434. Deste com 

azimute de 347°57'23" e distância 22,66m chega-se ao vértice P19 com 

coordenadas E=489.591,057 e N=8.375.534,590. Deste com azimute de 352°06'46" 

e distância 34,35m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.586,344 e 

N=8.375.568,610. Deste com azimute de 347°37'03" e distância 48,82m chega-se ao 

vértice P21 com coordenadas E=489.575,875 e N=8.375.616,295. Deste com 

azimute de 81°27'22" e distância 10,03m chega-se ao vértice P22 com coordenadas 

E=489.585,793 e N=8.375.617,785. Deste com azimute de 116°38'36" e distância 

15,07m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.599,259 e 

N=8.375.611,029. Deste com azimute de 91°46'30" e distância 8,27m chega-se ao 

vértice P24 com coordenadas E=489.607,520 e N=8.375.610,773. Deste com 

azimute de 117°58'32" e distância 6,54m chega-se ao vértice P25 com coordenadas 

E=489.613,296 e N=8.375.607,705. Deste com azimute de 74°31'27" e distância 

25,86m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=489.638,214 e 

N=8.375.614,604. Deste com azimute de 36°59'40" e distância 8,57m chega-se ao 

vértice P27 com coordenadas E=489.643,368 e N=8.375.621,445. Deste com 

azimute de 90°59'26" e distância 11,22m chega-se ao vértice P28 com coordenadas 

E=489.654,589 e N=8.375.621,251. Deste com azimute de 57°14'57" e distância 

5,99m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=489.659,626 e 

N=8.375.624,491. Deste com azimute de 82°54'16" e distância 33,60m chega-se ao 
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vértice P30 com coordenadas E=489.692,965 e N=8.375.628,641. Deste com 

azimute de 39°07'26" e distância 13,19m chega-se ao vértice P31 com coordenadas 

E=489.701,289 e N=8.375.638,875. Deste com azimute de 58°46'30" e distância 

33,69m chega-se ao vértice P32 com coordenadas E=489.730,097 e 

N=8.375.656,339. Deste com azimute de 59°51'21" e distância 7,35m chega-se ao 

vértice P33 com coordenadas E=489.736,453 e N=8.375.660,030. Deste com 

azimute de 100°29'20" e distância 18,80m chega-se ao vértice P34 com 

coordenadas E=489.754,942 e N=8.375.656,607. Deste com azimute de 81°45'37" e 

distância 30,61m chega-se ao vértice P35 com coordenadas E=489.785,237 e 

N=8.375.660,994. Deste com azimute de 25°02'22" e distância 16,09m chega-se ao 

vértice P36 com coordenadas E=489.792,048 e N=8.375.675,574. Deste com 

azimute de 100°36'52" e distância 38.019m chega-se ao vértice P37 com 

coordenadas E=489.829,416 e N=8.375.668,571. Deste com azimute de 103°51'23" 

e distância 27,29m chega-se ao vértice P38 com coordenadas E=489.855,909 e 

N=8.375.662,036. Deste com azimute de 100°13'04" e distância 19,69m chega-se ao 

vértice P39 com coordenadas E=489.875,288 e N=8.375.658,543. Deste com 

azimute de 120°10'19" e distância 20,62m chega-se ao vértice P40 com 

coordenadas E=489.893,110 e N=8.375.648,182. Deste com azimute de 121°45'16" 

e distância 76,70m chega-se ao vértice P41 com coordenadas E=489.958,328 e 

N=8.375.607,817. Deste com azimute de 132°46'03" e distância 21,98m chega-se ao 

vértice P42 com coordenadas E=489.974,465 e N=8.375.592,891. Deste com 

azimute de 105°52'53" e distância 65,06m chega-se ao vértice P43 com 

coordenadas E=490.037,037 e N=8.375.575,089. Deste com azimute de 92°01'54" e 

distância 14,39m chega-se ao vértice P44 com coordenadas E=490.051,413 e 

N=8.375.574,579. Deste com azimute de 135°30'22" e distância 6,40m chega-se ao 

vértice P45 com coordenadas E=490.055,900 e N=8.375.570,012. Deste com 

azimute de 68°17'32" e distância 22,87m chega-se ao vértice P46 com coordenadas 

E=490.077,148 e N=8.375.578,471. Deste com azimute de 166°10'46" e distância 

66,97m chega-se ao vértice P47 com coordenadas E=490.093,147 e 

N=8.375.513,436. Deste com azimute de 74°19'41" e distância 11,60m chega-se ao 

vértice P48 com coordenadas E=490.104,314 e N=8.375.516,569. Deste com 

azimute de 75°28'48" e distância 82,80m chega-se ao vértice P49 com coordenadas 

E=490.184,468 e N=8.375.537,328. Deste com azimute de 77°59'19" e distância 
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14,31m chega-se ao vértice P50 com coordenadas E=490.198,460 e 

 N=8.375.540,305. Deste com azimute de 49°31'15" e distância 17,67m chega-se ao 

vértice P51 com coordenadas E=490.211,903 e N=8.375.551,778. Deste com 

azimute de 45°34'33" e distância 3,59m chega-se ao vértice P52 com coordenadas 

E=490.214,466 e N=8.375.554,290. Deste com azimute de 81°27'18" e distância 

34,96m chega-se ao vértice P53 com coordenadas E=490.249,034 e 

N=8.375.559,484. Deste com azimute de 65°54'38" e distância 139,14m chega-se ao 

vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área 

representada pelo croqui anexo . Área= 17,2714ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

47,25 0,639

95,28 0,639

53,30 0,521

Unid. Quantidade Depreciação 

m³ 9,36 0,588

m 298,15 0,601

m² 2,56 0,797

m³ 3,81 0,521

m 35,30 0,521

m² 8,75 0,601

Unid. Quantidade Valor Total ( R$ )

R$ 472,23

R$ 2.574,78

R$ 595,18

Espécie de Cultura

R$ 18.352,66

R$ 600,85

R$ 22,17

R$ 3.306,89

R$ 3.972,60

07 Pilares de concreto

R$ 140,00

R$ 1.181,44

Total

R$ 231,45

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.313,91

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 109.050,07

R$ 607,85

R$ 595,70

Valor Unitário ( R$ )

Valor Total ( R$ )Valor Unitário (R$/m²)

Total

R$ 36.268,55

R$ 17.399,13

R$ 72.020,35

06

07

R$ 12.218,50

Trilhos de ferro

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 626,56

Edificação 01

Nº Croqui

03

Portão de ferro

Tipo

07

Tipo

02

04

05

Edificação 02

Barcaça 

Área atingida (ha)

17,2714

Área Total da Propriedade 
(ha)

17,2714

Barragem

Cerca

Nº Croqui

PLANTAÇÕES

08 Área coberta R$ 135,12 R$ 710,56

pés 500

pés 20

pés 10

pés 10

pés 10

pés 30

pés 15

pés 10

pés 5

pés 20

pés 20

pés 18

pés 12

pés 20

pés 5

pés 2

pés 30

LA-02

Jaca

Laranja

Caju

R$ 2.843,00

Manga

OBSERVAÇÕES

Coco

Jabuticaba

Acerola

Caja

Jenipapo

Pinha

Limão

Tangerina

Cupuaçu

Goiaba

Abacate

Graviola

Jambo



PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

REVESTIMENTOCOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 01 com área total de 47,25m² :  1 pavimento, sala, quarto, área de circulação, banheiro e cozinha.

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

LA-03

PAREDES ESQUADRIA
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

Edificação 02 com área de 95,28m² :  1 pavimento, sala, quarto, área de circulação, banheiro e cozinha.

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

REVESTIMENTOCOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Barcaça com área coberta de 53,30m² , paredes de alvenaria, assoalho de madeira, trilhos de ferro e cobertura metálica. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-03

PAREDES ESQUADRIA
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Barragem de pedra argamassada com área de 15,60m², extensão de 13,00 e altura de 1,20m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 05 fios de arame farpado, mourões em madeira e extensão de 298,15m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Portão de tubos em ferro com área de 2,56m² e dimensões de 1,60m de altura e 1,60m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto com volume total de 3,81m³ e dimensões de 0,45 m x 0,45 m x 2,35 m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 trihos de ferro com comprimento individual de 17,65m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com área de 8,75m² com cobertura de telha amianto.

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 














































































