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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Laurindo Albertino de Araujo

NUMERO DO LOTE: 24
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Bom Sucesso
MUNICIPIO: lIhéus/ BA

DATA: 17 de outubro de 2013



— CAPPE Brasil APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 024
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: LAURINDO ALBERTINO DE ARAUJO, brasileiro,
agricultor, portador da Carteira de Identidade n°. 0240795962 SSP/BA, inscrito no
CPF sob o n° 353.345.765-68, casado com MARIA DA CONCEICAO
NASCIMENTO DE ARAUJO, brasileira, residentes e domiciliados na Rua
Uruguaiana, n®. 752, Bairro Malhado, llhéus/BA, CEP 45.651-290.

DADOS COMPLEMENTARES DO IMOVEL:

O proprietario presumido apresentou contrato de compra e venda do imoével, que
contém éarea de 01,00,00ha, entretanto, tal documento nao foi registrado no Cartério
Competente.

Em razao dessa irregularidade documental, ndo é possivel informar com precisao

quem € o proprietario do imovel, sendo necessario proceder a busca cartorial.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 0,9420ha.
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DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
24 Fazenda Bonsucesso
Localizagao Area total (ha)* Municipio Estado
Carubeira 0,9420 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Laurindo Albertino de Araujo
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Agricultor
Estado Civil N2 Documento de Identidade CPF
Casado 02.407.959-62 353.345.765-68
DADOS DO CONJUGE
Nome
Maria da Conceigdo Nascimento de Aradjo
CPF N¢ Documento de identidade Profisséo Nacionalidade
Nao informado Nao informado Nao informado Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N2 Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
] zona Urbana Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: N3o informado

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (Ha): 0,9420 Area atingida (Ha): 0,9420
Topografia [] Plano [] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével | [ ] Bom [ ] Regular (] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relacédo do levantamento topografico geral do terreno de cada propriedade.
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= CAPPE 72 DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Laurindo Aberlindo de Arauijo
NOME DA PROPRIEDADE: Bom Sucesso

NUMERO DA PROPRIEDADE: 024

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 0,9420ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
023 | Jodo Batista Soares Lopes 001 | Ledyclere Daméasio Hora

Neto

025 | Espolio de Jaime Luz Pacheco

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=489.488,093 e N=8.375.453,720, seguindo com azimute 148°17'05"
e distancia 86,71m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.533,678 e
N=8.375.379,956. Deste com azimute de 124°57'24" e distancia 56,44m chega-se ao
vértice P3 com coordenadas E=489.579,933 e N=8.375.347,620. Deste com azimute
de 200°00'56" e distancia 48,02m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=489.563,498 e N=8.375.302,503. Deste com azimute de 306°56'55" e distancia
43,76m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=489.528,529 e
N=8.375.328,805. Deste com azimute de 234°22'02" e distancia 11,00m chega-se ao
vértice P6 com coordenadas E=489.519,592 e N=8.375.322,399. Deste com azimute
de 278°06'20" e distancia 27,36m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=489.492,51 e N=8.375.326,256. Deste com azimute de 221°49'18" e distancia
19,18m chega-se ao vertice P8 com coordenadas E=489.479,720 e
N=8.375.311,962. Deste com azimute de 244°14'12" e distancia 14,48m chega-se ao
vertice P9 com coordenadas E=489.466,681 e N=8.375.305,669. Deste com azimute
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de 293°24'28" e distancia 21,21m chega-se ao vértice P10 com coordenadas
E=489.447,217 e N=8.375.314,095. Deste com azimute de 40°13'33" e distancia
38,90m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.472,341 e
N=8.375.343,798. Deste com azimute de 355°44'15" e distancia 105,46m chega-se
ao vértice P12 com coordenadas E=489.464,503 e N=8.375.448,963. Deste com
azimute de 78°35'56" e distancia 24,07m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste
memorial e fim da poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui
anexo. Area=0,9420ha.
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DATUM SAD-69
14°40'49.804389"S
T 2 SRR W
N(Y)=8.375.500
Plantagdo de cacau com d&rea total de O,9420ha@
023-Jodo Batista Soares Lopes Neto
025-Espdlio de Jaime Luz Pacheco
P9
N(Y)=8.375.250
001-Ledyclere Damasio Hora
QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1—P2 86,71 1481705 489.488,093 8.375.453,720
P2—P3 56,44 124'57724" 489.533,678 8.375.379,956
P3—P4 48,02 200°00°'56” 489.579,933 8.375.347,620
P4—P5 43,76 3065655 489.563,498 8.375.302,503
P5—P6 11,00 2342202 489.528,529 8.375.328,805
2 8 3 P6—P7 27,36 278°06°20” 489.519,592 8.375.322,399
N 0 ~ P7—-P8 19,18 221°49'18” 489.492,510 | 8.375.326,256
o D ] P8—P9 14,48 24414127 489.479,720 8.375.311,962
¥ ¥ H P9—P10 21,21 295°2428" 489.466,681 | 8.375.305,669
LR L L PT10—P11 38,90 4071333 489.447,217 8.375.314,095
% % k3 P11—P12 105,46 355°44°15” 489.472,341 | 8.375.343,798
L L L P12—P1 24,07 78°35°56" 489.464.503 8.375.448,963
X R ESCALA:
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAYEI: PELA ELABORACAO DO PROJETO: ’ DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO
—LIMITES DO LOTE [ MATA T SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[ AREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOLRA:
— AREA DO PROJETO R.T.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NOMERO DA PROPRIEDADE: 024 1/1
F=5] BENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 0,9420ha FORMATO:
DATA EXECUT. VISTO APROV. AREA ATINGIDA: 0,9420ha ”Lr?éCUZL/Bi DfTé‘e /2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO:  Laurindo Aberlindo de Arajo — A
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Bonsucesso 00
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IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

0,9420 0,9420 R$ 6.979,53 R$ 6.574,72
EDIFICACOES
N@ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
_—
—
Total
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
\
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Banana pés 90
Jaca pés 50
- R$ 1.028,00
Caja pés 20
Laranja d'agua pés 3

OBSERVAGOES
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ANEXO
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL A VISTA o 41 |
| B b i
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As partes abaixo qualificadas:

VENDEDOR: NOEMIA SANTANA SOUZA, brasdersa, maior, capaz, comerciante,
solteira, Carteira de Identidade n® 1.678.023 SSP-A CPF. " 000 266,165 87
residente e domiciliada na Vila Sao Miguel, no© 49, banrro lguape, Cidade de lineus,
no Estado da Bahia;

COMPRADOR: LAURINDO ALBERTING DE ARAUJO, brasileiro, maior, capaz,
casado, operador de barco, Carteira de Identidade n® 02.407.959-62 SSP-BA,
C.P.F. n® 353.345.765-68, residente e domiciliado na Rua Uruguaiana, n® 752,
bairro Malhado, Cidade de Itabuna, no Estado da Bahia.

firmam entre si o presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imovel a Vista
entre Pessoas Fisicas, que se regerd pelas cldusulas e condigdes a sequir descritas:

DO OBJETO DO CONTRATO

Cidusula 12. O presente contrato lem como GBIETO a venda entic as parles do
Imdvel Rural denominado Fazenda Bom Sucesso, situado na regido de Carobeira,
Rodovia Ilheus/Carobeira Km 14, Distrito de Arilagud, Zona Norte da Cidado o
lthéus, Estado da Bahia, cujo area mede 1,0 ha, limitando-se de ambos os lados
com guem de direito prova fizer, de propriedade do VENDEDOR, adquirido por este
por meio de doagéo, livre de qualquer vicio ou 6rius

DAS OBRIGACOES

Clausula 22, Pelo presente contrato o vendedor se pbriga a transferir o dominio do
imove! acima descrito e o comprador a pagar o prego em dinheiro, cijo valor foi
estiputado por uma lerceira pessoa, escolhida pelas partos conlratantes,

Clausula 33, Serd de responsabilidade do VENDEDOR 0 pagamento dos impostos,
taxas e despesas que incidam sobre o imével ate a ontrega das chaves, momento
em gue esta obrigacdo passarad ac COMPRADGH.

Clausula 42, O COMPRADOR se responsabilizard pelas dhespoaas, Cont A eni nlng o
registro de imidvel, o ser roabirada guando diy quilaciy B b SLoTiatis Sl
instrumento.

Clausula 53, As chaves do imovel deverdo ser enlregues,
pelo VENDEDGR ac COMPRADOR, apds o Pagamento do valor goortade neste
contrato.

Cié_usula 69. Quando da entrega das chaves, 0 VENDEDOR dovery dispomintieoar o
imovel ac COMPRADOR livre de Pessoas ou coisas.

Clausula 79, Até a efetiva entrega do imovel ao comprador, o vendedor ve
responsabitiza por quaisquer danos eventualmento ocorrridos no nnovel.

I
pagamento, se antes da efotiva errega do imove! oo oo e ter
insolvente, o vendedor e autorizado a reler o amovel ate gue o comprador
apresente garantias de que ira efetuar o pagamento no dia previsto.

Cldusula 83, Independente do prarzo convencionado onire P PaLThs L.,
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DO PAGAMENTOQ

Clausula 92. Por forca deste instrumento, o COMPRADOR pagara
ao VENDEDOR a quantia de RS 6.000,00 (seis mil reais), a visla, no dia 15 de
dezembro 2010.

CONDICOES GERAIS

Clausula 102, O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas
partes, obrigando-se a ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.
Clausula 112. Segue anexo ao instrumento certiddo negativa de débito tributario

sobre o imovel, certiddo negativa dos cartorios de distribuicdo e dos carlérios de
protesto.

DO FORO

Clausula 122, Para dirimir quaisquer COE‘&UO\.‘CFH:d* ariundas do CONTRATO, ax
partes elegem o foro da comarca de 1héus.

Assim, por estarem assim justos e contratados, firream o presente snstrumenio, em
duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testeinunhas.

Ilhéus, 15 de dezembro 2010
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