
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Aldaci Santos de Carvalho e outra 

NÚMERO DO LOTE: 019 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Baixa Alegre do São 

Francisco de Assis 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 05 de novembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 019 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS:  

1) ALDACI SANTOS DE CARVALHO, brasileira, solteira, professora, portadora 

da Carteira de Identidade nº. 0126519820, inscrita no CPF sob o nº. 

086.643.905-68, residente e domiciliada na CAM 40, casa 05, Hernani Sá, 

Ilhéus/BA. 

2) LUCIA MARIA CERQUEIRA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, portadora da 

Carteira de Identidade nº. 0102072957, inscrita no CPF sob o nº. 

125.450.825-20, residente e domiciliada na CAM 40, casa 05, Hernani Sá, 

Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

As proprietárias presumidas acima qualificadas apresentaram contrato particular de 

compromisso de compra e venda referente ao sítio localizado na região do Tariri 

“Sítio Baixa Alegre”, no município de Ilhéus, com aproximadamente 12,00ha.  

Aldaci  e Lúcia adquiriram o imóvel, mas não registraram a transação imobiliária. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 0,4492ha. 
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Aldaci Santos de Carvalho e outra 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Baixa Alegre do São Francisco de Assis 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 019 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 0,4492ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

012 Teotônio Demetrio da Silva 018 Miraldo de Oliveira Fraga 

016 Josileide de Jesus Jovita 020 Vitória Conceição dos Santos e 

Outros 

017 Joaci Francisco Jovita 021 Espólio de José F. Oliveira 

015 Edvaldo Fagundes de Jesus   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=485.448,334 e N=8.374.075,064, seguindo com azimute 143°19'53" 

e distância 7,20m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=485.452,636 e 

N=8.374.069,286. Deste com azimute de 114°37'22" e distância 59,56m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=485.506,784 e N=8.374.044,469. Deste com 

azimute de 232°11'58" e distância 54,55m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=485.463,682 e N=8.374.011,035. Deste com azimute de 268°06'11" e distância 

63,67m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=485.400,047 e 

N=8.374.008,927. Deste com azimute de 318°39'38" e distância 19,43m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=485.387,216 e N=8.374.023,512. Deste com 

azimute de 342°41'27" e distância 3,50m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

E=485.386,176 e N=8.374.026,849. Deste com azimute de 52°11'59" e distância 

78,67m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=0,4492ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Baixa Alegre do São Francisco de Assis

Número do lote

19

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Itariri

Área total (ha)*

3,4951

Estado

BA

-

CPF

Aldaci Santos de Carvalho e outra

Profissão

Professora

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

086.643.905-68

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Solteira 01.265.198-20

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

--

Profissão

-

DADOS DO POSSEIRO

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 3,4951

*A área apresentada no campo "Área atingida (ha)" difere-se da metragem indicada na planilha que contém 
a relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. O memorial foi basedo no 
arquivo digital com as áreas do projeto.

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

0,4492Área  atingida (ha):

-
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Área (m²) Depreciação 

39,20 0,2140

24,05 0,214

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 5,36 0,29

Unid. Quantidade

pés 48

pés 7

pés 13

pés 3

pés 2

pés 5

pés 2

pés 6

pés 6

pés 61

pés 27

pés 7

pés 9

pés 5

pés 13

pés 2

pés 2

pés 3

pés 3

ha 0,0080

LA-02

Seriguela

Graviola

Pinha

Cana

Valor Total (R$)

R$ 3.135,20

R$ 607,85

R$ 607,85

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total ( R$ )

R$ 5.099,1301

Edificação de madeira

R$ 151,61

R$ 238,91

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 238,91

Valor Total ( R$ )Valor Unitário ( R$ )

Área coberta

OBSERVAÇÕES

R$ 3.128,42

R$ 8.227,55

02

Espécie de Cultura

Manga

Total

03

Nº Croqui

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação 

Nº Croqui

Área atingida (ha) Área Total  (ha)

3,4951

Total

Tipo

Tipo

0,4492 R$ 6.979,53

Coco

Pupunha

Sapoti

PLANTAÇÕES

Banana

Cupuaçu

Limão

Cajá

Jabuti

Goiaba

Tangerina

Seringueira

Urucum

Café

Laranja

Abacate

Valor Total ( R$ )

R$ 1.202,00



PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

Edificação com área de 39,20m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

LA-03

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação de madeira com área de 24,05

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com telha de amianto com área de 5,36m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


















