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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Sérgio José Barauna de Oliveira
115

Fazenda Cle6 Brauna

lIhéus/ BA

04 de dezembro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

I
NUMERO DA PROPRIEDADE: 115
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: SERGIO JOSE BARAUNA DE OLIVEIRA,
brasileiro, seguranca, portador da Carteira de Identidade n®. 33.656.783-2, inscrito
no CPF sob o n° 133.785.545-68, casado com MARIA JOSE VIEIRA DOS
SANTOS OLIVEIRA, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n°. 53.765.762-
9, inscrito no CPF sob o0 n°. 610.246.515-68, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O proprietario acima qualificado apresentou escritura publica de compra e venda em
que figura como comprador da propriedade agricola denominada Fazenda Cléo
Barauna ex Jarimane Acu, situada na zona de Sambaituba, distrito de Aritagua,
municipio de llhéus, com area de 20,73,73ha (vinte hectares, setenta e trés ares e
setenta e trés centiares).

Salientamos a necessidade de solicitar a certiddo atualizada do imoével, a fim de

confirmarmos se o Sr. Sérgio é o proprietario do imovel em questao.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1,0661ha




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
115 Fazenda Cle6 Brauna
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Aritagua 16,0274 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Sérgio José Baralina de Oliveira
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Seguranga
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Solteiro 33.656.783-2 133.785.545-68
DADOS DO CONJUGE
Nome
Maria José Vieira dos Santos Oliveira
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
610.246.515-68 53.765.762-9 - Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N2 do Registro de Imovel: N3o informado

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 16,0274 Area atingida (ha): 1,0661
Topografia [] Plano Semi plano [] Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Sérgio José Baratina de Oliveira
NOME DA PROPRIEDADE: Sitio Cléo Brautna

NUMERO DA PROPRIEDADE: 115

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 1,0661ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
114 | José Roberto Da Silva 126 | Sem ldentificacao

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area 1 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1
com coordenadas E=490.847,209 e N=8.378.129,885, seguindo com azimute
270°47'59" e distancia 145,81m chega-se ao vértice P2 com coordenadas
E=490.701,411 e N=8.378.131,920. Deste com azimute de 166°54'56" e distancia
16,07m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=490.705,049 e
N=8.378.116,266. Deste com azimute de 162°24'46" e distdncia 21,03m chega-se
ao vertice P4 com coordenadas E=490.711,404 e N=8.378.096,217. Deste com
azimute de 75°48'04" e distancia 94,56m chega-se ao vértice P5 com coordenadas
E=490.803,074 e N=8.378.119,411. Deste com azimute de 76°39'00" e distancia
45,36m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area 1= 0,2574ha.

A area 2 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1

com coordenadas E=4915.46,826 e N=8.378.120,120, seguindo com azimute




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

258°%51'62" e distancia 116,75m chega-se ao vértice P2 com coordenadas
E=491.432,279 e N=8.378.097,573. Deste com azimute de 258°51'52" e distancia
40,61m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=491.392434 e
N=8.378.089,730. Deste com azimute de 258°29'30" e distancia 116,52m chega-se
ao vertice P4 com coordenadas E=491.278,260 e N=8.378.066,484. Deste com
azimute de 345°04'010" e distancia 59,61m chega-se ao vértice P5 com
coordenadas E=491.262,901 e N=8.378.124,083. Deste com azimute de 90°47'59"
e distancia 283,95m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da
poligonal que circunscreve a 4area representada pelo croqui anexo. Area 2=

0,8087ha.

Area Total= 0,2574ha + 0,8087ha = 1,0661ha
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DATUM SAD—69

14240'49.804389"
39°05'42.554908"

N(Y)=8.378.250

Edificagdo 115,40m @

P3 o i P1
i AREA 1
P2 ?&Aﬂn ?
“ AREA 2 " Pasto
Pasto 114-José Roberto Da Silva : ‘LY
‘ 126-Sem Identificagdo
o
3
Cerca com 04 fios de arame faorpado, §
@mourESes de madeira e 505,49m de extensdo_ s /
>
N(Y)=8.378.000 frrg
QUADRO DE COORDENADAS AREA 1
02 pilares de dlvenaria/caixa d dgug Viﬁﬂ—?z Dls:igcsl? (m) 2;‘;?79;5" 490E847 709 8378129 885
02) 0.24mx1,06m=0,5Tm P2—P3 16,07 166'54756" 490,701,411 | 8.378.131,920
P3—P4 21,03 162’24:46: 490.705,049 8.378.116,266
P4—-P5 94,56 75°48 04 490.711,404 8.378.096,217
P5—P1 45,36 76°39°00” 490.803,074 8.378.119,411
QUADRO DE COORDENADAS AREA 2
B S 2 VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
o S - P1—P2 116,75 2585152 491.546,826 8.578.120,120
3 $ 3 P2-P3 40,61 258'51'52" 491.432,279 8.378.097,573
Il 1 ,IL P3—P4 116,52 258°29°30" 491.392,434 8.378.089,730
< % X P4-P5 59,61 345°04°0107 491.278,260 8.378.066,484
prrt o Ll P5—-P1 283,95 90°4759" 491.262,901 8.378.124,083
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SCALA:
—LIMITES DO LOTE I maTa CAPPE Brasi! SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[JAREA ATINGIDA LHEUS, /B FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352,D NOMERO DA PROPRIEDADE: 115 1
BENFEIT%RA/}?\ REPRODUTIVAS ST AREA DO TERRENO: 16,0274ha LOCAL £ DATA ORMAAsTO:
EXECUT. APROV. AREA ATINGIDA: 06N | 1neus /B4 - Ot /2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES |PROPRETARIO PRESUMIDO: __ Sérgio Jos Baraino de Oliveira |-
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Cled Bradna 00




= CAPPE &asi IDENTIFICAGCAO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

Area atingida (ha) Area Total (ha) Valor Médio ( R$/ha) Valor Total (R$)
1,0661 16,0274 R$ 6.979,53 R$ 7.440,88
EDIFICACOES
N2 Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Edificagao 115,40 R$ 560,76 0,362 R$ 23.425,64
—
P
Total R$ 23.425,64
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
02 Pilares m?2 0,51 R$ 218,80 0,764 R$ 85,25
03 Cerca m 505,49 R$ 21,74 0,639 R$ 7.022,20
—_——
—
—
Total R$ 7.107,45
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Dendé pés 30
Manga pés 6
Caju pés 2 R$ 508,00
Jaca pés 1
Caja pés 2
Coco pés 30

OBSERVACOES

LA-02
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificacdo com area de 115,40m2, sendo que 61,81m?2 equivale a area coberta

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[ outro [ outro [ outro [ outro []outro

OBSERVAGCAO

Descrigdo do Projeto Padroes —
Alto Mormal Baixo Minimo
CP.1-2¢...46 851, 32 £30,42 541, 34
CP.1-2¢...40 954,42 T0e, 78 607,85
CR.1-2Q...62 g4g, 48 T1E, 82 6Zo, S
CR.1-3¢..104 434,54 206, 54 585,7
CR.1-4¢..122 BES, 0O Teg, le 560,76

LA-03



IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

— N .
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== - CAPPE Brasi!
NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 pilares de alvenaria/caixa d"agua de 0,24m x 1,06m, totalizando 0,51m?

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ INovo [ Entre novo e regular [ Entre reparos simples e importantes Reparos simples
] Regular [l Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes
OBSERVAGAO
. o
Relatério de Custo de Reproducéo
BEMFEITORIA - Pilar de Alvenaria
DIMEMSAD = 0,51m*
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS
FREGD FREGO
TEM DEZCRIGAD DO SERVIGOS | UNITARID |UNID.-H.DE| G!UANI'IDA.DE| PARDIAL
2 FUNDAGOES
241 ESTIMATIYA DE CUSTO PARA MATERIAIE E MAD DE DERA
ESCavAGED MANUAL EM TERRA COMPACTA ATE 10 DE PROFUNDIDADE COM ';Z"r‘i"';“:"m?o L“"f:“'“;':z 4 Toral
211 TRAMEFORTE ATE 1,000, ¢ COMNCRETO CICLORICO PARA SAPATAS E CINTAS P
[INCLUSIVE LANGARMENTO) Rt 4245 Rt 4256 R 575,12 m' | 0,03 | Rt 3358
4 EETRUTURA E ALYENARIAS
4.1 ESTIMATIY A DE CUSTO PARS MATERIAIE E MAD DE OERA
ALWEMNARIA DE TIJOLOE EZPEEEURA | COM ,
413 MACIGOS, ASSENTES COM | DE ATE REVEST Ff 110,43 R 7.54 R$ 152,95 m 0,5 R$ 75,00
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E mio DE OBRA) RE 111,53
" Referéncias:
1- BEVISTA INFORMADOR DAS CONSTRUCEES - ANO 53- EDIGAD 1628 DE 20 DE SETEMERO DE 2013
2 - GUIA DA COMSTRUGAD M 144 - ARNO E6 - JULHO DE 2013
3. vALOR PESQUISADD ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame farpado, mourdes de madeira e 505,49 m de extenséo

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reproducéo”

BEMFEITORIA - Cerca com 4 fios

DIMENSAO = 505 49 m
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

TER DESCRIGED DOS SERVIGOS u;ﬁ?g:n UNIDADE | GUANTIDADE P:iﬁi
1 MUROS E CERCAS
13 CERCAS Eg;chﬁgj;ﬁigh;i Efﬂp;gi Mouraa 4 fiozs Ferragens | Mo de obra|  Total
Rt 353 Ri1T2 Rt 394 R$ 643 Ri2174 m 505,43 Rt 10,353,535
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E mA0 DE OBRA) R 10_.333,35
" Referéncias:

1- FEVISTA INFORMADOR DAS COMNSTRUGEES - AMD 58- EDICAD 1522 DE 30 DE SETEMBRO DE 2012
2- GUIA DA COMSTRUCAD b 144 - ANC &6 - JULHD DE 2013

3-WALOR FESQUISADO ENTRE FRESTADORES DE SERVIGOS EFORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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