
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Sérgio José Baraúna de Oliveira  

NÚMERO DO LOTE: 115 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Cleó Braúna 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

l 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 115 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO:  SÉRGIO JOSÉ BARAUNA DE OLIVEIRA, 

brasileiro, segurança, portador da Carteira de Identidade nº. 33.656.783-2, inscrito 

no CPF sob o nº. 133.785.545-68, casado com MARIA JOSÉ VIEIRA DOS 

SANTOS OLIVEIRA, brasileira, portadora da Carteira de Identidade nº. 53.765.762-

9, inscrito no CPF sob o nº. 610.246.515-68, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O proprietário acima qualificado apresentou escritura pública de compra e venda em 

que figura como comprador da propriedade agrícola denominada Fazenda Cléo 

Barauna ex Jarimane Açu, situada na zona de Sambaituba, distrito de Aritaguá, 

município de Ilhéus, com área de 20,73,73ha (vinte hectares, setenta e três ares e 

setenta e três centiares). 

Salientamos a necessidade de solicitar a certidão atualizada do imóvel, a fim de 

confirmarmos se o Sr. Sérgio é o proprietário do imóvel em questão. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 1,0661ha 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Cleó Braúna

Número do lote

115

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritagua

Área total (ha)*

16,0274

Estado

BA

Sérgio José Baraúna de Oliveira

Profissão

Segurança

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

133.785.545-68

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Maria José Vieira dos Santos Oliveira

Solteiro 33.656.783-2

-

Nº Documento de identidade

53.765.762-9 Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

Nacionalidade

610.246.515-68

Profissão

-

CPF

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 16,0274

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

1,0661Área  atingida (ha):

-
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                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Sérgio José Baraúna de Oliveira 

NOME DA PROPRIEDADE: Sítio Cléo Braúna 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 115 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 1,0661ha  

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

114 José Roberto Da Silva 126 Sem Identificação 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área 1 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 

com coordenadas E=490.847,209 e N=8.378.129,885, seguindo com azimute 

270°47'59" e distância 145,81m chega-se ao vértice P2 com coordenadas 

E=490.701,411 e N=8.378.131,920. Deste com azimute de 166°54'56" e distância 

16,07m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=490.705,049 e 

N=8.378.116,266. Deste com azimute de 162°24'46" e distância 21,03m chega-se 

ao vértice P4 com coordenadas E=490.711,404 e N=8.378.096,217. Deste com 

azimute de 75°48'04" e distância 94,56m chega-se ao vértice P5 com coordenadas 

E=490.803,074 e N=8.378.119,411. Deste com azimute de 76°39'00" e distância 

45,36m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área 1= 0,2574ha. 

 

A área 2 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 

com coordenadas E=4915.46,826 e N=8.378.120,120, seguindo com azimute 
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258°51'52" e distância 116,75m chega-se ao vértice P2 com coordenadas 

E=491.432,279 e N=8.378.097,573. Deste com azimute de 258°51'52" e distância 

40,61m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=491.392,434 e 

N=8.378.089,730. Deste com azimute de 258°29'30" e distância 116,52m chega-se 

ao vértice P4 com coordenadas E=491.278,260 e N=8.378.066,484. Deste com 

azimute de 345°04'010" e distância 59,61m chega-se ao vértice P5 com 

coordenadas E=491.262,901 e N=8.378.124,083. Deste com azimute de 90°47'59" 

e distância 283,95m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da 

poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área 2= 

0,8087ha. 

 

Área Total= 0,2574ha + 0,8087ha = 1,0661ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

115,40 0,362

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 0,51 0,764

m 505,49 0,639

Unid. Quantidade

pés 30

pés 6

pés 2

pés 1

pés 2

pés 30

LA-02

Coco

R$ 23.425,64

Espécie de Cultura

Cajá

Dendê

Manga

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.979,53

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 7.440,88

R$ 560,76

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 85,25

R$ 7.022,20

OBSERVAÇÕES

R$ 23.425,64

R$ 7.107,45

02

03

R$ 218,80

R$ 21,74

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação 

Nº Croqui

1,0661

01

Área atingida (ha)

Pilares

Cerca 

Área Total  (ha)

16,0274

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo Valor Unitário (R$/m²)

PLANTAÇÕES

Jaca

Cajú

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 508,00



PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES ESQUADRIAREVESTIMENTOCOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação com área de 115,40m², sendo que 61,81m² equivale à área coberta

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 pilares de alvenaria/caixa d`água de 0,24m x 1,06m, totalizando 0,51m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame farpado, mourões de madeira e 505,49 m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
































