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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Charles de Jesus Costa

NUMERO DO LOTE: 113
NOME DA PROPRIEDADE: Rancho Alto
MUNICIPIO: lIhéus/ BA

DATA: 04 de dezembro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 113
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS: CHARLES DE JESUS COSTA, brasileiro,
agricultor, portadora da Carteira de Identidade n®. 0372446639, inscrito no CPF sob
o n°% 346.410.505-97, casado com ANA CLAUDIA SILVA COSTA, brasileira,

residentes e domiciliados em llhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Conforme certiddo anexa, o imoével matriculado sob o n° 8.804, com area de
221,00ha (duzentos e vinte e um hectares) pertence ao Sr. Charles de Jesus Costa.
Como o referido documento esta incompleto e foi emitido em 23/12/2012, é
necessario proceder a busca cartorial e analisar a certiddao atualizada, a fim de
verificarmos se o Sr. Charles ainda é o proprietario do imével em questao.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 28,1108ha.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
113 Rancho Alto
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Aritagua 28,1108 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Charles de Jesus Costa
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Agricultor
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Casado 03.724.466-39 346.410.505-97
DADOS DO CONJUGE
Nome
Ana Claudia Silva Costa
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
Nao informado Nao informado Nao informado Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Matricula n%8.804

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 28,1108 Area atingida (ha): 28,1108
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Charles de Jesus Costa
NOME DA PROPRIEDADE: Rancho Alto

NUMERO DA PROPRIEDADE: 113

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 28,1108ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
129 | Nao Identificado 111 | Shirley Seixas Lins Dias
114 | José Roberto Da Silva 112 émélia Lanzarini de Brito e
utro

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=489.841,096 e N=8.378.275,843, seguindo com azimute 121°08'09"
e distancia 164,93m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.982,270 e
N=8.378.190,561. Deste com azimute de 245°02'26" e distancia 86,28m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=489.904,046 e N=8.378.154,152. Deste com
azimute de 110°0'00" e distancia 242,03m chega-se ao vértice P4 com
coordenadas E=490.130,248 e N=8.378.068,075. Deste com azimute de 93°43'02"
e distancia 117,97m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.247,968 e
N=8.378.060,427. Deste com azimute de 208°02'17" e distancia 148,84m chega-se
ao vértice P6 com coordenadas E=490.178,003 e N=8.377.929,053. Deste com
azimute de 265°12'24" e distancia 86,17m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=490.092,139 e N=8.377.921,853. Deste com azimute de 198°05'24" e distancia

99,93m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=490.061,110 e




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

N=8.377.826,864. Deste com azimute de 247°36'02" e distdncia 70,03m chega-se
ao vertice P9 com coordenadas E=489.996,368 e N=8.377.800,180. Deste com
azimute de 302°40'04" e distancia 147,85m chega-se ao vértice P10 com
coordenadas E=489.871,905 e N=8.377.879,985. Deste com azimute de 157°19'07"
e distancia 144,51m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.927,627 e
N=8.377.746,655. Deste com azimute de 212°33'08" e distancia 33,66m chega-se
ao vértice P12 com coordenadas E=489.909,515 e N=8.377.718,282. Deste com
azimute de 237°44'53" e distancia 46,96m chega-se ao vértice P13 com
coordenadas E=489.869,805 e N=8.377.693,225. Deste com azimute de 244 °46'56"
e distancia 104,55m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=489.775,222 e
N=8.377.648,682. Deste com azimute de 258°49'47" e distadncia 29,30m chega-se
ao vértice P15 com coordenadas E=489.746,473 e N=8.377.643,005. Deste com
azimute de 260°27'32" e distancia 56,00m chega-se ao vértice P16 com
coordenadas E=489.691,250 e N=8.377.633,723. Deste com azimute de 282°00'00"
e distancia 133,50m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=489.560,669 e
N=8.377.661,479. Deste com azimute de 266°30'12" e distancia 101,57m chega-se
ao vértice P18 com coordenadas E=489.459,287 e N=8.377.655,284. Deste com
azimute de 35°%8'06" e distancia 59,98m chega-se ao vértice P19 com coordenadas
E=489.494,513 e N=8.377.703,825. Deste com azimute de 4°32'12" e distancia
192,51m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.509,740 e
N=8.377.895,729. Deste com azimute de 5°16'43" e distancia 65,14m chega-se ao
vértice P21 com coordenadas E=489.515,733 e N=8.377.960,595. Deste com
azimute de 42°11'59" e distancia 124,88m chega-se ao vértice P22 com

coordenadas E=489.599,614 e N=8.378.053,104. Deste com azimute de 22°26'50"
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SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

e distancia 111,84m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.642,317 e
N=8.378.156,467. Deste com azimute de 41°06'20" e distdncia 140,94m chega-se
ao vértice P24 com coordenadas E=489.734,980 e N=8.378.262,668. Deste com
azimute de 82°55'21" e distancia 106,93m chega-se ao vértice P1, ponto origem
deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui

anexo. Area=28,1108ha.
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DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO

Charles de Jesus Costa

1n3
Rancho Alto

NOMERO DA PROPRIEDADE
PROPRIETARIO PRESUMIDO
NOME DA PROPRIEDADE

ILHEUS/BA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL

AVALIACAO DE PROPRIEDADES

llhéus/BA — Out/2013

LOCAL E DATA

CAPPE Brasi!

LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D

AREA DO TERRENO

AREA ATINGIDA

28,1108ha
28,1108ha

EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO
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=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

28,1108

28,1108

R$ 6.087,05

R$ 171.111,85

EDIFICACOES

N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
— |
Total
BENFEITORIAS
N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
— |
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caja pés 175
Banana Touceira 2.345
Laranja pés 17 R$ 7.897,00
Maméo pés 1
Jenipapo pés 27

OBSERVACOES
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ANEXO




REPUBLICA DO BRASIL /FoLA\
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Registro de Imdveis
ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

Bel. Antonio Francisco Leal Lavigne de Lemos
Oficial do Registro da Primeoira Gircunscrigio

Certifico que 3s fls. 212-v de livro n® 2-P de Registre Geral, na

matricula feita sed nimere 8.80% da prepriecdade agrﬁcola, denemi
nada Realidade, situada na zena de Jatimane, distrite de Arita -
gu5 deste Municipia, cem uma area de terras preoprias, titulada /

seb n? 20.L477, que mede duzentes e vinte e uw hsctares, rfei fei
ts @ REIGISTRO Me Ok, Certifice edeu fé que,do Bem ebjeto desta

matricula, fei vendida uma ares de trintas hectares e vinte ares,
a CHARLES DE JESUS COSTA - brasileirs, casade cem Ana Claudia /
Silva Cesta, cemerciante, deomiciliade nesta Cidade, insecrite ne
CPF MF seb n® 346.410.505-97, per FRANCISCO SARGIO FLORESTA FOM
TES e per sua mulher MERCIA ELAINE OLIYEIRA FONTES - brasileires,
casades um cem e euire, agriculteres, dmiciliades nesta Cidade,/
inscrites ne CPF MF se® n2s 218.820,535-91 e 273.036.325-49, pe-
la quantia de R$ 10.000,00 (dez mil reais), na ferms da escritu-
ra publica de cempra e venda lavrada nas netas &a T?belii de 19
Of{ci@ desta Cemarca, Bel#. Alides Correis Araije, as fls. 077 /

do livre n® 266 em 23 de dezembre de 2002. Y referide & verdade.
Ilhéus, 30 de janeire de 2003. O OFICTAL:v\WAAAAUIA fARATTLYUA,

| i pvels
OT] istro de Imove
el e samarca ¢ [1héus
gr%ncnra Cirrcunscricad Comarca
ESTADD 24

an da

Bela. Alda Sormo (F08

jo Franases Lead
_ Antonio Franascs & !
Be] o OFICLAL jols] REGISTRO
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ESTADO DA BAHIA l\ o RN E -
PODER JUDICIARIO Ea¥a8 5
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YR A PUBLICA DE VENDA E COMPRA, NA FORMA ABAIXO s SATB
es (23) dias do més de dez§ﬁh§§;ﬁ¢

g BAs L RS
ano de dois mil e dois (2002), nesta cidade e comarca de Ilheusy @gt:éaQ

A

B

tratadas, a saber: de um lado como OUTORGANTES VENDEDORES: FRANCISEO g_
SERGIO FLORESTA FONTES e sua esposa MARCIA ELAINE OLIVEIRA FONTEY, “bras
sileiros, casados entre si, agricultores, CI n2s 02607913-50 e 1.904.20
6~SSP/BA, inscritos no CPF neos 218.820.535-91 e 273.036.325-49, residen-]
tes e domiciliados nesta cidade; como INTERVENIENTES ANUENTES: TELMA LU
CY FONTES DORIA, casada com RAYMUNDO DERIA, CI n® 2,194,727 e 1.225.901
SSP/BA, inscritos no CPF néos 164,026,345=49 e 066.865,085-00; ROSANA //
FONTES GUERRA casada com JOSE VALDECTO SOUZA GUERRA FILHO, CI nes 3,102
150 e 2629131-SSP/BA, inscritos no CPF neos 277.799.985-68 e 220,436,405
-34; TANIA MARTA FONTES CARDOSO, vitiva, CI ne 01244816-80-SSP/BA, ins -
crita no CPF n? 104.190,635-87; ANNE NOHRE FLORESTA FONTES, viiva de AN
TONIO ROSERTO FLORESTA FONTES, CI n@ 2389077-SSP/BA, inscrita no CPF n¢
218.826.575-00, todos brasileiros, agricvltores, residentes e domicili
dos nesta cidade; e do owtro lado como OUTORGADO COMPRADOR : CHARLES DE
JESUS COSTA, brasileiro, casado com ANA CLAUDIA SILVA COSTA, comercian-
te, portador da carteira de identidade n@ 3.724.466-39-SSP/BA, inscrita
no CPF ne 346,410,505-97, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua /|
£gua Preta, 282, Bairro da Conquistaj; os presentes mens conhecidos e //|
também identificados através dos documentos pessoais que me foram apre-
sentados neste ato, dou fé. E, pelos Outorgantes Vendedores me foi dito
que s3o leg{timos proprietarios de WMA AREA DE TERRAS, proprias, medin-
| do 30ha e 20a ( trinta hectares e vinte ares), parte do imével rural dg
> neminado de “Realidade", sitwada na zona do Jatimane, Distrito de Arita
gna, deste munic{pie de Ilhéus-Bahia, titwlada sob-o n? 20,477, conten-
"do na dita drea peguensa plantagdo de cacau, mais ou menos 17,2ha, capo-
eiras, mata, sem qualquer-owtra benfeitoria, limitando-se ao Norte com
S{lvio do Carmo e Maria Duarte Sol; Sul: Angelito-Tavares e Francisco /
Sérgio Floresta Fontes-vendedor; Leste: estrada gque liga Ilhéus-Sambai-
i(tnba; Oeste: Lastenia Amorim Duarte e Maria Santos, adqnifida pelos Ou-
torgantes Vendedores, em condomfnio com os Intervenientes Annentes, na
propor¢do de 1/5(uma quinta) parte da referida Fazenda "Realidade", con
drea total de 221,ha., cabendo entdo aos Owtorgantes e correspondente
a 4hha e 20a, dos guais-jd prometeram 3 venda 14ha, tndo na forma da eg
critura publica de Permistagdo de Imdveis passada neste Cartério, Livro
ne¢ 175, as-fls. 90 a 93, registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis
da 12 Circunscrigdo desta Comarca, 3s fls, 212-V do Livro 2-P de-Regis-

da Bahia, neste-Cartdrio do 12 Off{cio de Notas, perante mim; Bel% SI A |
‘des Correia Aranjo, Tabelid, compareceram partes entre si Jjustas %Qcoﬁ{,

do IPfay

n gréfica

tro Geral, a margem da Matricwla-n® 8,804, declarando assim possuir a f
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gralquer natureza. Que, assim possuindo dito imovel, por esta escritu-
ra e na melhor forma de direito, contrataran vendé-lo ao Outorgado //
Comprador, CHARLES DE JESUS COSTA, qual seja, a drea de 30ha e 20a_ /
(trinta hectares e vinte ares), pelo prego e quantia certa de Rp===—=
10,000,00(dez mil reais), importdncia esta que os Outorgantes Vendedo-
res recebem ngste ato-das mios do Outorgado Comprador em meeda cOrren-—
te e legal do’ pals, que conferiram e acharam certa, pelo que dao gessa
qrantia a mais+<plena, geral e irrevegavel gquitagido e-lhe transferem +to
do domfnio, acdo, direito e posse que até entde possuiam sobre a refe-
rida drea de terras, objeto da presente escritwra, havendo-o desde ja

cemo empossada na mesma para dela usar, gozar-e dispor livremente como
sma que é e fica sendo per forga desta escritura e da Clansula "Consti
tuti?, obrigando-se os Owutorgantes a todo tempo por si, sens ferdeiros
e sucessores tornar a presente venda boay firme e valiosa, respondendo
pela eviccio de direito na forma da Lei,-pondo o Owtorgado a paz e a /
salvo de dividas ou-lit{gios que porventura envolvam o imével desta //
contratagio. Pelo Outorgado Comprador foi dite aceitar esta escritura

L]

Nnos sens eXpressos termos e me apresentou a gula de haver recolhido o
Imposto de Transmissdo "Inter Vivos"-ITIV- no valor de R $200,00( dnizen-
tos reais), gque corresponde a atfquota de 2%(deis per cento) de R§~——-
10.000,00(dez mil reais), por quanto-a Prefeitwmra Municipal avaliou o
objeto desta contratag@o, conforme gnia arrtenticada mecanicamente pela
PMI,verba 061, em 23,12.2002; a taxa cartoraria devida ao IPRAJ foi re
eolhida através do DAJ n? 106907, no valor de R$121,80 (cento e vinte
um reais e oitenta centavos), conforme tabela vigente, d0n~fé, todos /
os comprovantes acompanham anexos ao traslado desta escritwra. Assim /|
o-disseram, contrataram e me pediram gne lhes lavrasse a presente-escr;

W

—

!

tura, a qual lida &s partes contratantes por mim, Tabelid, e em tndo /

achado conforme, vai por elas assinada, sendogrlhes 1is§ensadas as test

munhas instrumentarias na forma da Lei. E",‘EKQQQ\;;”LAM\ Tabelia
B 1 i

datilografel e svwbscrevo em piblico e raso/- wLpévél realidade esta /
cadastrado no INCRA sob o n? 324,140,037.5 -léijl///-
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FRANCISCO SERGIQ FLORESTA FONTES
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MARCIA ELAINE OLIVEIRA FONTES
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ILHEUS(BA), 23 DE EZEM:RO DE 2002
EM TESTENMUNHO ADE

! AGUGAA A B -
BEL? ALIDES CORREIA WRAUJQ=FABELIX

4ge Berbort de Castrc§

Av. Osvaldo * 1uz 4
s, Alides Correid hiaulo

Bel e ‘

Forum

"héus _ B8

Aprevantedo no dia _3b _de_ | X\ \ O 2E03
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CARTORIO DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS
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existente em meu poder e cartério, as fls. 1_90v_‘_ , consta o termo n® _ 901*_ _ __do casamento

do Sr._ CHARLES DE JESUS COSTA
com___ ANA CLAUDIA SANTOS DA SILVA
que passou a chamar-se _ANA CLAUDIA SILVA COSTA

, realizado a _O1 de MAIO de 1983 perante o
PELJORGE RIGAND TIMA. ... oo . ¢ % : :
, presente as testemunhas
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Registro feito em data de 01,05.8%,22 via
O referido é verdade e dou fé. i
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Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural

Exercicio 2012

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR

DADOS DO IMOVEL RURAL

-

/FOLHA",
j.\ sz__/_x ]

Numero do Imével na Receita Federal (Nirf): 7.528.596-7

Nome: FAZENDA RANCHO ALTO
Endereco: OUTROS ZONA DO JATIMANE
Municipio: ILHEUS UF: BA

Area Total: 30,2 ha

CEP: 45653-970

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome: CHARLES DE JESUS COSTA
CPF: 346.410.505-97
Endereco: RUA AGUA PRETA

Numero: 282 Complemento: CASA

Bairro: CONQUISTA

Municipio: ILHEUS UF: BA
CEP: 45653-970 Telefone:

OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)

Declaracao Retificadora: N&o Valor da Terra Nua Tributavel: 5.212,50
Imposto Calculado: 1,56 Imposto Devido: 10,00
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 10,00

Declaragao recebida via Internet JV

pelo Agente Receptor Serpro
em 22/09/2012 as 22:37:21

1338226145




MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

_ SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL  DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2012
DOCUMENTO DE INFORMACAO E ATUALIZAQAO CADASTRAL DO ITR - DIAC , /FOLHAY
N
N_.J:?
Numero do Imdvel na Receita Federal: L 528 596 7 Pagina: 1 /4. _ J

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA RANCHO ALTO

Area Total do Imovel: 30,2 ha Codigo do Imavel no Incra:

Tipo Logradouro: Qutros Logradouro: ZONA DO JATIMANE

Distrito: ARITAGUA

UF: BA Municipio: llheus CEP: 45653-970
O contribuinte é: Pessoa Fisica

O imével pertence a um condominio? Nao

Imovel imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragao é retificadora? Nao

Ha, nesta ficha, pelo menos um dado diferente do informado na respectiva ficha da Declaragéo de 2011
que néo foi comunicado a RFB para fins de alteragao no Cadastro de Imdveis Rurais (Cafir)? Nao

IDENTIFICAQAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: CHARLES DE JESUS COSTA

CPF: 346.410.505-97 Data de Nascimento: 11/07/1957

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: AGUA PRETA

Numero: 282 Complemento: CASA Bairro: CONQUISTA

UF: BA Municipio: llheus CEP: 45653-970
DDD/Telefone:

Nome do Inventariante:
Nome do Representante Legal:

Ha, nesta ficha, pelo menos um dado diferente do informado na respectiva ficha da Declaragao de 2011
que nao foi comunicado a RFB para fins de alteracio no Cadastro de Iméveis Rurais (Cafir)? Nao



