
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Shirley Seixas Lins Dias 

NÚMERO DO LOTE: 111 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Belo 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 05 de novembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 111 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS: SHIRLEY SEIXAS LINS DIAS, brasileira, 

comerciante, portadora da Carteira de Identidade nº. 0201918633, inscrita no CPF 

sob o nº. 328.583.535-49, casada com ANGELITO DIAS FILHO, brasileiro, 

agricultor, portador da Carteira de Identidade nº. 0136650066, inscrito no CPF sob o 

nº. 121.991.095-34, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O imóvel matriculado sob o nº. 12.734, com área de 110,11,20ha trata-se de uma 

propriedade agrícola denominada “Monte Belo”, situada no distrito de Aritaguá. O 

referido imóvel está registrado em nome da Sra.Shirley e do seu esposo, o Sr. 

Angelito, os quais o adquiriram por meio de doação gravada com inalienabilidade e 

impenhorabilidade. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 95,9449ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

Área Total (ha): 95,9449

Agricultor

CPF

Matrícula n°: 12.734Nº do Registro de Imóvel: 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

95,9449

NacionalidadeProfissão

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

-

Nº Documento de identidade

01.366.500-66

Área  atingida (ha):

-

Brasileiro

DADOS DO POSSEIRO

121.991.095-34

328583.535-49

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Angelito Dias Filho

Casada 02.019.186-33

Shirley Seixas Lins Dias

Profissão

Comerciante

CPF

Nacionalidade

Brasileira

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritaguá

Área total (ha)*

95,9449

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Monte Belo

Número do lote

111

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Shirley Seixas Lins Dias 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Belo 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 111 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 95,9449ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

043 Ramiro Berbert De Castro 113 Charles Conceição Costa 

110 Walfredo Leal Silva 114 José Roberto Da Silva 

109 João Silva Santos 115 Sérgio José Braúna De Oliveira 

103 Alan de Jesus Santos 126 Sem Identificação 

112 Amélia Lanzarini de Brito e 

Outro 

  

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=491.432,279 e N=8.378.097,573, seguindo com azimute 191°16'16" 

e distância 128,89m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=491.407,087 e 

N=8.377.971,168. Deste com azimute de 183°04'46" e distância 63,68m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=491.403,666 e N=8.377.907,581. Deste com 

azimute de 161°52'00" e distância 71,58m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=491.425,943 e N=8.377.839,559. Deste com azimute de 190°28'41" e distância 

58,93m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=491.415,226 e 

N=8.377.781,612. Deste com azimute de 211°13'01" e distância 30,73m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=491.399,299 e N=8.377.755,331. Deste com 
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azimute de 191°49'010" e distância 29,66m chega-se ao vértice P7 com 

coordenadas E=491.393,223 e N=8.377.726,296. Deste com azimute de 180°16'39" 

e distância 25,38m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=491.393,100 e 

N=8.377.700,912. Deste com azimute de 168°24'03" e distância 15,97m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=491.396,311 e N=8.377.685,268. Deste com 

azimute de 251°24'56" e distância 178,01m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=491.227,582 e N=8.377.628,535. Deste com azimute de 255°27'06" 

e distância 15,17m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=491.212,901 e 

N=8.377.624,725. Deste com azimute de 262°07'47" e distância 275,85m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=490.939,648 e N=8.377.586,952. Deste com 

azimute de 248°36'11" e distância 228,43m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=490.726,963 e N=8.377.503,615. Deste com azimute de 267°17'30" 

e distância 187,71m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=490.539,468 e 

N=8.377.494,746. Deste com azimute de 264°43'09" e distância 95,30m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=490.444,573 e N=8.377.485,975. Deste com 

azimute de 258°04'31" e distância 289,71m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=490.161,112 e N=8.377.426,112. Deste com azimute de 290°28'54" 

e distância 135,01m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=490.034,634 e 

N=8.377.473,354. Deste com azimute de 267°25'14" e distância 193,77m chega-se 

ao vértice P18 com coordenadas E=489.841,057 e N=8.377.464,633. Deste com 

azimute de 204°44'27" e distância 79,53m chega-se ao vértice P19 com 

coordenadas E=489.807,774 e N=8.377.392,406. Deste com azimute de 269°57'06" 

e distância 89,89m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.717,887 e 

N=8.377.392,330. Deste com azimute de 235°14'26" e distância 134,86m chega-se 
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ao vértice P21 com coordenadas E=489.607,089 e N=8.377.315,440. Deste com 

azimute de 269°02'43" e distância 33,55m chega-se ao vértice P22 com 

coordenadas E=489.573,549 e N=8.377.314,881. Deste com azimute de 229°54'17" 

e distância 48,60m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.536,368 e 

N=8.377.283,577. Deste com azimute de 281°32'41" e distância 171,40m chega-se 

ao vértice P24 com coordenadas E=489.368,435 e N=8.377.317,880. Deste com 

azimute de 286°29'20" e distância 127,85m chega-se ao vértice P25 com 

coordenadas E=489.245,842 e N=8.377.354,168. Deste com azimute de 296°16'23" 

e distância 175,29m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=489.088,659 e 

N=8.377.431,761. Deste com azimute de 224°27'07" e distância 13,23m chega-se 

ao vértice P27 com coordenadas E=489.079,391 e N=8.377.422,314. Deste com 

azimute de 219°28'05" e distância 194,93m chega-se ao vértice P28 com 

coordenadas E=488.955,485 e N=8.377.271,833. Deste com azimute de 312°35'41" 

e distância 123,18m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=488.864,808 e 

N=8.377.355,199. Deste com azimute de 44°56'31" e distância 71,34m chega-se ao 

vértice P30 com coordenadas E=488.915,202 e N=8.377.405,695. Deste com 

azimute de 336°08'53" e distância 270,74m chega-se ao vértice P31 com 

coordenadas E=488.805,720 e N=8.377.653,315. Deste com azimute de 49°56'56" 

e distância 266,73m chega-se ao vértice P32 com coordenadas E=489.009,891 e 

N=8.377.824,945. Deste com azimute de 164°11'34" e distância 88,56m chega-se 

ao vértice P33 com coordenadas E=489.034,014 e N=8.377.739,737. Deste com 

azimute de 86°39'44" e distância 261,16m chega-se ao vértice P34 com 

coordenadas E=489.294,728 e N=8.377.754,942. Deste com azimute de 121°11'58" 

e distância 192,38m chega-se ao vértice P35 com coordenadas E=489.459,287 e 
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N=8.377.655,284. Deste com azimute de 86°30'12" e distância 101,57m chega-se 

ao vértice P36 com coordenadas E=489.560,669 e N=8.377.661,479. Deste com 

azimute de 102°00'00" e distância 133,50m chega-se ao vértice P37 com 

coordenadas E=489.691,250 e N=8.377.633,723. Deste com azimute de 80°27'32" 

e distância 56,00m chega-se ao vértice P38 com coordenadas E=489.746,473 e 

N=8.377.643,005. Deste com azimute de 78°49'47" e distância 29,30m chega-se ao 

vértice P39 com coordenadas E=489.775,222 e N=8.377.648,682. Deste com 

azimute de 64°46'56" e distância 104,55m chega-se ao vértice P40 com 

coordenadas E=489.869,805 e N=8.377.693,225. Deste com azimute de 57°44'53" 

e distância 46,96m chega-se ao vértice P41 com coordenadas E=489.909,515 e 

N=8.377.718,282. Deste com azimute de 32°33'08" e distância 33,66m chega-se ao 

vértice P42 com coordenadas E=489.927,627 e N=8.377.746,655. Deste com 

azimute de 72°50'50" e distância 58,54m chega-se ao vértice P43 com coordenadas 

E=489.983,564 e N=8.377.763,920. Deste com azimute de 79°52'06" e distância 

104,31m chega-se ao vértice P44 com coordenadas E=490.086,246 e 

N=8.377.782,269. Deste com azimute de 128°02'57" e distância 43,50m chega-se 

ao vértice P45 com coordenadas E=490.120,498 e N=8.377.755,461. Deste com 

azimute de 47°57'30" e distância 164,42m chega-se ao vértice P46 com 

coordenadas E=490.242,607 e N=8.377.865,569. Deste com azimute de 82°31'27" 

e distância 486,55m chega-se ao vértice P47 com coordenadas E=490.725,028 e 

N=8.377.928,875. Deste com azimute de 75°53'43" e distância 471,90m chega-se 

ao vértice P48 com coordenadas E=491.182,702 e N=8.378.043,876. Deste com 

azimute de 76°31'28" e distância 67,38m chega-se ao vértice P49 com coordenadas 

E=491.248,224 e N=8.378.059,577. Deste com azimute de 77°02'58" e distância 
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30,82m chega-se ao vértice P50 com coordenadas E=491.278,260 e 

N=8.378.066,484. Deste com azimute de 78°29'30" e distância 116,52m chega-se 

ao vértice P51 com coordenadas E=491.392,434 e N=8.378.089,730. Deste com 

azimute de 78°51'52" e distância 40,61m chega-se ao vértice P1, ponto origem 

deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui 

anexo. Área=95,9449ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

145,97 0,469

73,47 0,469

34,28 0,333

31,47 0,296

68,71 0,469

42,69 0,822

43,96 0,822

44,29 0,903

21,73 0,691

1,32 0,721

53,50 0,691

6,00 0,759

16,75 0,588

270,15 0,684

Unid. Quantidade Depreciação 

m³ 1,35 0,721

m³ 0,61 0,721

m² 1,79 0,721

m³ 0,55 0,721

m² 176,13 0,691

m³ 1,85 0,691

m³ 6,67 0,691

m 137,40 0,691

m² 61,42 0,564

m² 79,38 0,521

m 46,60 0,588

m² 1,84 0,737

m³ 0,25 0,737

m² 3,18 0,737

m³ 0,46 0,588

m 32,00 0,588

m² 4,97 0,588

und 2,00 0,639

m² 297,09 0,737

m³ 0,99 0,721

m³ 0,56 0,721

m² 5,46 0,721

m³ 0,50 0,721

m² 72,82 0,469

und 1,00 0,691

m² 9,61 0,588

m² 4,80 0,442

27 Área coberta R$ 49,96 R$ 282,31

R$ 188,08 R$ 399,03

26 Patamares R$ 49,76 R$ 1.699,43

R$ 49,76 R$ 195,89

25 Laje R$ 919,64 R$ 331,53

25 Patamar

R$ 7.380,00 R$ 5.099,58

28 Galinheiro

27 Cisterna

25 Pilares R$ 653,90 R$ 466,75

25 Vigas R$ 578,53 R$ 233,59

23 Mourão de madeira R$ 11,80 R$ 15,08

24 Piso cimentado R$ 49,76 R$ 10.895,22

22 Barras de ferro R$ 140,00 R$ 2.634,24

23 Porteira R$ 230,77 R$ 674,39

R$ 578,52 R$ 156,48

20 Portão R$ 231,45 R$ 313,86

18 Curral

22 Muretas

19 Cerca de arame liso R$ 12,47 R$ 341,69

R$ 322,93 R$ 39.302,46

R$ 177,38 R$ 6.144,60

R$ 905,25 R$ 1.157,23

R$ 140,00 R$ 13.292,08

16 Vigas R$ 578,53 R$ 2.666,43

Trilhos de ferro

17 Baia

R$ 158,58 R$ 6.558,39

Valor Unitário (R$/m²)

95,9449

R$ 250,72

Tipo

Casa de funcionários 02

R$ 560,76

R$ 626,56

95,9449

02

16

16 Pilares

Vigas

TipoNº Croqui Valor Unitário ( R$ )

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 607,85

Casa de funcionários 01

Nº Croqui

Área atingida (ha) Área Total  (ha)

R$ 21.589,65

R$ 6.938,75

R$ 302.958,43

R$ 541,34

Valor Total ( R$ )

R$ 23.162,98

R$ 607,85

Edificação R$ 607,85

03 Casa de funcionários 03

Depósito 01 R$ 607,85

Casa de funcionários 04 R$ 607,85

05

R$ 151,1315

R$ 817,32

16

Edificação

09

R$ 21.964,73

R$ 5.662,20

R$ 21.650,28

07

R$ 9.127,13

15

Total

08 Edificação de madeira

Depósito 03 R$ 626,56

Depósito 02 R$ 607,85

10 Edificação

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 516.879,16

R$ 578,50

R$ 38.389,59

R$ 21.330,17

R$ 20.190,89

04

15

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 5.387,25

11

01

Casa de funcionários 05 R$ 626,56

R$ 607,8506

R$ 614,22

R$ 150,59

R$ 587,60

R$ 631,04

R$ 195,05

R$ 921,45

R$ 2.768,15

13 Edificação R$ 607,85 R$ 5.986,71

12

R$ 103.618,69

R$ 254,44

Pilares

Parede

R$ 578,52

14 Casa sede R$ 560,76

15

Pilares

Muretas

R$ 365,40

20

21

Barcaças

Laje



Unid. Quantidade Depreciação 

m 1.119,10 0,588

m 2.968,33 0,588

m 86,49 0,564

Unid. 1,00 0,639

Unid. 16,00 0,877

Unid. Quantidade

Pés 1.316

pés 19

pés 53

pés 17

pés 25

pés 735

pés 31

pés 2

pés 2

pés 12

pés 35

pés 9

pés 22

pés 1.201

LA-02

29 Cerca de arame R$ 21,74 R$ 14.305,59

Nº Croqui Tipo

PLANTAÇÕES

Jambo

Manga

Banana

Espécie de Cultura

Laranja

Jenipapo

Caqui

Tangerina

Goiaba

Graviola

Limão

Coco

Grosélia

Acerola

OBSERVAÇÕES

Cerca de Madeira

Cerca de arame

31

Dendê

Total R$ 159.735,49

30 R$ 37.194,01R$ 21,31

33 Postes de iluminação

R$ 738,05R$ 15,13

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

BENFEITORIAS

R$ 742,98 R$ 10.425,50

32 Transformador R$ 3.200,00 R$ 2.044,80

Valor Unitário ( R$ ) Valor Total ( R$ )

Valor Total ( R$ )

R$ 10.552,00



PISO

Metal Madeira

Casa de funcionários 01 com área de 145,97m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

Casa de funcionários 02 com área de 73,47m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

Casa de funcionários 03 com área de 34,28m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

Casa de funcionários 04 com área de 31,47m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

Casa de funcionários 05 com área de 68,71m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

Edificação destinada ao cocho de cacau com área de 42,69m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

Depósito 01 com área de 43,96m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

Edificação de madeira com área de 44,29m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

Depósito 02 com área de 21,73m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

Edificação destinada à proteção da cisterna 01 com área de 1,32m²

OBSERVAÇÃO

�$�%����"����

�&������

�&��!����

�$�%������������

'
��� '
���

&��!����

���(����

 ���������
��

�������

�&������

��������

���(����

�)���������

'
���

 �����*���������

����
��

	�����

���(����

'
��� '
���

������������

+�����

�������������

������������

�������������

+�����

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



PISO

Metal Madeira

Depósito 03 com área de 53,50m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 12

Edificação destinada à proteção da cisterna 02 com área de 6,00m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

Edificação (Baia) com área de 16,75m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 13

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 14

Casa sede com área de 270,15m²

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

04 pilares de concreto de 0,25mx0,25mx5,40m e volume total de 1,35m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 vigas de concreto, sendo que 04 vigas apresentam dimensões de 0,25mx0,20mx2,20m e as demais  0,25mx0,20mx0,85m, totalizando 
volume de 0,61m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Parede de alvenaria de 0,85mx2,10m com área de 1,79m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Laje de 2,70mx1,35mx0,15m e volume de 0,55m³. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

03 barcaças idênticas com área individual de 58,71m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

15 pilares de concreto de 0,42mx0,42mx0,70m e volume total de 1,85m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

09 vigas de concreto, sendo que 06 vigas apresentam dimensões de 0,15mx0,48mx12,60m e as demais dimensões de 
0,15mx0,48mx5,70m, totalizando 6,67m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

06 trilhos de ferro com 22,90m de comprimento cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 17

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Baia de madeira coberta com telha de amianto com área de 61,42m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 18

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Curral coberto com telha de amianto com área de 79,38m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 19

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame liso e mourões de madeira com extensão de 46,60m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 20

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Portão de grade de metalon com 1,94m de comprimento, 0,95m de altura e área de 1,84m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 20

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 pilares de concreto de 0,36mx0,36mx0,95m e volume total de 0,25m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 21

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 muretas de alvenaria com 9,09m de comprimento total, 0,35m de altura média e área total de 3,18m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 22

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

04 muretas de alvenaria com 8,80m de comprimento total, 0,35m de altura média e volume total de 0,46 m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 22

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

26 barras de ferro para mata burro com 32,00m de comprimento total, sendo 6 barras com 12,00m de comprimento e 20 barras com 
20,00m de comprimento

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 23

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,55m de comprimento, 1,40m de altura e área de 4,97m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 23

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 24

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Piso cimentado com área de 297,09m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 25

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

04 pilares de concreto de 0,25mx0,25mx3,95m e volume total de 0,99m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 25

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 vigas de concreto, sendo que 4 vigas com dimensões de 0,25mx0,20mx1,95m e as demais com 0,25mx0,20mx0,85m, totalizando 
0,56m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 25

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Patamar de alvenaria com 0,50m de altura média e área de 5,46m² 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 25

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Laje com dimensões de  2,70mx1,35mx0,15m e volume de 0,50m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 26

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

03 patamares de alvenaria e pedra argamassada com 0,40m de altura média e área total de 72,82m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 27

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cisterna com paredes de alvenaria com 10,00m de profundidade

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 27

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta de telha de amianto para proteção da cisterna com área de 9,61m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 28

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Galinheiro coberto com telha de amiantocom com área de 4,80m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 29

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 4 fios de arame farpado e mourões de madeira com extensão de 1.119,10m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 30

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado e mourões de madeira com extensão de 2.968,33m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 31

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca de madeira com extensão de 86,49m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 32

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Transformador

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 33

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Postes de iluminação

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

Novo Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes Reparos simples

Regular Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/  valor Reparos importantes



DETERMINAÇÃO DO VALOR DA TERRA NUA
   
Para a determinação do valor da terra foi utilizada a equação abaixo:

[Valor Unitário] = 1/( 4,8922x10-8  + 1,6619x10-9 x [Área]1/2  - 3,6601x10-8 x [Área com Cacau]  - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da 
Propriedade]2  + 2,3430x10-8 /[Região]2)1/2

Variável Dependente:

• Valor Unitário: R$/ha - Equação: [Valor]÷[Área]

Variáveis Independentes:

• Área: Variável numérica que expressa à área da propriedade em hectare - ha.

• Área com Cacau: Variável dicotômica expressa que a propriedade tem cacau - Opções – Sim / Não.

• Infraestrutura da propriedade: Variável qualitativa que expressa às benfeitorias do imóvel – Classificação: Sem Benfeitorias = 0; 
Benfeitorias Básicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
• Região: Variável qualitativa que expressa à localização do imóvel – Classificação: Itabuna = 1; Ilhéus = 2; Uruçuca = 3.

LUCAS RIBEIRO HORTA/ Engº CREA-70352/D-MG

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

LA-06

R$ 10.552,00

RESPONSÁVEIS TÉCNICOS

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

-

R$ 990.125,09Valor Total

JULIANO GONÇALVES DOS SANTOS/ Engº Agrônomo - CREA ES 016309/D

R$ 5.387,25

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAÇÃO

R$ 4.816,12

Benfeitorias

CRITÉRIOS ADOTADOS PARA AVALIAÇÃO

Outros

Valor por extenso: (Novecentos e noventa mil, cento e vinte e cinco reais e nove centavos)

R$ 516.879,16

Plantações

Valor Minimo: 

Valor Máximo:: R$ 6.225,79

R$ 302.958,43

R$ 159.735,49

VALORES

Área atingida

Edificações

GERAL

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

R$ 516.879,16

Valor Médio ( R$/ha)Área Total (ha)

95,9449

Área atingida (ha)

95,9449



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 
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