
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Floracy Palmeira da Silva 

NÚMERO DO LOTE: 107 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Genipapo 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 107 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIA PRESUMIDA: FLORACY PALMEIRA DA SILVA, brasileira, 

portadora da Carteira de Identidade nº. 0747073800, inscrita no CPF sob o nº. 

715.349.546-20, casada com JOÃO BELMIRO DA SILVA, brasileiro, aposentado, 

portador da Carteira de Identidade nº. 0166538906, inscrito no CPF sob o nº. 

081.963.465-49, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Conforme matrícula feita sob o nº. 8.010, o imóvel com área de 09,60,50ha está 

registrado em nome de Floracy Palmeira da Silva. 

Como o documento apresentado foi expedido em 14/05/1986, está desatualizado, 

razão pela qual a Sra. Floracy foi cadastrada como proprietária presumida. 

Desta forma, ressaltamos a necessidade de solicitar uma certidão atualizada do 

bem. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 9,5324ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

9,5324Área  atingida (ha):

--

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 9,5324

081.963.465-49

Profissão

Aposentado

CPF

-

Nº Documento de identidade

166538906 Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

Nacionalidade

715.349.546-20

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

João Belmiro da Silva

Casada 747.073.800

Floracy Pamleira da Silva

Profissão

Não informado

CPF

Nacionalidade

Brasileira

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritagua

Área total (ha)*

9,5324

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Genipapo

Número do lote

107

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Floracy Palmares da Silva 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Genipapo 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 107 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 9,5324ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

048 João Belmiro da Silva 052 Eduardo Damásio Hora 

108 Gregório Manoel dos Santos 106 João Belmiro Da Silva 

105 Petronílio Souza Da Silva   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.930,819 e N=8.377.162,787, seguindo com azimute 179°50'08" 

e distância 353,47m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.931,834 e 

N=8.376.809,318. Deste com azimute de 127°12'54" e distância 42,98m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=488.966,064 e N=8.376.783,322. Deste com 

azimute de 193°50'56" e distância 53,72m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=488.953,205 e N=8.376.731,162. Deste com azimute de 201°31'01" e distância 

8,08m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.950,243 e 

N=8.376.723,649. Deste com azimute de 193°31'43" e distância 152,85m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=488.914,487 e N=8.376.575,040. Deste com 

azimute de 274°28'12" e distância 229,35m chega-se ao vértice P7 com 

coordenadas E=488.685,834 e N=8.376.592,915. Deste com azimute de 33°01'18" 
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e distância 217,77m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.804,509 e 

N=8.376.775,507. Deste com azimute de 24°30'38" e distância 7,54m chega-se ao 

vértice P9 com coordenadas E=488.807,635 e N=8.376.782,363. Deste com 

azimute de 30°54'56" e distância 28,90m chega-se ao vértice P10 com coordenadas 

E=488.822,483 e N=8.376.807,157. Deste com azimute de 349°20'16" e distância 

102,37m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.803,543 e 

N=8.376.907,759. Deste com azimute de 280°53'42" e distância 41,37m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=488.762,920 e N=8.376.915,578. Deste com 

azimute de 352°54'11" e distância 193,41m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=488.739,024 e N=8.377.107,510. Deste com azimute de 73°55'21" 

e distância 199,60m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da 

poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área= 9,5324ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

Unid. Quantidade Depreciação 

Unid. Quantidade

pés 239

pés 100

pés 302

pés 1.152

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 5.920,00

PLANTAÇÕES

Banana

Jenipapo

Total

Área Total  (ha)

9,5324

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

Área atingida (ha)

NÃO SE APLICA

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

NÃO SE APLICA

Nº Croqui

9,5324

OBSERVAÇÕES

Valor Unitário (R$/m²)

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.549,98

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

62.437,03

Total

Valor Total ( R$ )

Espécie de Cultura

Cajá

Laranja



LUCAS RIBEIRO HORTA/ Engº CREA-70352/D-MG

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

LA-06

JULIANO GONÇALVES DOS SANTOS/ Engº Agrônomo - CREA ES 016309/D

RESPONSÁVEIS TÉCNICOS

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

DETERMINAÇÃO DO VALOR DA TERRA NUA
   
Para a determinação do valor da terra foi utilizada a equação abaixo:

[Valor Unitário] = 1/( 4,8922x10-8  + 1,6619x10-9 x [Área]1/2  - 3,6601x10-8 x [Área com Cacau]  - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da 
Propriedade]2  + 2,3430x10-8 /[Região]2)1/2

Variável Dependente:

• Valor Unitário: R$/ha - Equação: [Valor]÷[Área]

Variáveis Independentes:

• Área: Variável numérica que expressa à área da propriedade em hectare - ha.

• Área com Cacau: Variável dicotômica expressa que a propriedade tem cacau - Opções – Sim / Não.

• Infraestrutura da propriedade: Variável qualitativa que expressa às benfeitorias do imóvel – Classificação: Sem Benfeitorias = 0; 
Benfeitorias Básicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
• Região: Variável qualitativa que expressa à localização do imóvel – Classificação: Itabuna = 1; Ilhéus = 2; Uruçuca = 3.

CRITÉRIOS ADOTADOS PARA AVALIAÇÃO

Outros

Valor por extenso: (Sessenta e oito mil, trezentos e cinquenta e sete reais e três centavos)

-

Benfeitorias

VALORES

GERAL

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

R$ 62.437,03

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 0,00

R$ 68.357,03Valor Total

Plantações R$ 5.920,00

-

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAÇÃO

R$ 5.676,55

Área Total (ha)

9,5324

Área atingida (ha)

9,5324

Valor Minimo: 

Valor Máximo:: R$ 8.010,51

Área atingida

Edificações

R$ 62.437,03

-
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


















