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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Herdeiros de Joaquim Cruz
100

Fazenda Ramiro Duarte
lIhéus/ BA

04 de dezembro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 100
MUNICIPIO: Ilhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS: HERDEIROS DE JOAQUIM CRUZ, so eles:

1) CREUZA CRUZ, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n°.
02.555.855-27, inscrita no CPF sob o n® 087.523.895-53, residente e
domiciliada em lIhéus/BA.

2) BEATRIZ CRUZ, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n°.
02.500.016-08, inscrita no CPF sob o n? 178.794.505-72, residente e
domiciliada em llhéus/BA.

3) JOAQUIM FERNANDES CRUZ FILHO, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n2 0255585446, inscrito no CPF sob o n. 186.127.335-53,
residente e domiciliado em Ilhéus/BA.

4) JORGE CRUZ, brasileiro, portador da Carteira de Identidade n°. 0342677195,
inscrito no CPF sob o n® 277.780.105-34, residente e domiciliado em
[Ihéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O imével com éarea de 03,04,92ha esta transcrito sob o n® de ordem 20.163 no
Cartorio de Registro de Iméveis de lIhéus/BA.

Conforme documento anexo, o bem esta registrado em nome do falecido Joaquim
Cruz.

Como os herdeiros dele ndo abriram inventario, a documentagéo esta irregular.
Desta forma, € necessario regularizar a documentagéo e solicitar uma nova via do

registro imobiliario.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:

A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 2,9888ha.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
100 Agua Cumprida

Localizagéo Area total (ha)* Municipio Estado
Sambaetuba 4,0241 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Herdeiros de Joaquim Cruz - Creuza Cruz e Outros
Nacionalidade Profissdo
Nao se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Transcricdo n%20.163

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 4,0241 Area atingida (ha): 2,9888
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Herdeiros de Joaquim Cruz
NOME DA PROPRIEDADE: Agua Cumprida

NUMERO DA PROPRIEDADE: 100

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 2,9888ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
101 | Joao Tavares dos Santos 099 | Joao Moreno Pereira

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area € demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=488.601,515 e N=8.378.381,004, seguindo com azimute 191°08'13"
e distancia 38,79m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.594,022 e
N=8.378.342,943. Deste com azimute de 253°11'03" e distancia 46,15m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=488.549,842 e N=8.378.329,591. Deste com
azimute de 176°28'46" e distancia 110,93m chega-se ao vértice P4 com
coordenadas E=488.556,654 e N=8.378.218,868. Deste com azimute de 215°40'38"
e distancia 68,42m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.516,750 e
N=8.378.163,289. Deste com azimute de 309°47'010" e distancia 38,79m chega-se
ao vertice P6 com coordenadas E=488.486,943 e N=8.378.188,111. Deste com
azimute de 224°40'57" e distancia 83,34m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=488.428,339 e N=8.378.128,854. Deste com azimute de 343°11'53" e distancia
139,75m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.387,943 e

N=8.378.262,636. Deste com azimute de 17°04'53" e distancia 81,63m chega-se ao




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

vértice P9 com coordenadas E=488.411,920 e N=8.378.340,665. Deste com
azimute de 77°59'19" e distancia 193,84m chega-se ao vértice P1, ponto origem
deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui

anexo. Area=2,9888ha.
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DATUM SAD—69

14°40'49.804389"S 099-Jodo Moreno Pereira
39°05'42.554908"W
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QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
101-Jodo Tavares dogSantos P1—P2 38,79 1910813 488.601,515 | 5.378.381,004
o o P2—-P3 46,15 25311°03” 488.594,022 8.378.342,943
q S P3—P4 110,93 176°28'46 488.549,842 8.378.329,591
p - P4—-P5 68,42 21540'38 488.556,654 8.378.218,868
Q © P5—P6 38,79 30947010 488.516,750 8.378.163,289
I ‘"r P6—P7 83,34 224‘40:57: 488.486,943 8.378.188,111
< < P7—-P8 139,75 343‘11,53” 488.428,339 8.378.128,854
b i1 P8—P9 81,63 17‘04,53” 488.387,943 8.378.262,636
P9—P1 193.84 775919 488.411,920 8.378.340.665
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SUALA:
—LIMITES DO LOTE CIMATA CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[ 1AREA ATINGIDA FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D ILHEUS/BA NOMERO DA PROPRIEDADE: 100 1
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 4,0241ha LOCAL £ DATA ORMAAsTO:
DATA EXECUT. VISTO APROV. AREA ATINGIDA: 2988800 |50 /65 - o 12013 AVALIACAO DE PROPRIEDADES |PROPREETARIO PRESUMIDO:  Herdeiros de Joaquim Cruz —
NOME DA PROPRIEDADE: Aqua Cumprida 00




=== CAPPE &rasil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

2,9888

4,0241

R$ 6.892,31

R$ 20.599,74

EDIFICACOES

N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
—
Total
BENFEITORIAS
N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
—
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Jaca pés 104
Jenipapo pés 50
Banana pés 150 R$ 1.476,00
Caja pés 80
Tangerina pés 30

OBSERVACOES

LA-02




=—— CAPPE B! GERAL

PROPRIEDADE

Area atingida (ha) Area Total (ha) Valor Médio ( R$/ha) Valor Total (R$)

2,9888 4,0241 R$ 6.892,31 R$ 20.599,74

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAGAO

Valor Minimo: R$ 5.889,72
Valor Maximo:: R$ 8.679,58

VALORES

Area atingida R$ 20.599,74
Edificagoes -
Benfeitorias -
Plantagoes R$ 1.476,00

Outros -
Valor Total R$ 22.075,74

|Va|or por extenso: (Vinte dois mil, setenta e cinco reais e setenta e quatro centavos)

CRITERIOS ADOTADOS PARA AVALIACAO

DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA
Para a determinagéo do valor da terra foi utilizada a equagao abaixo:

[Valor Unitario] = 1/( 4,8922x10-8 + 1,6619x10-9 x [Area]1/2 - 3,6601x10-8 x [Area com Cacau] - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da
Propriedade]2 + 2,3430x10-8 /[Regiao]2)1/2

Varidvel Dependente:

« Valor Unitario: R$/ha - Equacéo: [Vanr]+[Area]

Varidveis Independentes:

« Area: Variavel numérica que expressa a area da propriedade em hectare - ha.

« Area com Cacau: Variavel dicotdmica expressa que a propriedade tem cacau - Opgdes — Sim / N&o.

« Infraestrutura da propriedade: Variavel qualitativa que expressa as benfeitorias do imével — Classificagcdo: Sem Benfeitorias = 0;

Benfeitorias Bésicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
* Regido: Variavel qualitativa que expressa a localizagéo do imével — Classificagao: Itabuna = 1; llhéus = 2; Uruguca = 3.

RESPONSAVEIS TECNICOS

LUCAS RIBEIRO HORTA/ Eng® CREA-70352/D-MG
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

JULIANO GONGALVES DOS SANTOS/ Eng® Agrénomo - CREA ES 016309/D
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

LA-06



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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EEGISTDO DE iIMOVERS

_ESTADO DA BAHIA '
COMARCA DE ILHEUS
Aosi Caltsans Snsths-
Of:c:al Privativo do Registro de Imoéveis da 1.2 Circuncrigéo
"‘ﬁ%lco qnc a f4. : ; 8hy. do livro n.03=A~0de Trang

?1gan d§s Iransmissﬁes,-goi transcrita nesta data, sob n? ds ordem 20, 163,a .
ompra direta de uma 4rea de terras, contendo 3 hectares, Ol ares e 92 canti
res, situqda no lugar denominago "Agua Comprida', deste Municipio e Comarca .
Ade Ilheus, ficando o adquirenta investido do direito de pleno dominio oObTE/
¥ as terras compregndidas na referida area, cujas confrontacdes sio as seguin-
tes: Norte,Herdeiros de Ramiro Duarte Silva, Nordeste, Herdsiros de Ramiro /
Duarte Sllva; Este,Herdeiros de Ramiro Duarte Silva ¢ Nelson Duarte; Sudeé%e
<Herdeiros de Ramiro Duarte Silva e Nelson Duarte; Sul, Herdeiros de Remiro /
Duarte Silva ¢ Nelson Duarte; Sudoeste, Nelson Duarte; Ceste, Nelson Duarte;
)roeste, Herdelros de Ramiro Duarte Silva, sendo adquirente: JOAQUIM CR&Z,X
e transmitente: ESTADO DA BAT'IA, tudo na conformidade do titulo de dominio /
direto sob ne 22, 8&9, expedido pelo Departaiento de Terras em O'ue Marco de/
1962, e assinado pele General Juracy Hontenagro Hagalhaez, governador do HEse

tadge O referido & verdade e dou £é. T1hdus. 20 de JWlho de 1963. 0 OPICIAL/
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REQUERENTE

JOACUIY  CRUZ

COMARCA— ILHEUS

]Dam’czy)z'o e letmo — /héus

Oitavo Distrito de Medicio de Jerras

DE ANO 19.57....
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Amsm Perezm da Szlva lebo

- N. de ordem 143,.- Lwro N..... (._ll.) ﬂs 1942.5- L -

ANISIO PEREIt?A DA SILVA FiLHO, Oflctal do. Re,

gistro Civil das Pessuas
Naturats do 6.0 distnto de Alitegua . Nheus

-Balua na forms da leis .

CERTIE‘ICA que, do hvro n

..... onge.. sob o n.° de ordem supra consta o re-
glstro de Ob]to de ..... Jua.qulm Fernaﬁvz\dﬁﬁ CT‘AZ._::.. = -g el Bl B Bl s -."  Bred -:'..'.:..'_‘."l:,!..::.!
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'quo otho oc-orreu as_....'l ............... horas do dia..24... de <1t 4 221 D P = de 198Q...
em domlcilio n s/gq ______ & rua.Sao.Jorge,no arrai al_....d.ﬁz. Sambm.t.uhﬁ....g..aﬁis_g ..... distri-
&Q&r~!-”.“a*;“gﬁm—n-hﬁa—g_ AT AT e e T e A ey BREE S Eet S Sl Sl Brall et S AP
tendo sido a causa da morte_gem as 1819 tcng,l_.,_a medica  .-.- At e e e e e,
B -.conforme ateqtado firmado
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Observacées: (.. Sepuliamento. foi efetfuado..no..cemiterio de

gome

..... S amha:x,-a
Jubas nesite Qistrito. Foram tegtammhaq-l?lavm S’llva ¥atos e Fra_ncmaeo
Jesenmtasmsﬂvﬂ sresidentes g.neste distri tc-"f“*“°""‘"“"""‘ =
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Repubhca F-'ederatwa do Brasnl
"REGISTRO CIlVIL

CARTORIO DO REGISTRO CIVIL DAS pesscms NATURAIS
Mumciplo DE iLHEUS - BAHIA

OBITO Nosgg

. RISOLET4 - LINS SI:LVA, Oficial do Repgistro Civil do Distrito de llhéus, Estado de
- Bahia na forma da lei etc, : . g “TE s ' '

CEBTIF‘ICO que as fls. 202 ~.....4do livro no C destlnado a registro de

5.
VObltos foi feito hoje o assento de_ (i3 -‘Ol ) 3351 CORUTICEC

L} )‘{'x‘”‘ Lig

“falecido ao_____ . . Qlde | GGW“O i 08 18 86 , s 14330 h,
em__PRAGA BRABITIA. " . do sexo___FEMININO, )
de ebr__, . g ; _ . B préﬁss_ﬁo DG TAR. . .o natur:
de N ¥ . LUS-RANTA, , domiciliado e resuiente em T iAC "A ,".‘3'[14“1—-” AUBATITURS o
com._.... f3.de idade, estado civil____. .. . fih__ g
de o . e e, » profissiio__ LY L ,.fxatﬁl
de — - i) ;residénte em., . - ! e de_ TTRLINA l“?:‘lﬂ
ba . cougeicXo. V , profissio N - ..., natu
de_ ., " ' . , Tesidente em et | .
FOI DECLARANTE_ _YAILDIVIRG DE AIZEIDA CU3TA,
sendo o. atestado de Gbito firmado pelo Dr.__ 551 ASSTSTEFCIA MEDICA.
que deu como causa da morte__ ST, ATSTRIIEOTA WIDICA .
& ) 2 £
o sepultamento serj feito no cemitério_ T[ASTTLIC, ;
OBSERVACOES: __Ragiatro feilto de acor: io gom a lei em visor,.
O referido & verdade e dou fé
L@ RE S1VeR Iihéus, 27 AGCETC de /19
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Ministério da Fazenda Imposto sobre a Proprledade Terrltorlal Rurél’
ﬂSecretarla da Recelta Federal - Exercicio de 20061

i RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR

!

1. DADOS DO IMOVEL RURAL .
Numero do Imdével na Receita Federal(NlrfS' 4526891-2
Nome: AGUA COMPRIDA

Endereco: SITIO ARITAGUA

Municipio: ILHEUS » ‘ UF: BA CEP: 45653-970

25 IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome: JOAQUIM ‘CRUZ

CPF: 698.828.788- 49 -

Endereco: PRACA BRASILIA - SAMBAITUBA : :
Numero: 63 Compl: CASA : Bairro: SAMBAITUBA
Municipio: ILHEUS = . . ’ UF: BA
CEPY 45653—970- Telefone: -

- 13, OUTRaAS INFORMAQOES Da DECLARAQAO(Areas em ha e Valores em R$)
_Declaragao Retlflcadord - Nao.

Area Total Imodvel: ... . 3,0 Valor Txlbutavei . '7 . v--O;OO

Imposto Calculado: - . 0,00 .Imposto Devido: e 0,00
Quantidade de Quotas: : o 0 Valor da Quota: - ~ 0,00

[cop1Go DA NOTIFICACAO DA MULTA.poR*ATRASC:3305106000000001602006

Declaracao receb ida wia Internet -
peloc Agente Receptor anpro
em 1“/04/”00/ as 09:16:24
1639444906

Ll .u2. 50 42,33

Nimero do Recibo de Entrega: 22.52.55.42.33.92
Este nimero deve ser utilizade para replllpafrﬁada declaracdo.
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21-01-2010
' CREUZA CRUZ . : '

J0AQUIM BRASILINO DA CRUZ
CAROLINA CONCEICAC DA CrRUZ

ILHEUS BA 03-08;1949

C.NAS. CM ILHEUS BA DS
PONTAL LV 10 FL 227 gy 211

T

INSCRICAD NO CPF ' cavraon

a;ggc?g'g.lrg | 087 572 3 895 53
CONTRIBUINTE a ‘

CREUZA CRUZ

. SECAETARII DA RECEITA FEDERAL

REPOUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ))
e e ATl ]

MAIOR-DE §0 a;

NAO PLASTIF: ICAR

Erarerorys

SR CarTEA O

- o vNISTE
. " SECRETARIA
- GOORDENAGAD DO SISTE,

) COMPROBATURIO DE (NSCRICA
STRODEPESS Y AS F

C£m

FO00 TERRITORIO NACTO
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02.500.016-08

BEATRIZ CRuz

JoAQUIM FERNANDES CRuz

CAROLINA CONCEICAO CRuz

'ILHEUS BA 29-07- 1941
C.NAS.. (M ILHEUS Ba DS }
PONTAL LV A10 FL 072 ry 000382 -
178.794.505-72 :




ESTADO DA BAHIA
SECRET ARIA DA SEGURANCA PUBLICA
INSTITUTO OE IDENTIFICACAO "PEDRO MELLO”

OLIBNIO BVOFI0Y

J}J{—\E’ LUIM FERNANDES CRUZ FILHO

 TUAGLITM FEF‘(N{%N{)E& CRUZ
W CAROLINA CONCEICAD. CRUY

ST ’O

A VALIDA EM TODO O TERRITORIO NAGIONAL R
3 e w1g gme E
! ;ggﬁ'sm \{78":".(558‘::4 G BbEo B/ B4 R

moue

'FILIACAO

NATURALIDADE ' 3 DATADE NASCIMENTO |
ILHEUS Bf 2981719598

pocorieen  LER~MAS ﬁ:ﬁ ILHELS BR& ‘ - B
ST-ARLTABUA AL-ALS F-@ad RABE1915
A 184127335 53 : L 8







