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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Apolénio Antdnio do Nascimento e

Outro

097

Fazenda Nova Vista
lIhéus/ BA

04 de dezembro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 097
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

1) APOLONIO ANTONIO DO NASCIMENTO, brasileiro, aposentado, portador
da Carteira de Identidade n°. 07181988-67, inscrito no CPF sob o n°
673.506.075-04, casado com MARINHA NASCIMENTO GALO, brasileira,
portadora da Carteira de Identidade n®. 09.707.752-61, inscrita no CPF sob o
n®. 429.356.955-34, residentes e domiciliados na Rua da Igreja, n°. 09,
Centro, Aritagua, llhéus/BA.

2) JOSELITO NASCIMENTO, brasileiro, portador da Carteira de ldentidade n°.
0201907437, residente e domiciliado em Ilhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Segundo cadastro, o imével em comento pertence aos proprietarios presumidos
acima qualificados, os quais informaram que o imdvel ndo esta registrado no
Cartério Competente.

Desta forma, &€ necessario proceder a busca cartorial e verificar se a informacao

procede.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:

A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 2,4702ha.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
97 Fazenda Nova Vida
Localizagéo Area total (ha)* Municipio Estado
Urucutuca 2,4702 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Apolbnio Antonio do Nascimento e Outro
Nacionalidade Profissao
Brasileiro Aposentado
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Casado 718.198.867 673.506.075-04
DADOS DO CONJUGE
Nome
Marinha Nascimento Galo
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
429.356.955-34 09.707.752-61 - Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N2 do Registro de Imovel: N3o informado

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 2,4702 Area atingida (ha): 2,4702
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Apoldnio Antonio do Nascimento e Outro
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Nova Vida

NUMERO DA PROPRIEDADE: 097

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 2,4702ha

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos

098 | Espodlio Felismino Manoel Dos 049 | Anténio Raimundo da Silva
Santos Paiva

103 | Alan de Jesus Santos

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=487.946,954 e N=8.378.045,807, seguindo com azimute 171°13'56"
e distancia 84,09m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=487.959,771 e
N=8.377.962,705. Deste com azimute de 202°24'05" e distancia 93,42m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=487.924,168 e N=8.377.876,332. Deste com
azimute de 211°10'01" e distancia 33,34m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=487.906,914 e N=8.377.847,805. Deste com azimute de 258°2'17" e distancia
55,74m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=487.852,219 e
N=8.377.837,046. Deste com azimute de 304°25'08" e distancia 17,88m chega-se
ao vértice P6 com coordenadas E=487.837,467 e N=8.377.847,154. Deste com
azimute de 338°25'57" e distancia 78,05m chega-se ao vértice P7 com coordenadas

E=487.808,777 e N=8.377.919,737. Deste com azimute de 37°34'30" e distancia




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

78,05m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=487.856,374 e
N=8.377.981,599. Deste com azimute de 1°29'04" e distancia 25,01m chega-se ao
vértice P9 com coordenadas E=487.857,022 e N=8.378.006,605. Deste com
azimute de 308°30'08" e distancia 86,36m chega-se ao vértice P10 com
coordenadas E=487.789,439 e N=8.378.060,367. Deste com azimute de 74°12'49"
e distancia 47,96m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=487.835,588 e
N=8.378.073,414. Deste com azimute de 103°55'22" e distancia 114,74m chega-se
ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a

area representada pelo croqui anexo. Area=2,4702ha.
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QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
8 8 8 P1—P2 39,90 17710’18” 487.755,600 8.374.459,598
~ o N P2-P3 38,14 98°37'12” 487.757,569 8.374.419,742
5 3 -3 P3—P4 189,87 235'57'25" 487.795,276 8.374.414,026
S b H P4-P5 14,08 278'30°32" | 487.637,950 8.374.307,735
X = x P5—P6 51,58 33821'29" | 487.624,023 8.374.309,819
w w u P6—P1 181,80 5555’56 487.605,002 8.374. 287AE/§>8
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: ' DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO :
—LIMITES DO LOTE [IMATA CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[1AREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NUMERO DA PROPRIEDADE: 097 1/1
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 2.4702ha LOCAL E DATA ORMA/-\sTO:
DATA EXECUT. Vi>T0 APROV. AREA ATINGIDA: 2470200 \rsus /B - Out/2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO: Apolinio Anténio do Nascimento ¢ Outro |-—
NOME DA PROPRIEDADE:  Fazenda Nova Vida 00




=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha) Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

2,4702 2,4702

R$ 6.935,46

R$ 17.131,97

EDIFICACOES

N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
— |
Total
BENFEITORIAS
N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
— |
\
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Banana pés 165
Jaca pés 117
Tangerina pés 11 R$ 1.130,00
Manga pés 3
Jenipapo pés 26
Limao pés 6

OBSERVACOES

LA-02




=—— CAPPE B! GERAL

PROPRIEDADE

Area atingida (ha) Area Total (ha) Valor Médio ( R$/ha) Valor Total (R$)

2,4702 2,4702 R$ 6.935,46 R$ 17.131,97

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAGAO

Valor Minimo: R$ 5.915,39
Valor Maximo:: R$ 8.770,09

VALORES

Area atingida R$ 17.131,97
Edificagoes -
Benfeitorias -
Plantacdes R$ 1.130,00

Outros -
Valor Total R$ 18.261,97

|Va|or por extenso: (Dezoito mil, duzentos e sessenta e um reais e noventa e sete centavos)

CRITERIOS ADOTADOS PARA AVALIACAO

DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA
Para a determinagéo do valor da terra foi utilizada a equagao abaixo:

[Valor Unitario] = 1/( 4,8922x10-8 + 1,6619x10-9 x [Area]1/2 - 3,6601x10-8 x [Area com Cacau] - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da
Propriedade]2 + 2,3430x10-8 /[Regiao]2)1/2

Varidvel Dependente:

« Valor Unitario: R$/ha - Equacéo: [Vanr]+[Area]

Varidveis Independentes:

« Area: Variavel numérica que expressa a area da propriedade em hectare - ha.

« Area com Cacau: Variavel dicotdmica expressa que a propriedade tem cacau - Opgdes — Sim / N&o.

« Infraestrutura da propriedade: Variavel qualitativa que expressa as benfeitorias do imével — Classificagcdo: Sem Benfeitorias = 0;

Benfeitorias Bésicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
* Regido: Variavel qualitativa que expressa a localizagéo do imével — Classificagao: Itabuna = 1; llhéus = 2; Uruguca = 3.

RESPONSAVEIS TECNICOS

LUCAS RIBEIRO HORTA/ Eng® CREA-70352/D-MG
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia

JULIANO GONGALVES DOS SANTOS/ Eng® Agrénomo - CREA ES 016309/D
Especialista em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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