
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Herdeiros de Júlio Marques dos 

Santos 

NÚMERO DO LOTE: 094 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Esperança 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 094 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS: HERDEIROS DE JÚLIO MARQUES DOS 

SANTOS, são eles: 

1) OSMAR TEIXEIRA DOS SANTOS, brasileiro, agricultor, portador da Carteira 

de Identidade nº. 14131411-70, inscrito no CPF sob o nº. 673.583.815-72, 

casado com ESTER PINHEIRO DOS SANTOS, brasileira, portadora da 

Carteira de Identidade nº. 14.064.566-75, inscrita no CPF sob o nº. 

025.934.895-37, residentes e domiciliados na Fazenda Esperança, Ilhéus/BA. 

2) NIRALDO, dados ignorados; 

3) MARIA, dados ignorados; 

4) ARACILDO, dados ignorados. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O imóvel registrado sob o nº. de ordem 22.836, com área de aproximadamente 

04,00,00 ha (quatro hectares) pertence ao Sr. Thomé Alves Pacheco, conforme 

certidão anexa expedida em 11/05/1966. 

Acontece que nos termos do cadastro, o imóvel pertencia ao Sr. Júlio Marques dos 

Santos, que já faleceu. 

Os herdeiros dele apresentaram Recibo de Entrega da Declaração do ITR em nome 

do Sr. Júlio, entretanto, o registro do imóvel está em nome de outra pessoa, qual 

seja, Thomé Alves. 

Destacamos que os dados do Niraldo, Maria e Aracildo não foram fornecidos, motivo 

pelo qual a qualificação está incompleta. 

Ressaltamos a necessidade de solicitar uma via atualizada da certidão do imóvel, a 

fim de verificarmos se a irregularidade documental já foi sanada. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 0,1597ha. 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Esperança

Número do lote

94

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Urucutuca

Área total (ha)*

2,8646

Estado

BA

Herdeiros de Júlio Marques dos Santos - Osmar Teixeira dos Santos e Outros

Profissão

Não se aplica

CPF

Nacionalidade

Não se aplica

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

Não se aplica

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Não se aplica Não se aplica

-

Nº Documento de identidade

-

DADOS DO POSSEIRO

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

0,1597

Nacionalidade

-

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Área  atingida (ha):

-

-

Profissão

-

CPF

Matrícula nº22.836Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 2,8646
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Herdeiros de Júlio Marques dos Santos 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Esperança 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 094 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 0,1597ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

050 Abelardo Ribeiro dos Santos 092 Ermando José Alves de Andrade 

095 Abelardo Ribeiro dos Santos   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=487.293,131 e N=8.378.570,989, seguindo com azimute 251°12'53" 

e distância 27,80m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=487.266,809 e 

N=8.378.562,036. Deste com azimute de 292°04'06" e distância 17,75m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=487.250,364 e N=8.378.568,703. Deste com azimute 

de 334°34'50" e distância 72,49m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=487.219,248 e N=8.378.634,176. Deste com azimute de 130°32'17" e distância 

97,22m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=0,1597ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

48,39 0,469

34,06 0,214

Unid. Quantidade Depreciação 

m 137,91 0,564

m² 3,24 0,721

Unid. 2,00 0,721

Unid. Quantidade

pés 52

pés 23

pés 6

pés 6

pés 3

pés 1

pés 1

pés 1

pés 1

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 614,00

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.979,53

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 1.114,63

R$ 541,34

R$ 607,85

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 12.285,66

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 11,80

R$ 1.624,07

R$ 539,09

R$ 17,02

R$ 230,77

01

R$ 2.180,18

Cerca de arame

OBSERVAÇÕES

R$ 4.430,52

R$ 16.716,18

02

Espécie de Cultura

Área atingida (ha)

Coco

Dendê

03

04

04

R$ 20,88

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação 01

Nº Croqui

Porteira

Pilares

Total

Área Total  (ha)

2,8646

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

Edificação 02

0,1597

Manga

Graviola

Abiu

Limão

PLANTAÇÕES

Umbú

Banana

Seringuela



PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

Edificação 01 com área de 59,89m² , sendo que a área coberta equivale à 11,50m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

LA-03

ESQUADRIA

OBSERVAÇÃO

Edificação  02 com área de 34,06m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 02 fios de arame farpado, mourões de madeira e 137,91m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 2,25 m x 1,44 m e área de 3,24m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 Mourões de madeira com 2,40m de altura cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








































































