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PROPRIETARIO PRESUMIDO: Herdeiros de Julio Marques dos

Santos
NUMERO DO LOTE: 094
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Esperanga
MUNICIPIO: [lhéus/ BA

DATA: 04 de dezembro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 094
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS: HERDEIROS DE JULIO MARQUES DOS
SANTOS, sao eles:

1) OSMAR TEIXEIRA DOS SANTOS, brasileiro, agricultor, portador da Carteira
de Identidade n®. 14131411-70, inscrito no CPF sob o n® 673.583.815-72,
casado com ESTER PINHEIRO DOS SANTOS, brasileira, portadora da
Carteira de Identidade n°. 14.064.566-75, inscrita no CPF sob o n°
025.934.895-37, residentes e domiciliados na Fazenda Esperancga, lIhéus/BA.

2) NIRALDO, dados ignorados;

3) MARIA, dados ignorados;

4) ARACILDO, dados ignorados.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O imével registrado sob o n®. de ordem 22.836, com area de aproximadamente
04,00,00 ha (quatro hectares) pertence ao Sr. Thomé Alves Pacheco, conforme
certiddo anexa expedida em 11/05/1966.

Acontece que nos termos do cadastro, o imoével pertencia ao Sr. Julio Marques dos
Santos, que ja faleceu.

Os herdeiros dele apresentaram Recibo de Entrega da Declaragdo do ITR em nome
do Sr. Julio, entretanto, o registro do imével estd em nome de outra pessoa, qual
seja, Thomé Alves.

Destacamos que os dados do Niraldo, Maria e Aracildo ndo foram fornecidos, motivo
pelo qual a qualificacdo esta incompleta.

Ressaltamos a necessidade de solicitar uma via atualizada da certidao do imével, a

fim de verificarmos se a irregularidade documental ja foi sanada.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 0,1597ha.




= - CAPPE Brasil INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
94 Fazenda Esperanca
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Urucutuca 2,8646 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Herdeiros de Julio Marques dos Santos - Osmar Teixeira dos Santos e Outros
Nacionalidade Profissdo
Nao se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Matricula n°22.836

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 2,8646 Area atingida (ha): 0,1597
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Herdeiros de Julio Marques dos Santos
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Esperanca

NUMERO DA PROPRIEDADE: 094

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 0,1597ha

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
050 | Abelardo Ribeiro dos Santos 092 | Ermando José Alves de Andrade
095 | Abelardo Ribeiro dos Santos

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=487.293,131 e N=8.378.570,989, seguindo com azimute 251 °12'53"
e distancia 27,80m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=487.266,809 e
N=8.378.562,036. Deste com azimute de 292°04'06" e distancia 17,75m chega-se ao
vértice P3 com coordenadas E=487.250,364 e N=8.378.568,703. Deste com azimute
de 334°34'50" e distancia 72,49m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=487.219,248 e N=8.378.634,176. Deste com azimute de 130°32'17" e distancia
97,22m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que
circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=0,1597ha.
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§ E § QUADRO DE COORDENADAS
B‘ B‘ 'E)‘ VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
<+ < < P1-P2 27,80 251112°53” 487.293,131 8.378.570,989
A AL A P2—P3 17,75 292°04°06” 487.266,809 8.378.562,036
z z ke P3—P4 72,49 334°34°50” 487.250,364 8.378.568,703
w w w P4—P1 97,22 13073217 487.219,248 8.378.634,176
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SCALA:
—LIMITES DO LOTE CIMATA CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[1AREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOLHA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352,D NOMERO DA PROPRIEDADE: 094 1
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 2,8345ha LOCAL £ DATA ORMAAsTO:
DATA EXECUT. VISTO APROV. AREA ATINGIDA- 015970 jrsus /BA - Out /2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPREETARIO PRESUMIDO: _ Herdeiros de Jio Margques dos Sontos |-—
NOME DA PROPRIEDADE: 00

Fazenda Esperanga




=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

0,1597 2,8646 R$ 6.979,53 R$ 1.114,63
N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
01 Edificagéo 01 48,39 R$ 541,34 0,469 R$ 12.285,66
02 Edificagao 02 34,06 R$ 607,85 0,214 R$ 4.430,52
]
-
Total R$ 16.716,18

BENFEITORIAS

N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
03 Cerca de arame m 137,91 R$ 20,88 0,564 R$ 1.624,07
04 Porteira m?2 3,24 R$ 230,77 0,721 R$ 539,09
04 Pilares Unid. 2,00 R$ 11,80 0,721 R$ 17,02

—_— ) [ ]
\
—
Total R$ 2.180,18
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Coco pés 52
Dendé pés 23
Graviola pés 6
Limao pés 6
Abiu pés 3 R$ 614,00
Manga pés 1
Umbu pés 1
Banana pés 1
Seringuela pés 1

OBSERVACOES

LA-02




= CAPPE &/l IDENTIFICAGAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo 01 com area de 59,89m2, sendo que a area coberta equivale a 11,50m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA
Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira Sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento |:| Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[ outro [ outro [ outro [ outro []outro
Descrigdo do Projeto Padroes
Alto MNormal Baixo MAinimo
CP.1-2¢...46 £51,32 630,42 241, 34
CP.1-2¢...40 854,42 Tl0e,70 607,85
CR.1-2¢Q...62 G84g, 48 T1E8,62 626,36
CR.1-3¢..104 834, 94 £06, 54 585,7
CR.1-4¢Q..122 EES, O Tet,la 260,76
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IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo 02 com éarea de 34,06m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

|:| Tijolo/Bloco |:| Sem cobertura |:| Madeira Sem revestimento Metal Madeira
Madeira |:| Metdlica Cimento |:| Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[Joutro [ ]outro [ outro [Joutro [Joutro

OBSERVAGCAO

_ . Padrdes
Descricdo do Projeto Alto Mormal Baixo Minimo
CP.1-20. . .46 851,32 £30,42 541, 34
CP.1-2Q...40 954, 42 706,79 £07, 85
CR.1-2¢Q...62 848,48 T1E,62 626,36
CR.1-30Q..104 034, 94 806,54 2085, 7
CR.1-4¢Q..122 885,09 Tet,la 260,76
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 02 fios de arame farpado, mourdes de madeira e 137,91m de extensdo

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reprodugéao”®

BEMFEITORIA - Cerca com 2 fios

DIMENSAO = 13721 m
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGD FREGD
DEZCRIGAD DOZ TERVIGOS
ITEr = N | UNTARID | UNlD.“\DE| QU.“\N‘“D.“\DE| PARCIAL
1 MURD3 E CERCAS

Maourio 2 fios Ferragens | M3 de obra Total
mis | ceReas | pot s D MADERA

Ff 353 F$ 0,56 R$ 3,94 F$ 643 R 20,55 m 137,91 R$ 2.873,56
1.2 PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS | Rt 2.879.56

TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA) Ri 2.873.56

" Referéncias:
1- REYISTA INFORMADOR DAS CDI"JSTFHUI;Ii‘IES - ARO 5E- EDII;.E.EI 1622 DE 30 DE SETEMERO DE 2013
2-GUlA DA CDNSTHUI;.E.D M 144 - ARIO EE - JULHO DE 2013

3-VaLOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERYIZOS E FORNMECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 2,25 m x 1,44 m e area de 3,24m?2

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducéo”

BEMFEITORIA - Porteira
DIMENSAQ = 3,24 m*

ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGO FREGO
TEM DEzCRIGED DOE SERWIGOS UNTARID UNID-‘*DE| GUANTIDADE | PARCIAL
Elementaz Total
R PORTEIR:A DE MADEIRA
FEM WERMNIZ < SEM PINTUR:A Rt 250,17 m' | 324 Fit 747,63
TOTAL GERAL - [MATERIAIZ E MAO DE DBRA) Ri T4T.63
* Referéncias:

1- REVIST A INFORMADOR DAS COMSTRUCOES - ANMO 53- EDICAD 1625 DE 30 DE SETEMERO DE 2013
2-GUIA DA COMSTRUCAD R 144 - A0 EE - JULHO DE 2013

3-WaLOR PESQUISADO ENTRE FRESTADORES DE SERVIZOS E FORMECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 Mourdes de madeira com 2,40m de altura cada

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Mourdo Mourdo de madeira RS 11,80

Fonte: Informador das Construgdes - Ano 58 - Edigdo 1641 / 30 de Setembro de 2013

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL
PROPRIEDADE N°94



== CAPPE B7as#/ | APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 094
MUNICIPIO: lIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS: HERDEIROS DE JULIO MARQUES DOS
SANTOS, séo eles: _ 7 , :

1) OSMAR TEIXEIRA DOS SANTOS, brasileiro, agricultor, portador da Carteira
de Identidade n°. 14131411-70, inscrito no CPF sob o n°.-_673.583.815-72,
casado com ESTER PINHEIRO DOS SANTOS, brasileira, portadora da
Carteira de Identidade n°. 14.064.566-75, inscrita no CPF sob o n°.
025.934.895-37, residentes e domiciliados na Fazenda Esperanca, Ilhéus/BA.

2) NIRALDO, dados ignorados; ' :

3) MARIA, dados ignorados; -

4) ARACILDO, dados ignorados.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O imoével registrado sob o n°. de ordem 22.836, com area de aproximadamente
04,00,00 ha (quatro hectares) pertence ao Sr. Thomé Alves Pacheco, conforme
certidao anex}a expedida em 11/05/1966. _ '
Acontece que nos termos do cadastro, o imovel pertencia ao Sr. Julio Marques dos
Santos, que ja faleceu. :

Os herdeiros dele apresentaram Recibo de Entrega da Declaragéo do ITR em nome |
do Sr. Julio, entretanto, o registro do imovel estd em nome de outra pessoa, qual
seja, Thomé Alves.

Destacamos gue os dados do Niraldo, Maria e Aracildo ndo foram fornecidos, motivo
pelo qual a qualificacéo esta incompleta.-

Ressaltamos a necessidade de solicitar uma via atualizada da certiddo do imovel, a

fim de verificarmos se a irregularidade documental ja foi sanada.

OBSERVAGCOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n° 4000-V-008 que é de 0,1597ha.




=== CAPPE 22/ DESCRIGAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS — BA

~ ANEXO
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