
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Roberto de Araújo Neto 

NÚMERO DO LOTE: 091 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Timbuiba 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 091 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: JOSÉ ROBERTO DE ARAÚJO NETO, brasileiro, 

operador de máquinas, portador da Carteira de Identidade nº. 8.764.186-0, inscrito 

no CPF sob o nº. 657.461.558-53, casado com VERA LUCIA DOS SANTOS 

ARAÚJO, brasileira, portadora da Carteira de Identidade nº. 10.498.175-1, inscrita 

no CPF sob o nº. 061.022.958-38, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Os proprietários presumidos acima qualificados apresentaram escritura pública de 

compra e venda da propriedade rural denominada “Timbuíba”, situada na zona do 

Ribeirão do Timbuída, distrito de Aritaguá, município de Ilhéus, com área de 

14,78,85ha (quatorze hectares, setenta e oito ares e oitenta e cinco centiares). 

Acontece que não sabemos se o referido imóvel foi registrado. Desta forma, 

cadastramos os possíveis donos do imóvel como “proprietários presumidos”. 

Sendo assim, é necessário proceder à busca cartorial e verificar se o registro já foi 

providenciado. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 17,3516ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

Área Total (ha): 17,3516

Não informado

CPF

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

17,3516

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

10.498.175-1

Área  atingida (ha):

-

Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

657.461.558-53

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Vera Lúcia dos Santos Araújo

Casado 8.764.186-0

061.02.958-38

Profissão

José Roberto de Araújo Neto

Profissão

Operador de máquinas

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Urucutuca

Área total (ha)*

17,3516

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Timbuiba

Número do lote

91

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Roberto de Araújo Neto 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Timbuiba 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 091 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 17,3516ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

050 Abelardo Ribeiro dos Santos 049 Antônio Raimundo da Silva 

Paiva 

051 Silvio Carlos Ribeiro Santos   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=486.812,602 e N=8.377.686,951, seguindo com azimute 111°19'30" 

e distância 9,07m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=486.821,050 e 

N=8.377.683,653. Deste com azimute de 111°59'28" e distância 194,23m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=487.001,150 e N=8.377.610,920. Deste com 

azimute de 129°03'48" e distância 46,34m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=487.037,129 e N=8.377.581,719. Deste com azimute de 120°35'46" e distância 

62,04m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=487.090,531 e 

N=8.377.550,142. Deste com azimute de 154°03'54" e distância 16,67m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=487.097,823 e N=8.377.535,148. Deste com 

azimute de 205°11'46" e distância 49,74m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=487.076,649 e N=8.377.490,143. Deste com azimute de 190°15'43" e distância 
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40,14m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=487.069,498 e 

N=8.377.450,645. Deste com azimute de 178°51'49" e distância 49,76m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=487.070,485 e N=8.377.400,892. Deste com 

azimute de 190°14'49" e distância 30,56m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=487.065,049 e N=8.377.370,821. Deste com azimute de 193°08'08" 

e distância 39,39m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=487.056,097 e 

N=8.377.332,460. Deste com azimute de 215°13'16" e distância 11,32m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=487.049,566 e N=8.377.323,209. Deste com 

azimute de 238°52'32" e distância 134,45m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=486.934,471 e N=8.377.253,712. Deste com azimute de 283°25'11" 

e distância 115,29m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=486.822,332 e 

N=8.377.280,468. Deste com azimute de 290°55'45" e distância 129,97m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=486.700,937 e N=8.377.326,895. Deste com 

azimute de 345°31'52" e distância 99,68m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=486.676,031 e N=8.377.423,415. Deste com azimute de 250°34'25" 

e distância 41,09m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=486.637,281 e 

N=8.377.409,749. Deste com azimute de 320°42'26" e distância 192,91m chega-se 

ao vértice P18 com coordenadas E=486.515,112 e N=8.377.559,048. Deste com 

azimute de 5°14'22" e distância 112,78m chega-se ao vértice P19 com coordenadas 

E=486.525,411 e N=8.377.671,358. Deste com azimute de 86°53'32" e distância 

287,61m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal 

que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=17,3516ha. 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

18,06 0,737

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 3,14 0,759

Unid. 2,00 0,759

m³ 3,14 0,764

Unid. 1,00 0,909

m 1359,77 0,721

m² 3,14 0,759

Unid. 1,00 0,759

Unid. Quantidade

pés 20

pés 20

pés 50

pés 4

pés 2

pés 30

pés 20

pés 30

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 1.244,00
Cajú

Banana

Dende

PLANTAÇÕES

Seringueira

Área Total  (ha)

17,3516

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

R$ 11,80

Porteira

Mourão

Porteira

Total

05

Porteira R$ 244,07

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação

Nº Croqui

Área atingida (ha)

03

Cajá

Jaca

02

02

03

Mourão

01

17,3516

R$ 10,73

R$ 11,80

R$ 11,80

R$ 244,07

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 244,07

R$ 581,68

R$ 17,91

R$ 585,51

R$ 8.090,62

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.311,89

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 109.521,39

R$ 607,85

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 8.090,62

Manga

Jenipapo

OBSERVAÇÕES

05

R$ 22.257,10

R$ 581,68

Espécie de Cultura

R$ 8,96Mourão

04 Cerca R$ 20,88 R$ 20.470,63



PISO

Metal Madeira

Edificação de madeira com área de 18,06m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 1,85mx1,70m e área de 3,14m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02  Mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 1,85mx1,70m e área de 3,14m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 02 fios de arame farapdo, mourões de madeira e 1.359,77m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 1,85mx1,70m e área de 3,14m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Mourão de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 










