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~ CAPPE ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Herdeiro de Valdeck Alves de Oliveira

NUMERO DO LOTE: 089
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Jaqueiral
MUNICIPIO: lIhéus/ BA

DATA: 04 de dezembro de 2013



CAPPE e/ APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 089
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: HERDEIRO DE VALDECK ALVES DE OLIVEIRA,
qual seja, EDMILSON ALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n®. 0832810614, inscrito no CPF sob o n®. 673.435.975-15, residente e
domiciliado na Rua Nova, n®. 101, Centro, Aritagua, Ilhéus/BA, CEP 45.674-999.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:
O Sr. Edmilson, filho do falecido Valdeck Alves de Oliveira (certiddo de ébito anexa),
apresentou trés registros de iméveis, sendo eles:
1) Imovel matriculado sob o n® 5779, com area de 02,50,00ha (dois hectares e
cinquenta ares);
2) Imovel registrado sob o n?. de ordem 12.002, com &rea de aproximadamente
dois hectares e meio;
3) Imovel matriculado sob o n®. 19.852 com area de 02,06,80ha (dois hectares,
seis ares e oitenta centiares).
Todos os referidos imoveis estdo registrados em nome do Sr. Valdeck Alves de
Oliveira (Cartorio de Registro de Iméveis de Ilhéus).
Salientamos que a documentagédo ndo estd atualizada. Desta forma, ressaltamos a
necessidade de solicitar uma via das certiddes, a fim de verificarmos quem

realmente é o atual proprietario do bem.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 2,1031ha.




= - CAPPE Brasil INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
89 Fazenda Jaqueiral
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Urucutuca 2,1031 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Herdeiros de Valdeck Alves de Oliveira
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Nao se aplica Nao se aplica Nao se aplica
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matricula n®5.779, 12.002 e 19.852

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 2,1031 Area atingida (ha): 2,1031
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Herdeiro de Valdeck Alves de Oliveira
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Jaqueiral

NUMERO DA PROPRIEDADE: 089

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 2,1031ha

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos

050 | Abelardo Ribeiro dos Santos 051 | Silvio Carlos Teixeira Santos

090 | Espolio Rosalvo Caetano de

Oliveira

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=486.714,728 e N=8.378.293,860, seguindo com azimute 130°12'14"
e distancia 57,29m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=486.758,483 e
N=8.378.256,879. Deste com azimute de 207°39'52" e distancia 122,76m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=486.701,488 e N=8.378.148,155. Deste com
azimute de 100°9'39" e distancia 101,86m chega-se ao vértice P4 com
coordenadas E=486.801,480 e N=8.378.128,729. Deste com azimute de 176°36'16"
e distancia 99,63m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=486.807,381 e
N=8.378.029,275. Deste com azimute de 217°23'48" e distancia 48,70m chega-se
ao vértice P6 com coordenadas E=486777.806 e N=8377990.588. Deste com
azimute de 313°%6'48" e distdncia 177.352m chega-se ao vértice P7 com
coordenadas E=486650.115 e N=8378113.668. Deste com azimute de 19°43'36" e
distancia 191.426m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da

poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=2,1031ha.
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DATUM SAD-69

14:40'49.804389"S
39°05'42.5594908"W

N(Y)=8.378.250

050-Abelardo Ribeiro dos Santos

Cacau 2,1031ha

090-Espolio Rosalvo Caetano de Oliveira

051-Silvio Carlos Teixeira Santos

2
N(Y)=8.378.000 R
e E?
P6 A
x
w
QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
8 8 8 P1-P2 57,29 130’12:14: 486.714,728 8.378.293,860
n ~ o P2—-P3 122,76 207°39°'52 486.758,483 8.378.256,879
- © '03 P3—-P4 101,86 100'59:39,: 486.701,488 B8.378.148,155
< <+ P4-P5 99,63 176°36'16 486.801,480 8.378.128,729
A A M P5—-P6 48,70 217°23'48 486.807,381 8.378.029,275
X = kS P6—-P7 177,35 313’5648 486.777,806 8.377.990,588
] ] ] P7—P1 191,43 194336 486.650,115 8.378.113,668
, - SCALR:
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: ’ DETALHE DO TERRENG E PROPRIETARIO
—LIMITES DO LOTE [IMATA CAPPE Brasi! SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[ 1AREA ATINGIDA ILHEUS /BA ) FOLAA:
— AREA DO PROJETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NUMERO DA PROPRIEDADE: 089 1/1
EEZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 2.1031ha LOCAL £ AT ORMA/-\sTO:
DATA EXECUT. Vi>T0 APROV. AREA ATINGIDA: 2103100 jrsus /BA - Out/2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO: _ Herdeiro de Voldeck Alves de Offeiral—
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Jaqueiral 00




== CAPPE #rasl

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

Valor Médio ( R$/ha)

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

2,1031

2,1031

R$ 6.969,38

R$ 14.657,30

EDIFICAGOES

N¢ Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m?2) Depreciagao Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
——
P
Total
BENFEITORIAS
N2 Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciacao Valor Total ( R$)
NAO SE APLICA
— |
\
Total
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Jaca pés 53
Jenipapo pés 26
Tangerina pés 17 R$ 550,00
Dendé pés 30
Banana pés 23
Jambo pés 6

OBSERVAGCOES

LA-02




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO







REPUBLICA DO BRASIL

Registro de Imodveis

ESTADO DA BAHIA

COMARCA DE ILHEUS

Bel. Antomo Francisco Leal Lavigne de Lemos
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ESTADO DA BAHIA

TITULO N° 426314

O GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista 0s
dispositivos da Lei n® 3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto
n°® 23.401 de 13 de abril de 1973, com as alteragdes da Lei n® 3.442 de 12 de
dezembro de 1975, regulamentada pelo Decreto n®25.109 de 24 de janeirode 1976 ¢
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS
PUBLICAS N° 2394960 namodalidade de DOACRO,
outorgaa VALDECK ALVES DE OLIVEIRA, brasileiro(a),

agricultor(a), residente na FAZ. JAQUEIRAL ILHEUS/BA, CPF:
164.010.345-72, viuvo(a) , RG n° 2682969,

Titulo Definitivo de uma é4rea de terras de **2  ha, 06 a,80 cano lugar
denominadopaz . JAQUEIRAL , Municipio de
ILHEUS , Comarca de ILHEUS
com os limites e confrontagdes seguintes: ROSALVO CAETANO DE
OLIVEIRA, VAILSON RIBEIRO DE SOUZA, LUIS AMERICO LISBOA
JUNIOR

mes » conforme planta e memorial descritivos anexos.

| SR, | PALACIO DO GOVERNO DO ESTAD A, 20 de JUNHO de2002
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Bel. Antonis Franases Leal Lavigne de Lemos
OFIGIaL DO REGISTRG

CLAUSULA RESOLUTIVA

NOS TERMOS DE CLAUSULA CONTRATUAL ACORDADA ENTRE ALIENANTE E
ADQUIRENTE (ART. 119 DO CODIGO CIVIL), QUE CONSTA DO PROC. DE TITULACAOQ,
A AREA OBJETO DESTE INSTRUMENTO NAO PODER A SER ALIENADA, A QUALQUER
TITULO, ANTES DE DECORRIDOS MAIS DE CINCO (5) ANOS DA DATA DO SEU
REGISTRO IMOBILIARIO, SALVO AUTORIZACAQ DA CDA OU EXECUCAO DE
GARANTIAS DE CREDITO RURAL POR ORGAOS OFICIAIS OU TRANSMISSAQ
“*MORTIS CAUSA”, SOB PENA DE RESOLUCAO DE PLENO DIREITO DE COMPRA E
VENDA.

DEACORDO. /M;ﬂcﬂ’ %ﬂ//f & rﬂg/.ugé
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|
| Cartorio do Resistro de Imovers
Primeira Circunae. - da Comarca de [éus
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EDMILSON ALVES DE OLIVEIRA

RUA NOVA 101
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IMINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO S/PROPR.TERRITORIAL RURAL 2003

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO
\

1

Namero do Imdvel Receita Federal: 1266751-0

Nome do Imdvel: FAZENDA JAQUEIRAL

Municipioc: ILHEUS : UF: BA
CEP: 45650-000 Retificacdo da Declaragdo: Ndo

-~ Contribuinte: 164.010.345-72
Nome: VALDECK ALVES DE OLIVEIRA
Enderego: PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHEUS - SEDECON

23/N 5 ANDAR CENTRO

| Municipio: ILHEUS UF: BA
CEP: 45653-380 Telefone:

l

| Area Total Imével: 2,5 ha Valor do Imével: RS 0,00
Area Tributavel: 0,0 ha Valor Terra Nua: RS 0,00
Area Aproveitavel: 0,0 ha Valor Tributavel: RS 0,00
Area Utilizada: 0,0 ha Aliquota: 0,00%

rau de Utilizagdo: 0,0 % Imposto Calculado: RS 0,00

Area nio Utilizada: 0,0 ha Imposto Devido: RS 0,00
Quantidade de Quotas: 0 Valor da Quota: R$ 0,00

Este Recibo de Entrega da Declaragdo do ITR, exercicioc 2003, contém
a transcrigdo de parte das informagdes prestadas na declaracdo.

Declaragdo recebida via Internet
pele agente receptor Serpro
em 11/09/2003 as 09:40:47

0532294854

17.65.77.49.70
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO
NOME
VALDECK ALVES DE OLIVEIRA
MATRICULA
006858 01 55 2011 4 00621 146 0004458 61

| SEXO COR ESTADO CIViL E IDADE

| [MASCULINO | [raNCA | [SOLTEIRO, 83 Anos

| NATURALIDADE DOCUMENTO DE iDENTIFICACAO ELEITOR
[EHEUS-BA -!RG: 02632869-01 CPF:164.010-345.72 NAO

3 % | SE—

.| FILIACAQ E RESIDENCIA

T .| |PAl: SABINO ALVES DE OLIVEIRA
[ |MAE: ALTINA MARIA DE JESUS

i:ij RESIDENCIA: RUA DA LINHA, N 14, SAMBAITUBA. | ILHEUS-RA
x1 DATA E HORA DE FALECIMENTO

DIA MES  ANO
T’Ae ,IREZE DE AGOSTO DE DOIS MIL £ ONZE AS 16h50min i jj 13 ” 087
\c LOCAL DE FALECIMENTO -
%\’ [NO HOSPITAL GERAL LUIZ VIANA FILHO CONQUISTA, iLHEUS-BAHIA., CONQUISTA, ILHEUS-BAHIA. / BA
E:;j (CAUSA DA MORTE =
il \”:E lDJSTURBIO METABOLICO CiTOACIDOSE METABOLICA FALENCIA DE ORGAOS FALENCIA RESPIRATORIA
> EIABETES CARDIOPATIA
< i
><f SEPULTAMENTOICREMACAO DECLARANTE
>‘/§ CEMITERIO DE SAMBAITUBA, ILHEUS-BAHIA. ~ [EDEMILTON ALVS DE OLIVEIRA, RG 11164500-03 SSP/BA
::_75 ! EXP: 10/04/2006., EST. CIVIL- SOLTEIRO(A),
i {| ELETRICISTA, RESIDENTE 3% TRAVESSA, RUA DO CANO,
E i L.

-

% NOME E NUMERO DE DOCUMENTO DO MEDICO QUE ATESTOU O 4BITO
P r

L[,‘j(a}. DR. ANTONIO MANOEL A, BATISTA CRM: 4875

/| OBSERVA OES / AVERBACOES o
T i Data do registro: 15 de Agosto de 2011. © falecido(a) deixcu bens: Nao, l

B,

|

| .\

L . S I .y
NOME DO OFICIC: CARTORIO BE RCPN DO DISTAI G BE

: BANCO DA ViTORIA BT

. _ O contel certidao é verdadeiro. Dou fé. 5 T
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BERaDIA DO CRUZ FORUM EPAMINODAS [l » fp.7 .
BERBERT DE CASTRO, S/N, CIDADE Nova, 24 -
CEP: 45652130 , Tei.: (73)3234-3444 Assinatura do Oficial
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REPUBLICA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADD DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

Bel. Antonio Francisco Leal Lavigne de Lemos
O ficial da Registro da Dirisioira Circupiserican
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REPUBLICA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DA BAMIA
COMARCA DE ILHEUS

Bel. Antonio Francisco Leal Lavigne de Lemod

Oficial do Registro da Primeira Circundericao
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EPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CIDADE DE ILHEUS — ESTADO DA BAHIA
CARTORIO DO 4 OPICIO

?}X\v 0gel.‘ fdmiwe ﬁzarques ,[2 Ssance @unlm

TABELI A

VIRGILIO NOGUEIRA LASSANCE CUNHA
SUB-TABELIAO
Rua General Cimara, 34 — Telefone: 251-1918
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OFICIAL DO REGISTRO
11to de llelson F. Ribeiro e transcrita no Cartdri
2 | Imbveis do 1¢ Of{cio, me £ls., 257 d3 livro nf ¢
3|0 em 02 de uwmio de 1950, Cadastfada no INCRA &
4|0y #rex totel 2,5 - dren exploruda 2,0 - 4rea )
5 dulo 20,€ n? de mddulos 0,12 ~ acfo min de 3
“oseuindo os outorgantes & referida drea, resoc
¢ outorgade Valdeck Alves de Oliveira, pelo jrec
Tlae ct22 .000,00 (80ze mil cruzelros), gue receberan
8 |corrente e nacional das mfos do mesmo osubtorgnd
g |este rlena, geral e irrevigavel quitaclo pars
10 tal pagenmento e lhe trasnferem tods o posse, &
o xercian sobre o aludide imdvel, pars que do ce
gadonusar, gozZar e livremente dispor como seun
13 forga desta escritura, obrigando-se jor si seus herdeiros e gucest
13 lsores a fazsr esta sempre boa, firme ;ela /
14 |eviesSo de direito, guando chamado 3 do perng
15 |te as mesmas testemunhas ma foi dito escritura/
16 | &= todom, 08 senrs expressos termos e me gpreseontou o comprovante [f
17 ¢ haver pago o
tributado {rd8C. 000
i agéncia desta cide
19 ltrivuicso Direta i
20 Jem 21 de agosto de
21 jme pediram esta escritura em gue aseineam '
g9 fcom o Festemunhas senhores: TEINA CRISTINA SANTANA,
23 VAIHC CRUZ, braci regidentes nesta cidad 0
1 or minm, ARALITDT LARCUES TASSANY
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