
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: João Belmiro da Silva 

NÚMERO DO LOTE: 048 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Santa Luzia 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 05 de novembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 048 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: JOÃO BELMIRO DA SILVA, brasileiro, agricultor, 

portador da Carteira de Identidade nº. 0166538906, inscrito no CPF sob o nº. 

081.963.465-49, casado com FLORACY PALMEIRA DA SILVA, brasileira, 

portadora da Carteira de Identidade nº. 0747073880, inscrito no CPF sob o nº. 

715.349.545-20, residentes e domiciliados na Rua Aritaguá, nº. 09, Centro, Aritaguá, 

Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da certidão anexa, o imóvel com área de 43,76,32ha, registrado sob a 

matrícula de nº. 11.978 no Cartório de Registro de Imóveis de Ilhéus/BA pertence ao 

Sr. João Belmiro. 

Como o documento que nos foi apresentado foi emitido em 11/04/1986 e está 

desatualizado, não é possível afirmar, com certeza, quem é o proprietário atual do 

imóvel. 

Sendo assim, é necessário solicitar uma nova certidão, a fim de confirmarmos quem 

é o proprietário do bem. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 44,9043ha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

Área Total (ha): 44,9043

Não informado

CPF

Matrícula nº11.978Nº do Registro de Imóvel: 

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

44,9043

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

747073880

Área  atingida (ha):

-

Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

081.963.465-49

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Floracy Palmeira da Silva

Casado 166.538.906

715.345.545-20

Profissão

João Belmiro da Silva

Profissão

Aposentado

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritaguá

Área total (ha)*

44,9043

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Santa Luzia

Número do lote

48

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: João Belmiro da Silva 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Santa Luzia 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 048 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 44,9043ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

104 João Moreno Pereira 107 Floracy Palmeiras da Silva 

103 Alan de Jesus Santos 105 Petronílio Souza da Silva 

108 Gregório Manoel dos Santos 047 Ricardo Silva Franco 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.457,260 e N=8.377.054,245, seguindo com azimute 137°21'50" 

e distância 255,83m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.630,545 e 

N=8.376.866,037. Deste com azimute de 90°10'57" e distância 80,67m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=488.711,212 e N=8.376.865,780. Deste com 

azimute de 163°55'18" e distância 62,50m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=488.728,522 e N=8.376.805,723. Deste com azimute de 89°07'32" e distância 

93,97m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.822,483 e 

N=8.376.807,157. Deste com azimute de 210°54'56" e distância 28,90m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=488.807,635 e N=8.376.782,363. Deste com 

azimute de 204°30'38" e distância 7,54m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=488.804,509 e N=8.376.775,507. Deste com azimute de 213°01'18" e distância 
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217,77m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.685,834 e 

N=8.376.592,915. Deste com azimute de 277°03'21" e distância 129,68m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=488.557,140 e N=8.376.608,844. Deste com 

azimute de 253°06'58" e distância 78,72m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=488.481,810 e N=8.376.585,980. Deste com azimute de 254°37'25" 

e distância 173,30m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.314,717 e 

N=8.376.540,029. Deste com azimute de 242°06'18" e distância 323,71m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=488.028,622 e N=8.376.388,581. Deste com 

azimute de 223°14'58" e distância 23,96m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=488.012,207 e N=8.376.371,131. Deste com azimute de 273°06'04" 

e distância 35,03m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=487.977,228 e 

N=8.376.373,026. Deste com azimute de 275°35'31" e distância 155,84m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=487.822,128 e N=8.376.388,212. Deste com 

azimute de 273°46'16" e distância 76,14m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=487.746,150 e N=8.376.393,220. Deste com azimute de 347°24'13" 

e distância 114,87m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=487.721,100 e 

N=8.376.505,320. Deste com azimute de 323°56'45" e distância 6,68m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=487.717,169 e N=8.376.510,720. Deste com 

azimute de 20°25'50" e distância 33,69m chega-se ao vértice P19 com coordenadas 

E=487.728,927 e N=8.376.542,286. Deste com azimute de 20°25'50" e distância 

69,84m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=487.753,306 e 

N=8.376.607,732. Deste com azimute de 337°21'16" e distância 42,74m chega-se 

ao vértice P21 com coordenadas E=487.736,852 e N=8.376.647,172. Deste com 

azimute de 50°57'28" e distância 456,91m chega-se ao vértice P22 com 
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coordenadas E=488.091,722 e N=8.376.934,974. Deste com azimute de 346°58'31" 

e distância 179,06m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=488.051,367 e 

N=8.377.109,426. Deste com azimute de 97°44'31" e distância 409,63m chega-se 

ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a 

área representada pelo croqui anexo . Área=44,9043ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

72,00 0,399

40,50 0,399

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 7,41 0,737

m² 27,30 0,721

m² 59,70 0,399

m 22,00 0,601

m³ 0,98 0,588

m 18,80 0,601

m³ 4,05 0,601

m³ 0,51 0,737

m³ 0,33 0,588

m³ 0,54 0,737

m³ 1,35 0,759

m 2324,37 0,721

m² 4,95 0,601

m³ 0,05 0,737

Unid. Quantidade

pés 697

pés 4.664

pés 100

pés 12

pés 200

pés 12

pés 25

pés 348

pés 121

LA-02

Jaca

R$ 19.806,00

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

13 R$ 578,53

Caixa de alvenaria 

Piso cimentado

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação 01

Nº Croqui

Área atingida (ha) Área Total  (ha)

44,9043

03

Barcaça 02

Viga 

Total

PLANTAÇÕES

Espécie de Cultura Valor Total ( R$ )

R$ 826,01

07

Tipo

OBSERVAÇÕES

R$ 9.822,55

R$ 27.822,37

02

06

Jenipapo

04 R$ 49,76

R$ 140,00

R$ 21,32

Trilhos

12 Porteira

06 Pilares R$ 475,98

R$ 1.851,08

R$ 241,36 R$ 718,03

44,9043

05

R$ 119,96

R$ 607,85

Total

Barcaça sob edificação

01

R$ 322,93

R$ 655,12

R$ 979,44

R$ 7.692,29

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 5.840,65

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 262.270,30

R$ 626,56

Valor Total ( R$ )

R$ 17.999,82

Valor Unitário (R$/m²)

Jambo

Cupuaçu

Limão

Dendê

Pilares R$ 667,89 R$ 1.625,68

07 Trilhos R$ 140,00 R$ 1.581,83

08 Viga R$ 578,53 R$ 217,45

08 Pilares R$ 985,57 R$ 191,24

09 Escada R$ 578,53 R$ 230,24

10 Escada R$ 578,53 R$ 592,79

R$ 52.545,31

Banana

Laranja

11 Cerca R$ 21,31 R$ 35.712,81

Cajá



PISO

Metal Madeira

Edificação 01 com área de 72,00m²

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Barcaça sob edificação com área de 40,50m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

OBSERVAÇÃO

LA-03
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Caixa de alvenaria  com dimensões de 1,60mx1,25mx1,30m e área total de 7,41m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Piso cimento grosso com área de 27,30m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Barcaça 02 com árae de 59,70m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 trilhos de ferro com 11,00m de compriemnto cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto com 0,35mx0,35mx1,00m e volume total de 0,98m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 trilhos de ferro com 9,40m de comprimento cada

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto com 0,45mx0,45mx2,50m e volume total de 4,05m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Viga de concreto com 0,35mx0,30mx4,90m e volume de 0,51m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 pilares de concreto com 0,60mx0,55mx0,50m e volume total de 0,33m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Escada de concreto com 1,80x 0,60mx 0,50m, 6 degraus e 0,54m³ de volume

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Escada de concreto com 2,25x 1,00mx 0,60m, 9 degraus e 1,35m³ de volume

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado, mourões de madeira com 2.324,37m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 12

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com área de 4,95m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 13

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Viga de concreto com 5,00mX0,10mX0,10m e volume de 0,05m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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