
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Joel Antônio Cândido Campos e 

Outros 

NÚMERO DO LOTE: 122 

NOME DA PROPRIEDADE: Sítio Japara 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 122 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS:  

 

_JOSÉ EDUARDO CÂNDIDO CAMPOS, brasileiro. Solteiro, bancário, inscrito no 

CPF sob o nº. 019.806.615-53, residente e domiciliado em Ilheus/BA. 

_JOEL ANTÔNIO CÂNDIDO CAMPOS, brasileiro, separado judicialmente, 

comerciário, inscrito no CPF sob o nº. 043.789.545-91, residente e domiciliado em 

Serra Grande/BA. 

_MARIA VITÓRIA CAMPOS BITTENCOURT, brasileira, professora, inscrita no CPF 

sob o nº. 071.006.635-04, residente e domiciliado em Ilhéus/BA. 

 

USUFRUTUÁRIA: EUNICE DA SILVA DATTOLI, brasileira, viúva, do lar, inscrita no 

CPF sob o nº. 328.614.945-49, residente e domiciliada em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL: Conforme certidão anexa, o 

imóvel matriculado sob o nº. 1.357, com área 9.000,00m² (nove mil metros 

quadrados) está gravado com usufruto de Eunice da Silva Dattoli, sendo que os nu 

proprietários são José Eduardo Cândido, Joel Antônio, Maria Vitória, todos acima 

qualificados.  

Como a certidão anexa foi emitida de em 04/02/2013 e está desatualizada, 

qualificamos os “nu proprietários” como proprietários presumidos. 

Desta forma, é necessário emitir uma via atualizada da matrícula do imóvel em 

comento. 

Cumpre, ainda, informar que o Sr. Joel Antônio foi o responsável por fornecer os 

dados do cadastro. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 6.185,00m² 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (m²)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

Eunice da Silva Dattoli

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

6185,00Área  atingida (m²):

328.614.945-49Viúva

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº1.357Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (m²): 6185,00

Não informado

Nº Documento de identidade

- -

DADOS DO USUAFRUTUÁRIO

-

Profissão

-

CPF Nacionalidade

043.789.545-91

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Separado -

Joel Antônio Cândido Campos e Outros

Profissão

Comerciário

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Itariri

Área total (m²)*

6185,00

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Sítio Japara

Número do lote

122

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Joel Antônio Cândido Campos e Outros 

NOME DA PROPRIEDADE: Sítio Japara 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 122 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Urbano 

ÁREA ATINGIDA: 6.185,00m² 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

121 Julio Bienbarck 074 Aldérico Moreira Carneiro 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=492.963,062 e N=8.377.627,837, seguindo com azimute 179°05'22" 

e distância 49,58m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.963,850 e 

N=8.377.578,259. Deste com azimute de 260°45'06" e distância 120,29m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=492.845,126 e N=8.377.558,927. Deste com 

azimute de 2°43'24" e distância 4,76m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=492.845,352 e N=8.377.563,678. Deste com azimute de 353°30'23" e distância 

47,70m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.839,958 e 

N=8.377.611,067. Deste com azimute de 82°14'33" e distância 124,24m chega-se 

ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a 

área representada pelo croqui anexo. Área=6.185,00m². 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

121,08 0,822

7,26 0,784

32,88 0,737

7,23 0,737

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 57,35 0,784

m² 87,04 0,764

m² 18,48 0,691

m² 19,44 0,691

und 2,00 0,822

m² 4,95 0,691

und 82,00 0,759

m³ 1,00 0,737

Unid. 1,00 0,639

m² 168,41 0,691

m² 15,06 0,691

und 2,00 0,822

m² 5,45 0,427

m² 233,84 0,691

m² 55,52 0,784

m² 7,65 0,797

m³ 2,54 0,784

m² 13,90 0,915

m³ 5,19 0,784

Unid. Quantidade

pés 165

pés 6

pés 1

LA-02

R$ 567,99

14 Muro de alvenaria R$ 16.908,09

Valor Total ( R$ )

R$ 1.348,00

R$ 1.162,09

13 Mourão de madeira R$ 11,80 R$ 19,40

R$ 244,07

13 Área coberta R$ 111,67

13 Porteira

R$ 110,92 R$ 12.907,91

11 Cisterna R$ 7.380,00 R$ 4.715,82

R$ 560,14

08 Porteira

10
Área para bomba 

d'água R$ 478,20 R$ 352,43

R$ 9,00

R$ 19,40

R$ 244,07

08 Área coberta R$ 111,67 R$ 1.500,07

R$ 161,42

08 Mourão de  madeira R$ 11,80

R$ 984,25

15 R$ 6.705,44

19

R$ 154,05

17

PLANTAÇÕES

Espécie de Cultura

Mureta de alvenaria

Total

16

R$ 536,49

Área coberta R$ 161,43

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 607,85

OBSERVAÇÕES

R$ 3.459,78

R$ 14.729,76

R$ 3.238,93

R$ 97.881,73

Tipo

04

Edificação 02

Manga

Muro de alvenaria

Área Total  (m²)

6.185,006.185,00

Valor Unitário (R$/m²)Tipo

R$ 7.257,83

R$ 3.308,97

R$ 1.414,50

Valor Total ( R$ )

07

03

Mesa de concreto

18

Muro de alvenaria

09 Placas cimentadas

12 Muro de alvenaria

Área atingida (m²)

Piso cimentado

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )

Nº Croqui

R$ 49,76

Edificação 04

Área coberta05

06

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 76.453,24

Edificação 03

01

02

R$ 607,85

Edificação 01

Valor Total (R$)

R$ 190.807,25

R$ 768,16

R$ 607,85

Valor Médio ( R$/m²)

R$ 30,85

R$ 110,77

Área coberta R$ 182,32 R$ 2.318,84

R$ 834,83

Coco

R$ 104,64

R$ 578,53

R$ 63.226,54

R$ 131,85

Caju

R$ 1.152,06



PISO

Metal Madeira

LA-03

OBSERVAÇÃO

PAREDES

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTOCOBERTURA

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 01 com área de 121,08m²
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 02 com área de 7,26m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

LA-03

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 03 com área de 32,88m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

LA-03

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 04 caixa d`água com área de 7,23m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO

LA-03

OBSERVAÇÃO
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com telha colonial 57,35m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Piso Cimentado com área total de 87,04m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Muro de alvenaria de (10,20m+3,00m)x1,40m, totalizando 18,48m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta de telha colonial com 19,44m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,00mx1,65m e área de 4,95m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

82 placas de concreto 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área para bomba d'água de 1,00mx1,00m, totalizando 1,00m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cisterna 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 12

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Muro de alvenaria com 120,29mx1,40m, totalizando 168,41m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 13

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com  telha colonial  e área de 15,06m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 13

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 3,30mx1,65m e área de 5,45m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 14

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Muro de alvenaria com 167,03mx1,40m, totalizando 233,84m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 15

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Muro de alvenaria 39,66mx1,40m, totalizando 55,52m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 16

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta para churrasco de telha colonial com 7,65m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 17

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Mesa de concreto com  2,44m²x1,10m, totalizando 2,54m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 18

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta de telha colonial com área de 13,90m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 19

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

 Mureta de alvenaria com 5,82mx1,10m, totalizando 5,19m³ 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

LA-04

OBSERVAÇÃO
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 
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