
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Gregório Manoel dos Santos  

NÚMERO DO LOTE: 108 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Primavera 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 108 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: GREGÓRIO MANOEL DOS SANTOS, brasileiro, 

casado, lavrador, inscrito no CPF sob o nº. 178.808.745-34, residente e domiciliado 

em Ilhéus/BA. 

 

POSSUIDORES: 

 

1) KÁTIA MARIA RIBEIRO DOS REIS MOTA, brasileira, portadora da Carteira 

de Identidade nº. 0532523571, inscrita no CPF sob o nº. 559.161.475-20, 

residente e domiciliada em Ilhéus/BA. 

2) ANTÔNIO FERNANDES DOS REIS FILHO, brasileiro, portador da Carteira 

de Identidade nº. 05.458.897-90, inscrito no CPF sob o nº. 575.851.805-00, 

residente e domiciliado em Ilhéus/BA. 

3) MARCELO RIBEIRO DOS REIS, brasileiro, portador da Carteira de 

Identidade nº. 0892331585, inscrito no CPF sob o nº. 010.836.225-60, 

residente e domiciliado em Ilhéus/BA. 

4) LUIZ CLAUDIO RIBEIRO REIS, brasileiro, portador da Carteira de Identidade 

nº. 1197674810, inscrito no CPF sob o nº. 247.343.058-62, residente e 

domiciliado em Ilhéus/BA. 

5) MARIELZA RIBEIRO REIS, brasileira, portadora da Carteira de Identidade nº. 

0430804300, inscrita no CPF sob o nº. 558.747.895-53, residente e 

domiciliada em Ilhéus/BA. 

6) TATIANA RIBEIRO REIS, brasileira, inscrita no CPF sob o nº. 940.652.505-

44, residente e domiciliada em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Dentre os documentos apresentados está a certidão da matrícula feita sob o nº. 

8.233 da propriedade agrícola denominada Salobro, com área de 03,00,00ha. O 

referido imóvel está registrado em nome de Gregório Manoel dos Santos. 

O cadastro foi feito em nome dos herdeiros do Sr. Antônio Fernandes dos Reis. 
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Acontece que o registro do imóvel (desatualizado) não está em nome dele, mas sim 

do Sr. Gregório. 

Resta saber se posteriormente ao registro fornecido houve atualização e se o bem 

foi transferido para o Sr. Antônio Fernandes. 

Desta forma, ressaltamos a necessidade de emitir uma nova certidão do registro, a 

fim de verificarmos se o imóvel foi registrado em nome do Sr. Antônio. 

 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 6,4225ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

Antônio Fernandes dos Reis Filho e Outros

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

6,4225Área  atingida (ha):

575.851.805-00Não informado

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº8.233Nº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 6,4225

-

Profissão

-

CPF

05.458.897-90

Nº Documento de identidade

- -

DADOS DO POSSEIRO

Nacionalidade

178.808.745-34

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Casado Não informado

Gregório Manoel dos Santos

Profissão

Lavrador

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritagua

Área total (ha)*

6,4225

Estado

BA

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Primavera

Número do lote

108

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Gregório Manoel dos Santos 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Primavera 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 108 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 6,4225ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

048 João Belmiro Da Silva 052 Eduardo Damásio Hora 

107 Floracy Palmeiras Da Silva 103 Alan de Jesus Santos 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.710,405 e N=8.377.163,817, seguindo com azimute 153°03'26" 

e distância 63,16m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.739,024 e 

N=8.377.107,510. Deste com azimute de 172°54'11" e distância 193,41m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=488.762,920 e N=8.376.915,578. Deste com 

azimute de 100°53'42" e distância 41,37m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=488.803,543 e N=8.376.907,759. Deste com azimute de 169°20'16" e distância 

102,37m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.822,483 e 

N=8.376.807,157. Deste com azimute de 269°07'32" e distância 93,97m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=488.728,522 e N=8.376.805,723. Deste com 

azimute de 343°55'18" e distância 62,50m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=488.711,212 e N=8.376.865,780. Deste com azimute de 270°10'57" e distância 

80,67m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.630,545 e 
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N=8.376.866,037. Deste com azimute de 317°21'50" e distância 255,83m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=488.457,260 e N=8.377.054,245. Deste com 

azimute de 66°35'42" e distância 275,84m chega-se ao vértice P1, ponto origem 

deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui 

anexo. Área=6,4225ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

26,26 0,370

53,62 0,370

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 6,60 0,433

m 17,80 0,433

m² 1,48 0,433

m³ 1,19 0,433

Unid. Quantidade

pés 800

pés 120

pés 4

pés 25

pés 25

pés 40

pés 20

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 3.271,00

Banana

Total

03

04

PLANTAÇÕES

Espécie de Cultura

Jaca

Área Total  (ha)

6,4225

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

Barcaça

Valor Unitário (R$/m²)

Valor Médio ( R$/ha)

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação 01

Nº Croqui

Área atingida (ha)

6,4225

01

OBSERVAÇÕES

Coco

Manga

Jenipapo

R$ 1.687,08

R$ 140,00

R$ 142,20

R$ 1.079,04

R$ 49,76Piso cimentado

Trilhos

04

04

R$ 18.336,57

02

R$ 6.683,11

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 42.922,27

R$ 607,85

R$ 626,56

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 5.905,99

R$ 12.430,57

Limão

Laranja

Pilares R$ 261,75 R$ 167,74

Vigas R$ 578,53 R$ 298,10



PISO

Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 01 com área de 26,26m²

ESQUADRIA

LA-03

PAREDES REVESTIMENTOCOBERTURA
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PISO

Metal Madeira

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Barcaça sob edificação com área de 53,62m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

PAREDES

LA-03

COBERTURA REVESTIMENTO

OBSERVAÇÃO
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Piso cimentado com área de 6,60m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 trilhos de ferro com 8,90m de comprimento cada, totalizando 17,80m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de alveraria de 0,42x0,44, totalizando área de 1,48m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

06 vigas totalizando volume de 1,19m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 










































