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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Petronilo Souza da Silva

NUMERO DO LOTE: 105
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Preguica
MUNICIPIO: lIhéus/ BA

DATA: 04 de dezembro de 2013



— CAPPE Brasil APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 105
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: PETRONILO SOUZA DA SILVA, brasileiro,
agricultor, portador da Carteira de Identidade n®. 0151200076, inscrito no CPF sob o
n°.034.413.005-30, casado com LAURITES DE SOUZA DA SILVA, brasileira,
inscrita no CPF sob o n®. 559.480.495-15, residentes e domiciliados em lIhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

O Sr. Petronilo, proprietario presumido acima qualificado apresentou diversos
documentos, quais seja:

_Certidao da Transcricao feita sob o n°. de ordem 24.652 referente a propriedade
agricola denominada “Preguica”, com area de 14,00,00ha (quatorze hectares). O
referido imével esta registrado em nome de Petronilo Souza da Silva e foi fruto de
compra e venda e transferéncia de direitos hereditarios, conforme documento anexo.
_Certidao da Transcricdo feita sob o n® de Ordem 65.891 do imdvel que mede
dezesseis metros e trinta centimetros de frente, um metro mais ou menos de fundo
por mais ou menos trinta e dois metros e sessenta centimetros de frente a fundo. O
aludido bem esté registrado em nome de Petronilo Souza da Silva.

_Certidao da matricula feita sob o n®. 3.601, que afirma que o bem dessa matricula
foi adjudicado a Petronilo Souza da Silva, entretanto, as caracteristicas do imével
nao foram mencionadas.

Diante dessa situacdo, é necessario solicitar certiddes atualizadas, a fim de
verificarmos se o Sr. Petronilo ainda é o proprietario dos imoveis.

Além disso, € necessario confirmar qual documento refere-se a area que sera

atingida pela obra.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n? 4000-V-008 que é de 15,0716ha.




- CAPPE Brasi INFORMAGCOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
105 Fazenda Preguica
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Carobeira/Aritagua 15,0716 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Petronilo Souza da Silva
Nacionalidade Profissdo
Brasileiro Agricultor
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Casado 151.200.076 034.413.005-30
DADOS DO CONJUGE
Nome
Laurites de Souza da Silva
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
559.480.495-15 Nao informado N3o informado Brasileira
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Transcriches n® 24.652, n%65.891 e Matricula n°3.601

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 15,0716 Area atingida (ha): 15,0716
Topografia [] Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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——— CAPPE s/ DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Petronilo Souza da Silva
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Preguica
NUMERO DA PROPRIEDADE: 105

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 15,0716ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
047 | Ricardo Silva Franco 107 | Floracy Palmeiras da Silva
048 | Jodo Belmiro da Silva 106 | Jo&do Belmiro da Silva

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area € demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=488.914,487 e N=8.376.575,040, seguindo com azimute 193°05'43"
e distancia 180,33m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.873,629 e
N=8.376.399,397. Deste com azimute de 85°22'08" e distancia 28,71m chega-se ao
vértice P3 com coordenadas E=488.902,244 e N=8.376.401,715. Deste com
azimute de 181°44'58" e distancia 15,76m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=488.901,763 e N=8.376.385,967. Deste com azimute de 181°15'27" e distancia
111,22m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.899,322 e
N=8.376.274,771. Deste com azimute de 222°42'48" e distdncia 67,49m chega-se
ao vertice P6 com coordenadas E=488.853,543 e N=8.376.225,184. Deste com
azimute de 231°08'16" e distancia 64,74m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=488.803,134 e N=8.376.184,564. Deste com azimute de 286°40'12" e distancia
42,04m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.762,866 e

N=8.376.196,622. Deste com azimute de 312°11'30" e distancia 70,53m chega-se




== CAPPE 5r¢! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ao vertice P9 com coordenadas E=488.710,612 e N=8.376.243,989. Deste com
azimute de 262°23'58" e distancia 64,25m chega-se ao vértice P10 com
coordenadas E=488.646,927 e N=8.376.235,491. Deste com azimute de 162°16'43"
e distancia 60,60m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.665,374 e
N=8.376.177,763. Deste com azimute de 244°26'18" e distdncia 36,70m chega-se
ao vértice P12 com coordenadas E=488.632,267 e N=8.376.161,928. Deste com
azimute de 287°00'23" e distancia 77,99m chega-se ao vértice P13 com
coordenadas E=488.557,685 e N=8.376.184,739. Deste com azimute de 279°08'07"
e distancia 53,06m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=488.505,299 e
N=8.376.193,163. Deste com azimute de 356°21'30" e distdncia 64,11m chega-se
ao vértice P15 com coordenadas E=488.501,227 e N=8.376.257,143. Deste com
azimute de 341°%3'41" e distancia 25,33m chega-se ao vértice P16 com
coordenadas E=488.493,354 e N=8.376.281,223. Deste com azimute de 37°09'15"
e distancia 78,48m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=488.540,753 e
N=8.376.343,773. Deste com azimute de 341°%1'47" e distdncia 80,91m chega-se
ao vértice P18 com coordenadas E=488.515,566 e N=8.376.420,665. Deste com
azimute de 348°27'34" e distancia 168,73m chega-se ao vértice P19 com
coordenadas E=488.481,810 e N=8.376.585,980. Deste com azimute de 73°06'58"
e distancia 78,72m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=488.557,140 e
N=8.376.608,844. Deste com azimute de 97°03'21" e distdncia 129,68m chega-se
ao vértice P21 com coordenadas E=488.685,834 e N=8.376.592,915. Deste com
azimute de 94°28'12" e distancia 229,35m chega-se ao vértice P1, ponto origem
deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui

anexo. Area=15,0716ha.
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14240'49.804389"S
39°05'42.554908"W

048-Jodo Belmiro da Silva

107-Floracy Palmeiras da Silva

P1 N
106-Jodo Belmiro da Silva
N(Y)=8.376.500
o
o
S
[}
00
<
]
<
=
N(Y)=8.376.250 QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1-P2 180,33 193°05°43" 488.914,487 8.376.575,040
Barcaga 46,82m 2 P2-P3 28,71 8572208" 488.873,629 8.376.399,397
P3—-P4 15,76 1814458 488.902,244 8.376.401,715
P4-P5 111,22 181115°27" 488.901,763 8.376.385,967
047-Ricardo Silva Franco P5—-P6 67,49 222°42°48 488.899,322 8.376.274,771
P6—P7 64,74 231°086" 488.853,543 8.376.225,184
P7—-P8 42,04 286°40'12" 488.803,134 8.376.184,564
= P8—P9 70,53 31211°30” 488.762,866 8.376.196,622
P9-P10 64,25 262°23°58" 488.710,612 8.376.243,989
P10—P11 60,60 16216743" 488.646,927 8.376.235,491
P11—-P12 36,70 244°26'18" 488.665,374 8.376.177,763
P12—-P13 77,99 287°00°23" 488.632,267 8.376.161,928
P13—-P14 53,06 279°08°07" 488.557,685 8.376.184,739
02 trilhos de ferro com 9,85m de comprimento cada+ P14—P15 64,11 356°21°30" 488.505,299 8.376.193,163
8 3 19 pilares de alvenaria de 0,40mx0,40m, totalizando P15—-P16 25,33 341°53'417 488.501,227 8.376.257,143
0 N 3,04m? <> P16=P17 78,48 37°0915" 488.493,354 8.376.281,223
g g @ P17—-P18 80,91 341°51°47" 488.540,753 8.376.343,773
< <+ P18—P19 168,73 3482734 488.515,566 8.376.420,665
M M P19—-P20 78,72 73°06°58" 488.481,810 8.376.585,980
= = P20—-P21 129,68 970321 488.557,140 8.376.608,844
Ll Ll P21—P1 229.35 94°28™12" 488.685.834 8.376.592.915
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SUALA:
—_LIMITES DO LOTE [IMATA CAPPE Brasil SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
[JAREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOLHA:
— AREA DO PROLETO RT: LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352,D NUMERO DA PROPRIEDADE: 105 1/1
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 15,0716ha ORMATO:
DATA EXECUT. VISTO APROV. LOCAL E DATA: - . ; ' A3
AREA ATINGIDA: 15,0716ha IIhéus/BA - Out/2013 AVALIACAO DE PROPRIEDADES PROPRIETARIO PRESUMIDO: Petronilo Souza da Silva Y
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Preguica 00
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IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha)

Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

15,0716 15,0716 R$ 6.371,94 R$ 96.035,33
EDIFICACOES
N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
01 Edificacao 57,12 R$ 626,56 0,737 R$ 26.376,57
e S
\
I
Total R$ 26.376,57

BENFEITORIAS

N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
02 Barcaca m?2 46,82 R$ 322,92 0,748 R$ 11.309,10
03 Trilhos m 19,70 R$ 140,00 0,748 R$ 2.062,98
03 Pilares m?2 3,04 R$ 313,68 0,748 R$ 713,28

R$ 0,00
Total R$ 14.085,36
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Banana pés 1.945
Jenipapo pés 189
Jaca pés 316
Limao pés 37 RS$ 8.446,00
Abacaxi pés 43
Laranja pés 93
Manga pés 6
Goiaba pés 16

OBSERVACOES

LA-02
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IDENTIFICACAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo com &rea de 57,12m2, sendo que 12,24m? equivalem a area coberta

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[ outro [ outro [ outro [ outro []outro

OBSERVAGCAO

Descrigdao do Projeto Padroes
Alto MNormal Baixo Minimo
CP.1-2¢Q...46 BE51, 32 a30,42 541, 34
cE.1-20. . .40 g54, 42 706,79 07,85
CR.1-2¢Q...62 S48, 48 T18, 62 626,56
CR.1-3¢..104 ED&, 54 585, 7
CR.1-4¢g. .122 TeE, 16 Sed,Te

LA-03



— - CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Barcaga com area de 46,82m?2

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo D Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes
|:| Entre reparos importantes e s/ valor |:| Reparos importantes

Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo®

BEMFEITORIA - Barcaca
DIMENSAO = 46 82 m?

ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS
FRECD FRECO
ITER DESCRICAD O0S SERVICOS | et | UNIDADE | QUANTIDADE | i
5 TELHADD E COBERTURAS
51 ESTIMATIVA DE CUSTO PARS MATERIAIS E MAD DE OERA
611 Elementos Engradoament Cobertura Total
TELHADD EN TELHAS GALYANZADAS TRAPEZOIDAIS DOE 0,50mm (NCLUSIVE ENGRADAMENTO com TESOURA EM i
518 | Duas AGUAS E DISTANCIA ENTRE TESOURAS OE 5m, PESO PARA ESTRUTURA DE 110kgHm?) - ATE 20m de ¥&O Fig 11355 A m ‘ 1882 R 6.032.76
52 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA TELHADOS E COBERTURAS | R$ 6.032.76
& PISOS, SOLEIRAS E RODAPES E PAYIMENTACAD
61 ESTIMATIVA DE CUSTO PARS MATERIAIS E MAD DE OERA
Elementa Contrzpiso | Acabamenta | Total
611 FISOS
FIS0 DE TABUAS CORFIDAS DE MADEIRA (IFE] - INCLUINDD BARROTEAMENTO EM menos | memaos | memeos o <62 it 208683
P ARA
PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA PISOS, SOLEIRAS E RODAPES| R 9.086.83

E.2
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE DBRA) R#$ 15.119.58

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADCOR DAS CCINS_RLII;dES - ANO 58 EDII;,EaO 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013

2 -GUIA DA CCIHS_RUI;-EO M® 144 - ANQ €6 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 trilhos de ferro com 9,85m de comprimento cada, totalizandol 19,70m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

LA-04
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NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

19 pilares de alvenaria (tijolo maci¢o) com 0,40mx0,40m, totalizando 3,04m?

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reprodugdo®

EBENFEITORIA - Pilar

DIMENSAO = 3.04 m=?
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECD
ITEM DESCRICAD O0S SERYICOS ‘ UNITARIO |UNIDADE| G!UANTIDADE| PamEaL
-4 FUNDAGCOES
21 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DBRA
L o | L t
ESCAYACAD MANUAL EM TERRA COMPACTA ATE 1M OE PROFUNDIDADE CORM :;‘:;;:51 d‘;“:::::tz Total
211 TRANSPORTE ATE 100K, e COMCRETO CICLOPICO PARS SAPATAS E CINTAS P
(INELUSIVE LANGAMENTO) Fit 42,43 Fig 42,56 Rt 372,12 m | 1,90 Fit 708,33
2z PREGO TOTAL OE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA FUNDACOES| R$ 708,93
. ESTRUTURA E ALYENARIAS
Elementos Alvenaria Selador Fintura Total
ALYEMARIS DE TIOLDS
a1z |MACICOS, ASSENTES COM | ESPESSURA | Cop REYESTIMENTG
ARGAMASSA DE CIMENTO | DE ATE 10em | 40145 EM LM LAOD E it 59,55 Fit 80,45 e 204 Fig 244 66
EAREIATE SEM PINTURA,
4z PREGO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DERA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS| R 244,66
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 953.59

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS IZCIHS_RU';dES - ANG 58- EDI';;E\O 1625 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUIA DA IZOI-IS_RU';,E"G M= 144 - ANQ 55 - JULHO DE 2013

3 -VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORMNECEDQRES DE MATERIAIS.

LA-04
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SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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