
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Alan de Jesus Santos 

NÚMERO DO LOTE: 103 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Montes Claros 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 103 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: ALAN DE JESUS SANTOS, brasileiro, solteiro, 

agricultor, portador da Carteira de Identidade nº. 0973444274, inscrito no CPF sob o 

nº. 012.916.365-10, neste ato, representado por seu bastante procurador HÉLIO 

TAVARES DE SOUZA JÚNIOR, brasileiro, casado, engenheiro agrônomo, portador 

da Carteira de Identidade nº. 0291678416, inscrito no CPF sob o nº. 367.838.115-49, 

residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O imóvel agrícola denominado Fazenda Sambaituba, ex Monte Claro e/ou Monte 

Alegre, situada na Zona de Sambaituba, distrito de Aritaguá, com área de 

58,01,60ha (cinqüenta e oito hectares um ares e sessenta centiares), registrado no 

Cartório de Registro de Imóveis da 1ª Circunscrição da Comarca de Ilhéus/BA será 

objeto da obra. 

Segundo Escritura Pública de compra e Vanda, o bem pertence ao Sr. Alan de 

Jesus Santos. 

Como o Registro Imobiliário não nos foi apresentado, qualificamos o Sr. Alan como 

“proprietário presumido”. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 81,1191ha. 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Monte Claro

Número do lote

103

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Sambaiatuba

Área total (ha)*

81,1191

Estado

BA

-

Profissão

Alan de Jesus Santos

Profissão

Agricultor

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

012.916.365-10

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Solteiro 973.444.274

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

- -

DADOS DO POSSEIRO

-

CPF

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 81,1191

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

81,1191Área  atingida (ha):

-
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Alan de Jesus Santos 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Claro 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 103 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 81,1191ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

098 Espólio Felismino Manoel dos 

Santos 

052 Eduardo Damásio Hora 

102 João Moreno Pereira 108 Gregório Manoel dos Santos 

101 João Tavares dos Santos 048 João Belmiro da Silva 

099 João Moreno Pereira 104 João Moreno Pereira 

112 Amélia Lanzarini de Brito e 

Outro 

049 Antônio Raimundo da Silva 

Paiva 

111 João Tavares dos Santos 097 Apolônio Antônio do Nascimento 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.777,986 e N=8.378.012,041, seguindo com azimute 186°28'26" 

e distância 91,98m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.767,615 e 

N=8.377.920,646. Deste com azimute de 186°13'41" e distância 130,56m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=488.753,451 e N=8.377.790,858. Deste com 

azimute de 159°11'32" e distância 147,14m chega-se ao vértice P4 com 

coordenadas E=488.805,720 e N=8.377.653,315. Deste com azimute de 156°08'53" 

e distância 270,74m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.915,202 e 
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N=8.377.405,695. Deste com azimute de 224°56'31" e distância 71,34m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=488.864,808 e N=8.377.355,199. Deste com 

azimute de 132°35'41" e distância 123,18m chega-se ao vértice P7 com 

coordenadas E=488.955,485 e N=8.377.271,833. Deste com azimute de 201°17'28" 

e distância 40,01m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.940,956 e 

N=8.377.234,551. Deste com azimute de 215°19'31" e distância 54,35m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=488.909,532 e N=8.377.190,211. Deste com 

azimute de 262°26'58" e distância 200,87m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=488.710,405 e N=8.377.163,817. Deste com azimute de 246°35'42" 

e distância 275,84m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.457,260 e 

N=8.377.054,245. Deste com azimute de 277°44'31" e distância 409,63m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=488.051,367 e N=8.377.109,426. Deste com 

azimute de 234°46'02" e distância 477,96m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=487.660,966 e N=8.376.833,693. Deste com azimute de 30°20'04" 

e distância 759,93m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=488.044,765 e 

N=8.377.489,579. Deste com azimute de 16°15'02" e distância 252,55m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=488.115,439 e N=8.377.732,042. Deste com 

azimute de 291°44'53" e distância 283,39m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=487.852,219 e N=8.377.837,046. Deste com azimute de 78°52'17" 

e distância 55,74m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=487.906,914 e 

N=8.377.847,805. Deste com azimute de 31°10'01" e distância 33,34m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=487.924,168 e N=8.377.876,332. Deste com 

azimute de 22°24'05" e distância 93,42m chega-se ao vértice P19 com coordenadas 

E=487.959,771 e N=8.377.962,705. Deste com azimute de 351°13'56" e distância 
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84,95m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=487.946,954 e 

N=8.378.045,807. Deste com azimute de 92°06'46" e distância 28,97m chega-se ao 

vértice P21 com coordenadas E=487.975,904 e N=8.378.044,739. Deste com 

azimute de 87°58'40" e distância 148,87m chega-se ao vértice P22 com 

coordenadas E=488.124,683 e N=8.378.049,992. Deste com azimute de 93°29'55" 

e distância 43,47m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=488.168,075 e 

N=8.378.047,339. Deste com azimute de 140°42'21" e distância 175,60m chega-se 

ao vértice P24 com coordenadas E=488.279,281 e N=8.377.911,443. Deste com 

azimute de 63°15'14" e distância 287,12m chega-se ao vértice P25 com 

coordenadas E=488.535,680 e N=8.378.040,657. Deste com azimute de 52°18'19" 

e distância 63,60m chega-se ao vértice P26 com coordenadas E=488.586,006 e 

N=8.378.079,546. Deste com azimute de 81°26'52" e distância 8,37m chega-se ao 

vértice P27 com coordenadas E=488.594,285 e N=8.378.080,791. Deste com 

azimute de 92°36'44" e distância 80,59m chega-se ao vértice P28 com coordenadas 

E=488.674,788 e N=8.378.077,118. Deste com azimute de 165°06'45" e distância 

85,50m chega-se ao vértice P29 com coordenadas E=488.696,756 e 

N=8.377.994,484. Deste com azimute de 77°48'13" e distância 83,11m chega-se ao 

vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área 

representada pelo croqui anexo. Área=81,1191ha. 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

88,42 0,737

72,72 0,454

72,73 0,737

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 9,28 0,454

m 30,40 0,737

m³ 0,70 0,879

m³ 0,68 0,784

m² 41,66 0,764

m³ 0,31 0,784

m³ 0,67 0,784

m 1.475,28 0,721

m² 2,70 0,784

Unid. 2,00 0,737

m² 6,36 0,933

Unid. 2,00 0,737

Unid. Quantidade

pés 3.000

pés 195

pés 5.000

pés 12

pés 108

pés 49

pés 338

pés 1.430

pés 700

pés 12

pés 79

pés 71

pés 3

pés 1

pés 5

pés 2.000

LA-02

Cajá

R$ 17,39

R$ 33.768,16

Banana

R$ 17,39

R$ 3.136,67

R$ 618,35

R$ 445.563,69

Valor Total ( R$ )

R$ 308,43

Valor Total ( R$ )

R$ 626,56

Total

R$ 626,56 R$ 20.685,80

Barcaça

OBSERVAÇÕES

R$ 40.830,12

R$ 33.584,88

R$ 95.100,80

02

10 R$ 11,80

R$ 3.518,29

R$ 23.124,34

Fruta Pão

Escada 

04

05

Trilhos

Pilares

Porteira 

06

08 Laje

07 Vigas

10 Porteira 

Tipo

04

Nº Croqui

R$ 140,0004

Valor Unitário (R$/m²)

81,1191

Área atingida (ha)

81,1191

Valor Médio ( R$/ha)

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

R$ 626,56

Área Total  (ha)

R$ 5.492,71

Valor Total (R$)

03 Edificação 02

Edificação 01

Seringa

Jaca

Mourões de madeira

Total

R$ 578,53

R$ 578,53

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Dendê

R$ 11,80

Laranja

Goiaba

Espécie de Cultura

Tangerina

R$ 46.559,00

PLANTAÇÕES

Banana

Jenipapo

Urucum

Pitanga

Palmito Juçara

Limão

Mureta de alvenaria R$ 110,54

Coco

11

R$ 21,74

Mourões de madeira

09. Cerca de arame

R$ 244,07

11

01 Curral R$ 146,44 R$ 616,97

R$ 578,53

R$ 1.004,95

Valor Total ( R$ )

R$ 244,07 R$ 1.448,28

R$ 303,89

R$ 141,51

R$ 516,65



PISO

Metal Madeira

PAREDES ESQUADRIAREVESTIMENTO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 01 com área de 88,42m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

COBERTURA

LA-03

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

LA-03

OBSERVAÇÃO

PAREDES COBERTURA REVESTIMENTO ESQUADRIA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Barcaça sob edificação com área de 72,73m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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PISO

Metal Madeira

PAREDES ESQUADRIAREVESTIMENTO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 02 em construção com área de  72,72m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

COBERTURA

LA-03

OBSERVAÇÃO
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OBSERVAÇÃO

LA-04

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Curral com área de 9,28m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 trilhos de ferro com 15,20m de comprimento cada, totalizando 30,40m

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

08 pilares de concreto de 0,40mx0,40mx0,55m, totalizando volume de 0,70m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Escada de concreto com 0,68m³ de volume

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Mureta de alvenaria de 26,04mx1,60m e 41,66m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

06 vigas de concreto de 0,20mx0,20mx1,30m, totalizando 0,31m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 08

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Laje com volume total de 0,67 m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 09

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 04 fios de arame farpado 4 fios, mourões de madeira e 1.475,28m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira de 1,80mx1,50m e 2,70m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������
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�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 10

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira de 4,10mx1,55m com área de 6,36m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

,�*� ��������*������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������*���� 	������������������



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 11

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

02 mourões de madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 
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