
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: João Moreno Pereira e Outros 

NÚMERO DO LOTE: 099 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Ramiro Duarte 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 099 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIOS PRESUMIDOS:  

 

1)JOÃO MORENO PEREIRA, brasileiro, lavrador, inscrito no CPF sob o nº. 

008.046.905-10, casado com CARMEM DA SILVA PEREIRA, brasileira, advogada, 

inscrita no CPF sob o nº. 008.846.905-10, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA; 

 

2)CARLOS JADER DA SILVA PEREIRA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o 

nº. 078.698.515-15, residente e domiciliado em Ilhéus/BA. 

 

3)JOCEILMA DA SILVA PEREREIRA NEVES, brasileira, inscrita no CPF sob o nº. 

088.867.175-04, casada com ANTÕNIO AUGUSTO ARGOLO NEVES, brasileiro, 

inscrito no CPF sob o nº. 104.570.545-49, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da matrícula de nº. 1.747 do imóvel com área de 130,65,95ha pertence 

aos proprietários presumidos acima qualificados. 

Ressaltamos que a matrícula analisada foi emitida em 17/01/2013, portanto, está 

desatualizada. 

Sendo assim, é necessário solicitar uma nova via da certidão do imóvel,a fim de 

confirmarmos se as pessoas acima mencionadas ainda são proprietários do imóvel 

em comento. 

No caso em questão, a obra atingirá o terreno pertencente ao Sr. João Moreno 

Pereira. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 21,8103ha. 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Ramuro Duarte

Número do lote

99

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Sambaetuba

Área total (ha)*

91,2871

Estado

BA

João Moreno Pereira e Outros

Profissão

Lavrador

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

008.046.905-10

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Carmem da Silva Pereira

Casado -

Área Total (ha): 91,2871

008.846.905-10

Profissão

Advogada

-

Nº Documento de identidade

Não informado Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

CPF Nacionalidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº1.747Nº do Registro de Imóvel: 

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

21,8103Área  atingida (ha):

-
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: João Moreno Pereira e Outros 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Ramiro Duarte 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 099 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural  

ÁREA ATINGIDA: 21,8103ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

112 Amélia Lanzarini de Brito e 

Outro 

100 Espólio de Joaquim Cruz 

103 Alan de Jesus Santos 098 Espólio Felismino Manoel do 

Santos 

101 João Tavares dos Santos   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área 1 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 

com coordenadas E=488.411,920 e N=8.378.340,665, seguindo com azimute 

197°04'53" e distância 81,63m chega-se ao vértice P2 com coordenadas 

E=488.387,943 e N=8.378.262,636. Deste com azimute de 163°11'53" e distância 

139,75m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=488.428,339 e 

N=8.378.128,854. Deste com azimute de 280°40'15" e distância 32,14m chega-se 

ao vértice P4 com coordenadas E=488.396,751 e N=8.378.134,806. Deste com 

azimute de 211°41'57" e distância 51,64m chega-se ao vértice P5 com coordenadas 

E=488.369,614 e N=8.378.090,866. Deste com azimute de 289°22'19" e distância 

99,75m chega-se ao vértice P6 com coordenadas E=488.275,512 e 

N=8.378.123,953. Deste com azimute de 32°04'41" e distância 50,23m chega-se ao 
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vértice P7 com coordenadas E=488.302,189 e N=8.378.166,516. Deste com 

azimute de 299°58'30" e distância 72,30m chega-se ao vértice P8 com coordenadas 

E=488.239,561 e N=8.378.202,638. Deste com azimute de 280°24'50" e distância 

75,08m chega-se ao vértice P9 com coordenadas E=488.165,720 e 

N=8.378.216,209. Deste com azimute de 331°32'34" e distância 208,89m chega-se 

ao vértice P10 com coordenadas E=488.066,184 e N=8.378.399,859. Deste com 

azimute de 35°01'41" e distância 0,54m chega-se ao vértice P11 com coordenadas 

E=488.066,493 e N=8.378.400,300. Deste com azimute de 100°24'09" e distância 

341,51m chega-se ao vértice P12 com coordenadas E=488.402,388 e 

N=8.378.338,637. Deste com azimute de 77°59'19" e distância 9,75m chega-se ao 

vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área 

representada pelo croqui anexo. Área 1=5,6995ha. 

 

A área 2 é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 

com coordenadas E=489.348,104 e N=8.378.539,853, seguindo com azimute 

214°8'00" e distância 24,45m chega-se ao vértice P2 com coordenadas 

E=489.334,385 e N=8.378.519,615. Deste com azimute de 226°28'05" e distância 

23,96m chega-se ao vértice P3 com coordenadas E=489.317,015 e 

N=8.378.503,113. Deste com azimute de 238°23'48" e distância 31,24m chega-se 

ao vértice P4 com coordenadas E=489.290,411 e N=8.378.486,744. Deste com 

azimute de 232°26'15" e distância 58,40m chega-se ao vértice P5 com coordenadas 

E=489.244,121 e N=8.378.451,144. Deste com azimute de 276°14'44" e distância 

37,69m chega-se ao vértice P6 com coordenadas E=489.206,657 e 

N=8.378.455,244. Deste com azimute de 281°28'07" e distância 73,73m chega-se 
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ao vértice P7 com coordenadas E=489.134,403 e N=8.378.469,903. Deste com 

azimute de 210°26'25" e distância 91,84m chega-se ao vértice P8 com coordenadas 

E=489.087,872 e N=8.378.390,720. Deste com azimute de 234°14'33" e distância 

88,42m chega-se ao vértice P9 com coordenadas E=489.016,116 e 

N=8.378.339,049. Deste com azimute de 329°33'39" e distância 63,08m chega-se 

ao vértice P10 com coordenadas E=488.984,159 e N=8.378.393,433. Deste com 

azimute de 243°19'35" e distância 98,30m chega-se ao vértice P11 com 

coordenadas E=488.896,321 e N=8.378.349,306. Deste com azimute de 172°29'22" 

e distância 105,60m chega-se ao vértice P12 com coordenadas E=488.910,124 e 

N=8.378.244,612. Deste com azimute de 67°07'36" e distância 44,48m chega-se ao 

vértice P13 com coordenadas E=488.951,106 e N=8.378.261,901. Deste com 

azimute de 175°52'010" e distância 128,29m chega-se ao vértice P14 com 

coordenadas E=488.960,347 e N=8.378.133,943. Deste com azimute de 275°12'31" 

e distância 66,29m chega-se ao vértice P15 com coordenadas E=488.894,330 e 

N=8.378.139,961. Deste com azimute de 184°24'06" e distância 76,17m chega-se 

ao vértice P16 com coordenadas E=488.888,484 e N=8.378.064,013. Deste com 

azimute de 244°48'37" e distância 122,11m chega-se ao vértice P17 com 

coordenadas E=488.777,986 e N=8.378.012,041. Deste com azimute de 257°48'13" 

e distância 83,11m chega-se ao vértice P18 com coordenadas E=488.696,756 e 

N=8.377.994,484. Deste com azimute de 345°06'45" e distância 85,50m chega-se 

ao vértice P19 com coordenadas E=488.674,788 e N=8.378.077,118. Deste com 

azimute de 272°36'44" e distância 80,59m chega-se ao vértice P20 com 

coordenadas E=488.594,285 e N=8.378.080,791. Deste com azimute de 261°26'52" 

e distância 8,37m chega-se ao vértice P21 com coordenadas E=488.586,006 e 



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

N=8.378.079,546. Deste com azimute de 320°24'33" e distância 108,67m chega-se 

ao vértice P22 com coordenadas E=488.516,750 e N=8.378.163,289. Deste com 

azimute de 35°40'38" e distância 68,42m chega-se ao vértice P23 com coordenadas 

E=488.556,654 e N=8.378.218,868. Deste com azimute de 356°28'46" e distância 

110,93m chega-se ao vértice P24 com coordenadas E=488.549,842 e 

N=8.378.329,591. Deste com azimute de 73°11'03" e distância 46,15m chega-se ao 

vértice P25 com coordenadas E=488.594,022 e N=8.378.342,943. Deste com 

azimute de 11°08'13" e distância 38,79m chega-se ao vértice P26 com coordenadas 

E=488.601,515 e N=8.378.381,004. Deste com azimute de 77°59'19" e distância 

763,30m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal 

que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área 2=16,1108ha. 

 

Área total = 5,6995ha + 16,1108ha = 21,8103ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

Unid. Quantidade Depreciação 

m 299,68 0,691

Unid. Quantidade

pés 125

pés 100

pés 1.040

pés 560

pés 100

pés 200

pés 1

LA-02

R$ 7.743,00

R$ 4.412,85

Jenipapo

Valor Total ( R$ )

R$ 4.412,85

NÃO SE APLICA

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.209,02

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 135.420,59

PLANTAÇÕES

Valor Total ( R$ )Valor Unitário (R$/m²)

R$ 21,31

Dendê

01

OBSERVAÇÕES

Tangerina

Cajá

Cerca

Espécie de Cultura

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

21,8103

Total

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo

Tipo

Total

Nº Croqui

Área atingida (ha) Área Total  (ha)

91,2871

Banana

Jaca

Laranja



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado, mourões de madeira e 299,68m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




































