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CAPPE #ret! APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 76
MUNICIPIO: Ilhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: HOTUR ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO
LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n®. 33.481.714/0001-18, com sede na
Lagoa Azul, Brasilia/DF

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

A empresa supra mencionada apresentou duas certiddes, sendo elas:

12 — matricula 5.988, referente ao imoével com area de 00,56,18ha;

2% — matricula 5.987, referente ao imével com area de 01,52,94ha.

Ambos os imdveis estdo registrados em nome de HOTUR ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO LIMITADA.

Como os documentos foram expedidos em 12/08/2013 e, por isso, estao
desatualizados, é necessario emitir certiddes atualizadas, a fim de confirmarmos se
a referida empresa ainda € a proprietaria do bem.

Em razao da desatualizagédo, qualificamos a empresa como “proprietaria presumida”.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 29.421,00m3.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade

76 -
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado

Vila Juerana 29.421,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome

Hortur Administracdo e Participacédo LTDA
Nacionalidade Profissao
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ

- - 33.481.714/0001-18

DADOS DO CONJUGE

Nome
Nao se aplica

CPF N¢ Documento de identidade Profissao Nacionalidade

N3o se aplica Nao se aplica N3o se aplica Nao se aplica
Nome
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF

Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas n° 5987 e 5988

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 29.421,00 Area atingida (m2): 29.421,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\

LA-01




=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

Valor Médio ( R$/m?2)

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

29.421,00

29.421,00

R$ 14,89 R$ 438.078,69

EDIFICACOES

N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )

01 Edificagao 01 173,00 R$ 560,76 0,737 R$ 71.497,46

Total R$ 71.497,46
BENFEITORIAS
N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$) Depreciagéo Valor Total ( R$ )

02 Porteira m?2 6,75 R$ 244,07 0,691 R$ 1.138,40

02 Pilares Unid. 2,00 R$ 11,80 0,691 R$ 16,31

03 Cerca m 324,64 R$ 20,88 0,588 R$ 3.985,75

04 Ponte m 125,32 R$ 34,00 0,721 R$ 3.072,09

04 Arrimos m3 5,88 R$ 333,59 0,639 R$ 1.253,40

04 Vigas m?3 1,72 R$ 578,53 0,639 R$ 635,85

04 Pilares m?2 1,90 R$ 578,53 0,639 R$ 702,39

05 Gabido m?3 81,51 R$ 362,00 1,00 R$ 29.506,62

06 Area coberta m?2 26,29 R$ 161,42 0,737 R$ 3.127,63
Total R$ 43.438,45

PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Coco pés 80
Caju pés 40 R$ 510,00
Dendé pés 10

OBSERVACOES

LA-02




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Hortur Administracéo e Participacdo LTDA.
NOME DA PROPRIEDADE: -

NUMERO DA PROPRIEDADE: 76

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 29.421,00m?

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
077 | Vivaldo 075 | Pousada Stela Mares

078 | Rafael

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.961,470 e N=8.377.429,742, seguindo com azimute 180°12'44"
e distancia 105,81m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.961,078 e
N=8.377.323,934. Deste com azimute de 269°54'12" e distancia 150,40m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.810,675 e N=8.377.323,680. Deste com
azimute de 329°04'44" e distancia 27,27m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.796,661 e N=8.377.347,076. Deste com azimute de 264 °57'24" e distancia
83,37m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.713,612 e
N=8.377.339,747. Deste com azimute de 231°26'25" e distancia 9,20m chega-se ao
vértice P6 com coordenadas E=492.706,420 e N=8.377.334,014. Deste com
azimute de 261°%7'31" e distancia 175,97m chega-se ao vértice P7 com
coordenadas E=492.532,181 e N=8.377.309,398. Deste com azimute de 338°03'51"

e distancia 50,78m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=492.513,213 e




CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

N=8.377.356,497. Deste com azimute de 80°34'42" e distdncia 296,25m chega-se
ao vertice P9 com coordenadas E=492.805,462 e N=8.377.404,992. Deste com
azimute de 83°35'01" e distancia 28,71m chega-se ao vértice P10 com coordenadas
E=492.833,988 e N=8.377.408,200. Deste com azimute de 80°24'31" e distancia
129,29m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal

que circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=29.421,00m2,




S

DATUM SAD-69

14°40’49.804389”S
39°05'42.554908"W

/V

N(Y)=8.377.500
\ | Ponte de madeira com 37 pranchas co ?m de
| extens@o total; 2 Arrimos com 7,00m de co imento,
| ( 0,60m de largura, 0,70m de dltura e volu ,88m?3;
075-Poyisada Stela Mares | 2 Vigas de concreto de 0,30mx0,30mx9,57 olume
de 1,72m? 4 Pilares de concreto de 90,60 com
ol 1,90m’@
e P1
Gabido com 81,51m 2de Grea, 1,00n
Rodovia em constrycéo de altura e volume de 81,51m
Z
&
P8

Cerca com 2 fios de arame farpayo| &

@nour6es de madeira com 324,64m de extens@

\ — F
A2
P 5om de artire o 6.75m"ds dreq: 5 plaree de : N Edifiagdo 01 com Grea de 173,00, sendo
madeira fvaid 86,75m? de drea coberta e 86,25m? de
‘ edificagdo |
: Area coberta de telha colonial com &rea
26,29m?
078-Rafael (0]
\\
|
:/ | .
/ 8.
2]
‘ g
| X
. X
| - w
|
[ QUADRO DE COORDENADAS
‘ | VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
o P1-P2 105,81 180'12°44” 492.961,470 8.377.429,742
P2-P3 150,40 269'54'12” 492.961,078 8.377.323,934
8 o P3—-P4 27,27 329°04°44™ 492.810,675 8.377.323,680
0 & P4-P5 83,37 2645724" 492.796,661 8.377.347,076
g » P5—P6 9,20 231°26'25” 492.713,612 8.377.339,747
<+ 2 P6—P7 175,97 261‘57:31: 492.706,420 8.377.334,014
M I P7—-P8 50,78 338'03°51 492.532,181 8.377.309,398
ke < P8—P9 296,25 80°34°42” 492.513,213 8.377.356,497
] o P9—-P10 28,71 83'35°01” 492.805,462 8.377.404,992
P10—P1 129,29 8024’31 492.833,988 8.377.408,200
NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO SCACA:
—__LIMITES DO LOTE [IMATA CAPPEB"“’ﬂ SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL 1/2.500
C1AReA ATINGIDA ILHEUS /BA ) FOLHA:
— AREA DO PROUETO RT.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352/D NOMERO DA PROPRIEDADE: 076 11
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS EREA DO TERRENO: 29.421,00m? LOCAL £ DATA ORMA%TO:
DATA : ‘ : ~ : inistragd icipagd
EXECUT. Vi>TO APROV. AREA ATINGIDA: 29421000 | ers /5 - Out /2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO: Hortur Adrministragdo e Participagio LTDAL—
NOME DA PROPRIEDADE: - 00




= CAPPE &/l IDENTIFICAGAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edifiacdo 01 com area de 173,00m2, sendo que 86,75m?2 equivalem a area coberta e 86,25m?2 a edificagdo

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA

Tijolo/Bloco [[] sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica |:| Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica Ceramica Ceramica ] Reboco [ porta interna  {[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[ outro [ outro [ outro [ outro []outro

OBSERVAGCAO

‘3o do . Padroes
Descrigao do Projeto Alto MNormal Baixo Minimo
CP.1-20 46 851,32 30,42 541, 34
CP.1-2¢...40 454, 4Z2 706,79 607,85
CR.1-20...62 448, 48 718,82 828,58
CR.1-30..104 934,394 Blg, 54 585, 7
Cr.1-4¢..122 BE5,9 TEE, 16 560,76
Fonte:SINAPI - Setembro — 2013

LA-03



IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

p— .
Brasil
——— CAPPE ENGENHARIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com 4,50m de comprimento, 1,50m de altura e 6,75m2 de area

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Entre reparos simples e importantes
[ Entre reparos importantes e s/ valor

Reparos simples

(] Novo [ ] Entre novo e regular
] Reparos importantes

(] Regular ] Entre regular e reparo simples

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugio™

BENFEITORIA - Porieira
DIMENSAO = 575 m?

ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADO S
ITER DESCRIGAD DOS SERYICOS | uz?ri%?o |UNIDADE|QUAMT\DADE| piF;ECCIEL
0 ESQUADRIAS. GRADES E YIDROS
Elementas Werniz Pintura | Total |
1012 |PORTEIRA
COM PINTURA Fg13,30 | Rg2aa07 m 575 Fif 164747

* Referéncias:
1-REVISTA INFORMADOR DAS CONSTHU@(“JESfANO 58- EDIGE\O 1828 DE 20 DE SETEMBRO DE 2013

2 - GUIA DA CONSTRUCAQ M® 144 - ANO 66 - JULHO DE 2013
3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5Brasi! IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

2 Pilares de madeira

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Mourdo Mourdo de madeira ' RS 11,80 -

Fonte: Informador das Construgdes - Ano 58 - Edi¢do 1641 / 30 de Setembro de 2013

LA-04
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CAPPE 5Brasi! IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 03

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 2 fios de arame farpado e mourdes de madeira com 324,64m de extenséao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducao™

BENFEITORIA - Cerca

DIMENSAO = 324 64 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECD FRECD
ITEM DE=SCRICAD DOS SERVICOS UMIDADE | QUAMTIDADE
= & ‘ UMITARIO ‘ ‘ = | FARCIAL
n MUROS E CERCAS
MMourdo 2 fios Ferragens | Miode abra Total
ma | eemeas | o naDERA
Rt 359 R 088 Rt 204 FfEd3 R 2083 m 324,64 Fg 677845

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRU[;GES-ANO Sa- EDI(‘;J'::O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULA DA CDNSTRU;E\CI M= 144 - ANG &5 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Ponte de madeira com 37 pranchas e 125,32m de extensao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Descricao Tipo Custo Unitario
Ponte de ) )

] Madeira Paraju RS 34,00/m
Madeira

i
=]
=
(=g
3

Fonte: www.bhmadeira

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 arrimos com 7,00m de comprimento, 0,60m de largura, 0,70m de altura e volume de 5,88m3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo”

BENFEITORIA - Arrimo
DIMENSAQ = 585 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PREGO PRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVIZOS | T Ao | UMIDACE | QUANTIDADE | PARAL
n MUROS E CERCAS
IMUROD DE IMURO DEARFIMG DE S0L0 REFORGADD COM PARAMETRO DE GABIAD CONTINUD COM ATE 31 - ,
M2 RRIMO COM REVESTIMENTI - SEM PINTURA, R$ 33359 m 588 Re 196151
nz PREGO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS | R$ 1.961.51
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 1.961.51

* Referéncias:
1 - REWISTA INFORMADOR DAS COI‘JS_RUE;E]ES - ANO EE- EDI@E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GUlA DA EOT‘IS_RUQE\O N® 144 - ANO 88 - JULHO DE 213

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

02 vigas de concreto de 0,30mx0,30mx9,57m com volume de 1,72m?3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugdo”

BENFEITORIA - Viga de concreto
DIMENSAO = 1.72 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FREGD
ITEM DESCRIGED DOS SERVICOS ‘ T A |UNIDADE| QUANTIDADE‘ AL
1 ESTRUTURA E ALYENARIAS
4.1 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MED DE OBRA
PREPARO MANUAL DE CONCRETO COM CIMENTO, ARELS E BRITA Concreto fgo Langamento | Total
1y | SMAISSE . COM FORNECMENTOCORTE E DOBRA E COLOCAGAD EM
ESTRUTURA DE 50 CA-50 Ds=125mm INCLUSIVE LANGAMENTO DD | poocoe | mession | messzs | Resrass . 172 R 935,07
COMNCRETO)
4.z PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS| R4 935,07
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE OBRA) R$ 995,07

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COHS_RUI;éIES - ANO S8- EDII;;E'CI 1623 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUA DA CCIHS_FEUI;;ECI N® 144 - ANO 85 - JULHO DE 20132

3-WALOR PESQUISADC ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 04

DESCRICAO DA BENFEITORIA

04 pilares de concreto com 0,60mx1,70m e volume de 1,90m3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo”

BEMFEITORIA - Pilares de concreto

DIMENSAO = 1.90 m®
ORGCAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGD PRECD
ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS ‘ UNITARID ‘ UMIDADE | GUANTIDADE ‘ PamiiaL
+ ESTRUTURA E ALYENARIAS
41 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIALS E MAD DE OER A
FREFARO MANUAL OE COMCRETO COM CIMENMTO, AREIA E BRITA Canereto Ao Langaments | Total
411 | BMAISSE COM FORNECIMEMTO CORTE E DDERA E COLOCACAD EM
ESTRUTURA DE AG0 CA-60 D<= 125mm (IMCLUSIVE LANGAMERNTO DO F$ 25125 | R 2eioo Fd628 | Fb57853 e 190 —
CONCRETO)
42 FPRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA FARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | R$ 1.099,21
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE OBRA) R$ 1.099,21

* Referéncias:
1 - REWISTA NFORMADOR DAS COHS_RU';GES - AN 58- EDI';;—:'\CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GUIA DA CGNS_RUI;,EO M= 144 - ANQ 85 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICCOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 05

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Gabiao com 81,51m2 de area, 1,00m de altura e volume de 81,51m3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Descrigao Tipo Custo Unitario

i Tela Galvanizada, Pedra -
Gabido . . RS 362,00,/m
rachao, Mao de Obra.

Fonte: wwenw.gabicesreis.com.br

LA-04



=== CAPPE 2754 IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 06

DESCRIGCAO DA BENFEITORIA

Area coberta de telha colonial com area de 26,29m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ INovo (] Entre novo e regular [_] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

|:| Regular |:| Entre regular e reparo simples |:| Entre reparos importantes e s/ valor

|:| Reparos importantes

OBSERVACAO

Relatdrio de Custo de Reproducdo®

BENFEITORIA - Area coberta
DIMENSAQ = 26.20 m?
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGCOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITER DESCRICED DOS SERVICOS | UZ?I’EA%CI'G |UNIDADE| G!UANTIDADE| PT;EC?EL
5 TELHADO E COBERTURAS
51 ESTIMATIYA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE OBRA
Elementos Engradament | coperturs Total
B ELHADD EM TELHAS DE BARRO TIFD FRANCESA (NCLUSIVE ENGRADAMENTD) F$78.28 | RE3339 | REMET m 2628 Fig 2.935.80
52 PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DBRA PARA TELHADDS E COBERTURAS | Re 2.935.80
[ PISOS. SOLEIRAS E RODAPES E PAYIMENTAGAD
Elemento Contrapiso | Acabamenta Total
1 FIs03 FI30 DE CIMENTO, DESEMPENADO E FELTRADD, ARGAMASSA DE
CIMERITOE AREL 13 ESP. G g 2104 RE272 | Re4a7s m 2629 R 120813
62 PRECD TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE DBRA PARA PISOS. SOLEIRAS E RODAPES| R$ 1.308.19
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE OBRA) R$ 4.242.99
* Referéncias:

1- REVISTA INFORMADCOR DAS CCIHS_RUl;dES - ANO SE- EDII;;'%CI 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z-GUIA DA IZOI'JS_RUI;E\O N= 144 - ANO 66 - JULHO DE 2013

2

3 - WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04



= CAPPE 221! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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CAPPE Brasil

METODO INVOLUTIVO




CAPPE 5rasil

CALCULO PARA A IMPLANTAGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO HIPOTETICO

Definigdo da area util de lotes

Area total do imdvel a ser loteada (m?) 10.000,00
Area de reserva legal (m?) 2.000,00
Area destinada a arruamento, pragas e areas institucionais (m?) 1.500,00
Area util de lotes (m?) 6.500,00
Descrigdo para o lote padrao adotado no empreendimento
Area (m?) 360,00
Testada (m) 12,00
Profundidade (m) 30,00
Custo estimado para a venda dos lotes padrao
Calculo da formacgdo dos valores Valor minimo
para o lote padr3o (RS) Valor maximo (R$)| Valor médio (RS)
Area (m?) | 300,00 26.082,00 33.225,00 29.328,00
Ndmero de lotes a serem implantados (11.700/300,00) 18 lotes
Valor total para o empreendimento (n2 de lotes x valor de cada lote)
Valor minimo para venda dos lotes 470.925,00
Valor maximo para venda dos lotes 599.895,83
Valor médio para venda dos lotes 529.533,33
Custo de urbanizagdo do loteamento para médulos de 1.000 m2 de area util loteavel
Vu
antidade Valor (R
(R$/1.000m?) Quanti (R9)
Servigos de topografia 1.605,92 10,00 16.059,20
Terraplenagem Leve 2.995,00 10,00 29.950,00
Rede de agua potavel 5.316,90 6,50 34.559,85
Rede de esgoto 11.960,08 1,50 17.940,12
Drenagem de aguas pluviais - guias e sarjetas 4.844,53 1,50 7.266,80
Pavimentacdo 12.566,20 1,50 18.849,30
Rede de iluminagdo publica 1.981,66 1,50 2.972,49
Valor total de urbanizagdo 127.597,76

Fonte: Guia da Construcdo - PINI - NOVEMBRO/2013
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METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

VALOR MINIMO

A.2 - FORMULA ADOTADA

L M [Arz' (3-0)- Dy An ‘ "D (@) Ay . (1-m) VL n (1+0) "+ (1) An
2
n \Y t-n 2n . K,
X 3
¢, 0, 8 AT
(14D¢) . (14ry) + t; . Gl+v) "1+4ry) . A4
Ky
Sendo:
A= (1)1 A= (140
_ r
A= (141 A= (1)1
(1+r)%-1 (14r)%-1
Onde:
X : valor da gleba bruta r; : taxade juros do capital investido
Du : despesas de urbanizagao r, : taxa de juros do capital realizado
L : lucro de empreendimento t : prazo total do investimenta
VL : valor de venda dos lotes n : prazo de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba it : aliquota do imposto territoria
Dv : despesas de venda de lotes m : taxa de desconto do it
S : area total da gleba v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta
A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA
Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas
VARIAVEIS
L: 15 Du : 127.597,76
ry 2 to: 36,00
r 2 m 0,00
n: 24 VL : 470.925,00
it 2 S : 10.000,00
v 0,1 X 120.378,11
Dc: 2 12,04
Dv : 4
teremos:
VALOR DA GLEBA (X): 120.378,11

VALOR UNITARIO (x): 12,04




CAPPE 5rasi

METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

VALOR MEDIO

A.2 - FORMULA ADOTADA

v (1) - (149)" Ao.(1-1)-Dy.Ax |- Dy (1#n)". A; - 'b.(1-m)VL n(1+v)"+ (1) | Ag
X = n? Y t-n 2n. K,
t i La n -
(14D¢) . (L+ry) + 'ty . (14v) . (12r)) . Ay
K
Sendo:
A= (1)1 A= (140
_ r r
A= (1)1 A= (1401
(1+r)21 (14r)%1
Onde:

X : valor da gleba bruta
Du :
L : lucro de empreendimento
VL :

despesas de urbanizagdo

valor de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba
Dv : despesas de venda de lotes

S : area total da gleba

A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA

r, : taxa de juros do capital investido
r, : taxa de juros do capital realizado

t : prazo total do investimentc

n : prazo de venda dos lotes

it : aliquota do imposto territorial
m : taxa de desconto do it

v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta

Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas

teremos:

VALOR DA GLEBA (X):

VALOR UNITARIO (x):

15

24

0,1

VARIAVEIS

Du : 127.597,76
to: 36,00
m : 0,00
VL : 529.533,33
S : 10.000,00
148.869,77

14,89

148.869,77

14,89
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METODO INVOLUTIVO
MUNICiPIO

| VALOR MAXIMO

A.2 - FORMULA ADOTADA

VL (@) - (@) Ar-(1-L)-Dy . Ay - Dy (1+r)" As - h.(1-m)VL n (14v)7" + (1+v) A
n? v t-n 2n. K,

X =
t, ta n -
(14D¢) . (1+ry) + 'ty . (14v) . £141,) " Ay
Ky
Sendo:
A= (1401 ;0 A= (1401
— r
A= (141 A= (1)1
(1+r)%-1 (14r)%-1
Onde:
X : valor da gleba bruta r, : taxa de juros do capital investido
Du : despesas de urbanizagao r, : taxa de juros do capital realizado
L : lucro de empreendimento t : prazo total do investimentc
VL : valor de venda dos lotes n : prazo de venda dos lotes
Dc : despesas de compra da gleba it : aliquota do imposto territorial
Dv : despesas de venda de lotes m : taxa de desconto do it
S : area total da gleba v : taxa de valorizagdo média dos lotes
x : valor de m? da gleba bruta

A.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA BRUTA
Aplicando a férmula com as sequintes variaveis calculadas ou estimadas

VARIAVEIS

L: 15 Du : 127.597,76
r: 2 t: 36,00
r: 2 m : 0,00
n: 24 VL : 599.895,83
it : 2 S : 10.000,00
Vv 0,1 X : 183.075,57
Dc : 2 X 18,31
Dv : 4

teremos:

VALOR DA GLEBA (X): 183.075,57

VALOR UNITARIO (x): 18,31
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PODER JUDICIARIO
ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA
MATRICULA, a pedido do Estado da Bahia,
Casa Civil Of - 38/2013, na forma abaixo:

Eu, CARLOS FREDERICO LESSA MIDLEJ FILHO,Oficial Designado
do Cartério do registro de imoveis, 2° Circunscrigdio da cidade e Comarca de llhéus, Estado da
HBahia, na forma da Lei, etc ;

CERTIFICO querevendo os livros ¢
arquivos deste Cartério, observei constar as fls. 119v do livro 2-N de Registro Geral. a matricula
sob n° 5.988, datada de 20 de novembro de 2001, referente a uma drea de terras denominada
“ITIVIRA TURISMO™, situado na Barra do Aberlad, no distrito de Aritagua, deste Municipio. qug]
mede, 56 (cingtienta e seis) ares ¢ 18 (dexzoito) centiares - limitando-sc ao Norte, com o Hotel
Stela Mares: Leste, com terrenos de Marinha;: Sul com Fidelzina Di6genes Pessoa e Ocste. com
Itiquira Turismo Ltda, cujo perimetro € de 433,6881m, de propriedade do ESTADO DA BAIIA. ()
referido € verdade, (Ass.) Jerusa Andrade Moreira - Gficial. E, foram efetuados nessa matricula
08 registros do teor seguinte: -

\R—1-5.988. Certifico e dou fé que nos termos do Titulo de terras n® 419262, datado de 0] d¢]
novembro de 2001, do processo de Alienagdo de terras Publicas n° 2328674, devidamente
assinado pelo Governador, César Borges, 0 ESTADO DA BAHIA outorgou a ITIQUIRA_TURISMO)
LTDA, empresa sediada nesta cidade, CGC/MF n° 02.675.312/0001-20, a drea de terras constante
desta matricula CONDICAO RESOLUTIVA: nos termos de clausula contratual acordada entre
alienante ¢ adquirente (Art. 119 do Cédigo Civil), que consta do processo de Titulagdo, a drea
[objeto deste instrumento. nio podera ser alienada a qualquer Titulo, antes de decorridos mais de
05 (cinco) anos da data do seu registro imobiliario, salvo autorizacdo do CDA ou execugiio def
garantias de Crédito Rural por drgdos oficiais ou transmissdo “Mortis Causa™, sob pena de
resoluciio de pleno direito, de compra ¢ venda. O referido ¢ verdade. DAJ n® 388643-A0). lthéus.
20 de novembro de 2001. (Ass.) Jerusa Andrade Moreira - Oficial. ~wommoeoeemmooeeooooo

|AV-2-5.988. Certifico que, de acordo com a Autorizagdo datada de 29/07/2005. cxpedida por L.uiz
Gtigé Santos Fernandes, Coordenador Executivo da Coordenagdo do Desenvolvimento Agrario -
CDA, ITIQUIRA TURISMO LTDA fica autorizada a alienar o imovel objeto desta matricula, pois
o Estado renuncia ao direito de resolugdo de venda. O referido ¢ verdade. DAJ n° 264675. llhéus-
BA, 10 de agosto de 2005. (a.) Marilene Pereira - Suboficial designada. -------mcommeee .

R-3-5.988. Certifico que. Através da Certiddo de 09/08/2005 relativa a Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada nas Notas do Tabelionato do 3° Oficio desta Comarca. as fls. 041 do
livro n® 222, em 21/07/2005, 0 imével desta matricula foi adquirido por HOTUR ADM INISTRACAC
|E PATICIPACAO LTDA, CNPJ p° 33.481.714/0001-18, com sede em Lagoa Azul, Brasilia-DF,
mediante ¢ompra feita a ITIQUIRA TURISMO LTDA, acima qualificada, pelo preco de R$ 20.000,00
vinte mil reais), avaliado no mesmo valor pela Prefeitura Municipal. Apresentada quitacdo do

Forum Epaminondas Berbert de Castra - Aveirida Osvaldo Cras, 362 - Bairre Cidade Nova - Hhéus-BA, CEP:A5652- 120 Foiw (73) 3200
3423,

.001.040.010
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INCRA n° 324140054607 dos anos 2000 a 2003 e do I'TR de 2000 a 2005.

reais, legais ou convencionais que possam afetar seu dominio. E
reportada. O refeyido é A
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n°®264677. 1lhéus-BA, 10 de agosto de 2005. (a.) Marilene Pereira - Oficial des; gnada. O referido
¢ verdade e dou fé. Ilhéus-BA. 12 de agosto de 201 3./////////////////////////////////////////,’/////////////////////

CERTIFICO TAMBEM, QUE 0 imével
descrito na matricula Supramencionada, encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus

crdade ¢ d i&: llhéus, 12 de agosto de 2013. O OFICIAL

O referido ¢ verdade. DA

0 conteudo da matricula

Forum Epaminondas Berbert De Castro = Av. Osvaldo Cruz. 362 - Bairro Cidade Nova - llhéus-BA. CI:pP

45.652-130 - Fone (73) 3234-3423,
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PODER JUDICIARIO
ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA
MATRICULA, a pedido do Estado da Bahia,
Casa Civil Of : 38/2013, na forma abaixo:

Eu, carLOS FREDERICO LESSA  MIBLEJ FILHO. Oficigl
Designado do Cartério do registro de imdveis, 2° Circunscrigsio da cidade e Comarca de Tlhéus.
Estado Federado da Babhia, na forma da L e

CERTIFICO que revendo os livros ¢
arquivos deste Cartério, observei constar as fls. 119 do livro 2-N de Registro Geral. a matricula
sob n® 5.987, datada de 20 de novembro de 2001, referente a uma érea de terras denominada
“SITIO MAR AZUL”, situado no distrito de Aritagus, deste Municipio, que mede 01 (um) hectare,
52 (cingiienta e dois) ares e 94 (noventa e quatro) centiares, limitando-se ao Norte, com o Hotel
Stela mares: Leste, com Itiquira Turismo Ltda: Sul com Fidelzina Di6genes Pessoa e Qeste, com
a BA 001.:cujo perimetro ¢ de 685,9824m, de propriedade do ES1ADO DA BALIA. O referido ¢

verdade. (Ass.) Jerusa Andrade Moreira — Oficial. E. foram efetuados nessa matriculs oy
registros do teor SORUIIES: = sttt

R-1-5.987. Certifico e dou f& que nos termos do Titulo de terras n° 418151, datado de 11 de
setembro de 2001, do processo de Alienacio de terras Piblicas n® 2328666, devidamente
assinado pelo Governador, César Borges, o ESTADO DA BAHIA outorgou a ITIQUIRA TURISMO)
LTDA, empresa sediada nesta cidade. CGC/MF n° 02.675.312/0001-20. a drea de terras constanie
desta matricula. CONDICAO RESOLUTIVA: nos termos de cléusula contratual acordada entre
alicnante e adquirente (Art. 119 do Cédigo Civil), que consta do processo de Titulacio, a drea
objeto deste instrumento, ndo poders ser alienada a qualquer Titulo, antes de decorridos mais de
05 (cinco) anos da data do seu registro imobilidrio, salvo autoriza¢do do CDA ou execucdio de
garantias de Crédito Rural por 6rgéos oficiais ou transmissio “Mortis Causa”, sob pena de
resolucdo de pleno direito, de compra ¢ venda. O referido ¢ verdade. DAJ n° 388644-A0. Ilhéus.

20 de novembro de 2001. (Ass.) Jerusa Andrade Moreira - Oficial. ~owoe

AV-2-5.987. Certifico que, de acordo com a Autorizaco, expedida pela Coordenacio de
Desenvolvimento Agrério - CDA em 29/07/05, assinada por Luiz Gugé Santos Fernandes -
Coordenador Executivo, a ITIQUIRA TURISMO LTDA fica autorizada a alicnar o imovel desta
matricula, pois o Estado renuncia ao direito de resolucdo de venda. O referido é verdade. DAJ
264674. llhéus-BA, 10 de agosto de 2005. (a.) marilene Pereirg — Suboficial designada, «=----eme--

R-3-5.987. Cerlifico e dou f& que, nos termos da Certiddio datada de (9/08/2005 da Escritura
’blica de Compra e Venda, lavrada nas Notas do Tabelionato do 3° Oficio desta Comarca. ay
fls. 041 do livro n° 222, em 21/07/2005. o imével constante desty matricula foi adquirido poi
{HOTUR ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA. inscrita no CNPI/ME n° 33.481.714/0001-18.
sediada em lagoa Azul, Brasilia-DF, por compra feita a ITIQUIRA_TURISMO _LTDA, antes

Férum Fpaminondas Berbert de Castro — Avenida Osvaldo Cruz, 362- Bairro Cidade Nova - Ihéus-BA ~CEP 45.652-130 - Fone (73) 32340-
3423, ’
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a.) Marilene Pereira — Suboficial designada, O referido € verdade e

reais, legais ou convencionais que possam afetar seu dominio. E
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qualificada, pelo pre¢o de R$ 30.000,00 (trinta mij reais), valor tambén avaliado pela Prefeitura)
Municipal. Apresentada quitagdo do INCRA p° 00043643072 e do ITR, do primeiro de 2000/2003
e do ITR de 2000 a 2005. O referido ¢ verdade. DAJ no 264676. Ilhéus-BA, 10 de agosto de 2005.
agosto de 2013 .////////////////////////////////////////7///’//////////////////////////////////////////////////////////////////////’///

CERTIFICO TAMBEM, QUE o imdvel
descrito na matricula Supramencionada, encontra-se livre e desembaragado de quaisquer onus

matricula... O 7rido ¢ verdade e dou fé. IIh fus, 12 de agosto de 2013. O OFICIAL

dou f8. Ilhéus-BA. 12 de

0 conteddo da presente

‘f’c'arum Epaminondag Berbert de Castry — Av. Osvaldo Cruz, 362 - Bairro Cidade Nova -- lihéus-BA - CL1:P

45.652-130 - Fone (73) 3234-3.123



