
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Espolio de Valdivino Zacarias da Silva 

NÚMERO DO LOTE: 71 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Senhor do Bom Fim 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 071 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: ESPÓLIO DE VALDEVINO ZACARIAS DA SILVA, 

neste ato, representado pelo inventariante JOSÉ ROBERTO FERREIRA DA SILVA, 

brasileiro, casado, portador da Carteira de Identidade nº. 125789327 SSP/BA, 

inscrito no CPF sob o nº. 108.938.815-20, residente e domiciliado na Avenida ACM, 

nº. 1.0922, Bairro Malhado, Ilhéus/BA, CEP 45.651-621. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O Sr. José Roberto apresentou duas certidões, sendo uma registrada sob o nº. de 

ordem 7.613 e a outra transcrita sob o nº. 11.914. 

O imóvel transcrito sob o nº. de ordem 11.914 tem área de 32,94,48ha, nos termos 

da certidão anexa expedida em 18/05/1953. 

Por outro lado, o imóvel registrado sob o nº. 7.613 possui área de aproximadamente 

02,00,00ha, conforme certidão anexa expedida em 12/10/1965. 

O inventariante acima mencionado apresentou as duas certidões, contudo, não 

informou qual delas refere-se ao imóvel que será objeto da obra. 

Salientamos que os dois documentos declaram que o Sr. Valdevino Zacarias da 

Silva é o proprietário dos bens em comento. 

Como tais documentos estão desatualizados, é necessário proceder à busca 

cartorial, a fim de verificar, com certeza, quem são os atuais proprietários do imóvel. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 0,8999ha.  

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Senhor do Bonfim

Número do lote

71

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Carubeira

Área total (ha)*

0,8999

Estado

BA

-

CPF

Espólio de Valdevino Zacarias de Silva

Profissão

Não se aplica

CPF

Nacionalidade

Não se aplica

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

Não se aplica

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Não se aplica Não se aplica

Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

--

Profissão

-

DADOS DO POSSEIRO

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Área Total (ha): 0,8999

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

0,8999Área  atingida (ha):

-
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Espolio de Valdivino Zacarias da Silva 

NOME DA PROPRIEDADE: Senhor do Bom Fim 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 071 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 0,8999ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

031 Manoel Carlos Barreto da Silva 027 Silvio Roberto Cerqueira Feitosa 

026  Valdivino Zacarias 025 Espólio de Jaime Luz Pacheco 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=490.134,191 e N=8.375.624,514, seguindo com azimute 142°28'53" 

e distância 91,50m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=490.189,918 e 

N=8.375.551,938. Deste com azimute de 81°58'01" e distância 6,60m chega-se ao 

vértice P3 com coordenadas E=490.196,451 e N=8.375.552,860. Deste com azimute 

de 159°56'44" e distância 8,37m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=490.199,321 e N=8.375.544,998. Deste com azimute de 190°23'46" e distância 

4,77m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.198,460 e N=8.375.540,305. 

Deste com azimute de 257°59'19" e distância 14,31m chega-se ao vértice P6 com 

coordenadas E=490.184,468 e N=8.375.537,328. Deste com azimute de 255°28'48" 

e distância 82,80m chega-se ao vértice P7 com coordenadas E=490.104,314 e 

N=8.375.516,569. Deste com azimute de 254°19'41" e distância 11,60m chega-se ao 

vértice P8 com coordenadas E=490.093,147 e N=8.375.513,436. Deste com azimute 

de 346°10'46" e distância 66,97m chega-se ao vértice P9 com coordenadas 

E=490.077,148 e N=8.375.578,471. Deste com azimute de 248°17'32" e distância 

22,87m chega-se ao vértice P10 com coordenadas E=490.055,900 e 

N=8.375.570,012. Deste com azimute de 315°30'22" e distância 6,40m chega-se ao 
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vértice P11 com coordenadas E=490.051,413 e N=8.375.574,579. Deste com 

azimute de 272°01'54" e distância 14,39m chega-se ao vértice P12 com 

coordenadas E=490.037,037 e N=8.375.575,089. Deste com azimute de 11°12'010" 

e distância 4,82m chega-se ao vértice P13 com coordenadas E=490.037,974 e 

N=8.375.579,820. Deste com azimute de 61°03'32" e distância 92,93m chega-se ao 

vértice P14 com coordenadas E=490.119,295 e N=8.375.624,788. Deste com 

azimute de 151°44'43" e distância 4,84m chega-se ao vértice P15 com coordenadas 

E=490.121,585 e N=8.375.620,527. Deste com azimute de 72°27'00" e distância 

13,22m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área= 0,8999ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

51,45 0,333

41,16 0,174

Unid. Quantidade Depreciação 

Unid. Quantidade

pés 150

pés 150

pés 09

pés 03

pés 50

pés 03

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 9.274,70

Jambo

OBSERVAÇÕES

R$ 4.353,32

R$ 13.628,02

02

Valor Total ( R$ )

Açaí

Pupunha

Espécie de Cultura

0,8999

01

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 6.979,53

R$ 541,34

BENFEITORIAS

Área Total  (ha)

0,8999

Área atingida (ha) Valor Médio ( R$/ha) Valor Total (R$)

R$ 6.280,88

R$ 607,85

Tipo

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

Edificação 01

Nº Croqui

Manga

Edificação 02

Total

NÃO SE APLICA

Banana

Total

PLANTAÇÕES

Valor Total ( R$ )

Jaca
R$ 1.110,00

Nº Croqui Valor Unitário ( R$ )Tipo



PISO

Metal Madeira

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO

LA-03

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

Edificação 01 com área de 51,45m²

OBSERVAÇÃO
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PISO

Metal Madeira

COBERTURA REVESTIMENTO

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação 02 sem cobertura com área de 41,16m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

ESQUADRIA

LA-03

PAREDES

OBSERVAÇÃO
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








