
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Espólio de Nelson Alves de Jesus 

NÚMERO DO LOTE: 68 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Boa União 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 17 de outubro de 2013 

 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 068 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: ESPÓLIO DE NELSON ALVES DE JESUS, neste 

ato representado por SANDRA REIS DE JESUS, brasileira, residente e domiciliada 

em Ilhéus/BA. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Segundo informações, o imóvel que será objeto da obra pertence ao espólio do Sr. 

Nelson, que por sua vez, foi qualificado como “proprietário presumido” em razão da 

não apresentação da documentação do imóvel. 

Ressaltamos a necessidade de proceder á busca cartorial, a fim de verificar quem é 

o proprietário do bem. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 15,7707ha.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

-

Topografia

-

DADOS DO POSSEIRO

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

Área  atingida (ha):

-

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

15,7707Área Total (ha): 23,1825

-

Profissão

-

CPF Nacionalidade

-

Nº Documento de identidade

-

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

Nome

CPF

Não se aplica

DADOS DO CÔNJUGE

Estado

Profissão

Não se aplica

Nacionalidade

Não se aplica

Localização Área total (ha)*

23,1825

Espólio de Nelson Alves de Jesus

Carubeira / Aritaguá

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Boa União

Número do lote

68

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

BA

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

Nome 

-

Não se aplica Não se aplica
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: Espólio Nelson Alves de Jesus 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Boa União 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 068 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 15,7707ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

069 Tereza Silva de Lemos  001 Ledyclere Damásio Hora 

002 Eduardo Damásio Hora   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=489.218,839 e N=8.374.692,197, seguindo com azimute 98°59'07" 

e distância 124,41m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=489.341,720 e 

N=8.374.672,767. Deste com azimute de 128°10'17" e distância 77,91m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=489.402,972 e N=8.374.624,616. Deste com 

azimute de 120°49'03" e distância 79,26m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=489.471,040 e N=8.374.584,011. Deste com azimute de 29°08'37" e distância 

51,03m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=489.495,889 e 

N=8.374.628,576. Deste com azimute de 82°09'32" e distância 170,96m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=489.665,255 e N=8.374.651,900. Deste com 

azimute de 91°09'56" e distância 114,75m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=489.779,977 e N=8.374.649,566. Deste com azimute de 88°54'42" e distância 

2,28m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=489.782,254 e 
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N=8.374.649,609. Deste com azimute de 210°36'34" e distância 134,25m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=489.713,895 e N=8.374.534,064. Deste com 

azimute de 190°49'23" e distância 22,50m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=489.709,669 e N=8.374.511,960. Deste com azimute de 178°29'33" 

e distância 24,71m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.710,319 e 

N=8.374.487,256. Deste com azimute de 165°53'54" e distância 27,91m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=489.717,119 e N=8.374.460,1881. Deste com 

azimute de 157°44'21" e distância 23,68m chega-se ao vértice P13 com 

coordenadas E=489.726,088 e N=8.374.438,277. Deste com azimute de 260°46'49" 

e distância 51,53m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=489.675,225 e 

N=8.374.430,021. Deste com azimute de 265°47'19" e distância 116,09m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=489.559,448 e N=8.374.421,496. Deste com 

azimute de 203°41'18" e distância 23,79m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=489.549,889 e N=8.374.399,708. Deste com azimute de 178°51'53" 

e distância 101,41m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=489.551,898 e 

N=8.374.298,319. Deste com azimute de 262°44'17" e distância 55,23m chega-se 

ao vértice P18 com coordenadas E=489.497,115 e N=8.374.291,338. Deste com 

azimute de 263°29'05" e distância 20,54m chega-se ao vértice P19 com 

coordenadas E=489.476,713 e N=8.374.289,008. Deste com azimute de 264°16'52" 

e distância 191,25m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=489.286,417 e 

N=8.374.269,951. Deste com azimute de 351°20'06" e distância 111,50m chega-se 

ao vértice P21 com coordenadas E=489.269,619 e N=8.374.380,1749. Deste com 

azimute de 351°20'06" e distância 6,14m chega-se ao vértice P22 com coordenadas 

E=489.268,695 e N=8.374.386,240. Deste com azimute de 358°03'45" e distância 
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15,50m chega-se ao vértice P23 com coordenadas E=489.268,171 e 

N=8.374.401,729. Deste com azimute de 354°43'12" e distância 84,54m chega-se 

ao vértice P24 com coordenadas E=489.260,392 e N=8.374.485,905. Deste com 

azimute de 306°04'04" e distância 171,59m chega-se ao vértice P25 com 

coordenadas E=489.121,694 e N=8.374.586,926. Deste com azimute de 42°42'04" 

e distância 143,25m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da 

poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui anexo. 

Área=15,7707ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

81,60 0,418

Unid. Quantidade Depreciação 

m 232,54 0,639

m² 8,97 0,639

m² 12,88 0,639

m² 40,40 0,362

m³ 1,00 0,639

Unid. Quantidade Valor Total ( R$ )

PLANTAÇÕES

Pilar de concreto

Área coberta 

04

05 Piso cimentado

Porteira de madeira

Área atingida (ha)

15,7707

Área Total  (ha)

23,1825

R$ 416,4106

Tipo

Tipo

Nº Croqui

02

03

R$ 22,57

Valor Unitário ( R$ )

Edificação

Cerca de arame 

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

07

Valor Total ( R$ )

Nº Croqui

R$ 27.510,11Total

R$ 7.375,45

R$ 3.353,75

R$ 978,25

R$ 1.899,31

R$ 170,67

R$ 49,76

R$ 230,77

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.352,89

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 100.189,52

R$ 806,54

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 27.510,11

Espécie de Cultura

R$ 727,73

Total

R$ 651,66

pés 500

pés 300

pés 700

pés 150

LA-02

R$ 6.450,00

Banana

Seringueira

Jaca

Coco

OBSERVAÇÕES



PISO

Edificação com área de 45,58m² + varanda de telha colonial com área de 36,02m², totalizando 81,60m²

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 07

PAREDES ESQUADRIACOBERTURA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

REVESTIMENTO
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Metal Madeira

OBSERVAÇÃO

LA-03
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OBSERVAÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 05 fios de arame farpado e extensão de 232,54m
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LA-04



OBSERVAÇÃO

Área coberta de telha colonial com área de 8,97m² 

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03
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LA-04



OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Porteira de madeira com comprimento de 4,60m, altura de 2,80m e área de 12,88m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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LA-04



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 05

OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Piso cimentado com área de 40,40m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS
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LA-04



OBSERVAÇÃO

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Pilar de concreto para caixa d'água com dimensões de 0,50 m x 0,50 m x 4,00 m (méd.) e volume de 1,00 m³

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 06

(�'� ��������'������#
��� ����������������������������������� 	��������������

	�#
��� ��������#
�������������������� �������������������������������'���� 	������������������

LA-04


