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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Jonatan Pereira de Lima

45.8e45.9

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTAGAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 8 9
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_JONATAN PEREIRA DE LIMA, brasileiro, residente e domiciliado em lIhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o0 n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.




CAPPE s/ APRESENTAGAO

Nos termos da certiddao anexa, o imdvel matriculado sob o n® 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusao”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, de acordo com o cadastro, a obra atingird o terreno pertencente ao Sr.
Jonatan Pereira de Lima.

A qualificagdo do Sr. Jonatan estd incompleta em razdo da falta de dados
disponiveis durante o cadastro.

Trata-se de um lote no situado “Condominio Vivendas do Olandy”, Vila Juerana

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 485,00m?2




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.8 € 45.9 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 485,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Jonatan Pereira de Lima
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Brasileiro Nao informado Nao informado
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas n°4.993 e n°9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 485,00 Area atingida (m2): 485,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével Bom [] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Jonathan Pereira de Lima
NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.8 e 45.9
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 485,00m?

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
45.1 | Arivaldo Silva couto 45.15 | ltaliano

45.16 | Edson Guilherme dos Santos 45.14 | Lourival Bispo dos Santos

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=491.943,739 e N=8.377.713,002, seguindo com azimute 151°52'32"
e distancia 24,85m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=491.955,452 e
N=8.377.691,088. Deste com azimute de 244°10'39" e distancia 9,84m chega-se ao
vertice P3 com coordenadas E=491.946,599 e N=8.377.686,804. Deste com
azimute de 234°12'33" e distancia 9,97m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=491.938,510 e N=8.377.680,972. Deste com azimute de 330°22'48" e distancia
24,39m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=491.926,457 e
N=8.377.702,172. Deste com azimute de 57°33'58" e distancia 9,53m chega-se ao
vertice P6 com coordenadas E=491.934,497 e N=8.377.707,281. Deste com
azimute de 58°14'30" e distancia 10,87m chega-se ao vértice P1, ponto origem
deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a area representada pelo croqui

anexo. Area=485,00m?
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14°40'49.804389"S
39°05'42.554908"W

=8.377.750

N(Y)=8.377.500

Cerca| com 02 fios de arame farpado —
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45.16-Edson Guiljerme dos Santg
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QUADRO DE COORDENADAS
3 VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1=P2 24.85 15152737 797,043,739 | B.377.713,002
< P2—P3 9.84 244710'39” 491.955.452 | _B8.377.691.088
P3—P4 9.97 234°12'33” 491.946,599 | 8.377.686,804
P4—P5 24,39 33022748” 491,938,510 | 8.377.680.972
P5—P6 9,53 57°3558 491.926,457 | B8.377.702,172
P6—P1 10,87 58 14°30 491.034.497 | _8.377.707 281
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: |  AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS JESCALA:
CAPPE SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [~ [wmts 00 0F LT waa — AREA B0 PROVET 1/2.500
Bragt ILHEUS /BA ] AREA ATINGIDA BENFETORIAS REPRODUTVAS  [FOLFA:
| NOWE: CREA: 11
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 458 e 459
OCAL: FORMATO:
AREA DO TERRENO:  485,00m ihéus/BA | NOME DA PROPRIEDADE Vila Juerana e
AREA. ATINGIDA: 485,00m* At /2013 PROPRIETARIO PRESUMIDO:  Jonathan Pereira de Lima R 0o




——= CAPPE 572/ IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

Area atingida (m?) Area Total (m?) Valor Médio ( R$/m2) Valor Total (R$)

485,00 485,00 R$ 94,57 R$ 45.866,45

EDIFICACOES

N2 Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )

NAO SE APLICA
— |
Total

BENFEITORIAS

Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)

01 Cerca m 69,63 R$ 20,88 0,721 R$ 1.048,24
—
\
\
Total R$ 1.048,24
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Dendé pés 1 R$ 7,00
Caju pés 1

OBSERVACOES

LA-02
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CAPPE 5Brasi! IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 02 fios de arame farpado e mourdes de madeira com 69,63m de extensédo

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reprodugio®

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAQ = 62 63 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

PRECO PRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS | UNITARID | UNIDADE| QUANTIDADE | FaRCIaL
n MURDS E CERCAS
Mourio 2fios Ferragens | M3o de obra Total
nz CERCAS CERCA DE ARAME FARPADD COM MOURGES DE MADEIRA
RE9.53 028 R$2a4 RfE4a RE 2088 m E3EZ Fif 1452,87

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRLI(;GES—ANO 58- EDI@ﬁO 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2 - GULL DA CONSTRUGE\O M= 144 - ANO 65 - JULHO DE 2013

3 - WVALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




g

PODER JUDICIARIO
ESTADC DA BAHIA
COMARCA DE ILHEUS

CERTID A O DE INTEIRG TEOR b
MATRICULA - A pedido verbal da P, C.
Leal dos Santos, na forma abaixo:

Eu, ELIETE SILVA CORCINO, Oficial designado do

[Cartério do Registro de Iméveis, 22 Circunscrigio da cidade e Comarca de Ilhéus, Estado

Federado da Bahia, na forma B8 LB Bicmsn vttt

..........................................

CERTIFICO que revendo os livro
© arquivos deste Cartério, observei constar as fls. 289 do livro 3-K de Transcrigio dag
Transmissdes, o Registro sob o n° de ordem 13.538, feito em 16 de agosto de 1968, do teo
seguinte: um lote de terreno, com o niimero 04 (quatro), medindo 12 (doze) hectares, 82 (oitent
e dois) ares e 10 (dez) centiares com as benfeitorias ali contidas e que se limita com os Rios
Almada e Japara, com o lote 03 e com o lote 05, ja doados a outros filhos, cujo lote foi
desimembrado da metade da Fazenda Olandi, distrito de Aritagud, deste municipio.
Adquirente: MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM - casada com o Sr. José Leite Bomfim,
proprietarios, ~ residentes €m Buerarena, deste municipio. Transmitente: FIDEL ZINA
DIOGENES PESSOA. vitva, agricultora e Droprietaria, residente nestz Cidade, nos tormos ds
Escritura Ptblica lavrada nas Notas do 3° Tabelizo desta Cidade, Nelson P. Ribeiro, em 21 de
maio de 1965, 1° traslado de fls. 61-V a 63, do livro de notas n° 159. Valor do conirato: Nc$
120,00 (cento e vinte Cruzeiros novos), imposto sobre ‘Ne$ 240,00 (duzentos € quarenta
Cruzeiros novos). Sendo ¢om a condi¢do-de nunca vender a terceiros, senfo a qualquer um dos
seus irmos. Condigées do contrator as do costume. (*) O Oficial: Cleomério Hilsrio dos Santos.
Dita transcric#o passou a constar da matricula sob p° 4.993. a seguir descrita-...........

CERTIFICO que revendo os livros e arquivos deste Cartério, observei constar as fls.
145v do livro 2-J de Registro Geral, a matricula sob n.° 4.993, datada de 19 de fevereiro 1990,
referente a um lote de_terreno, designado elo_mimero 04 (quatro), situado no distrito de

Aritagud, deste Municipio, medindo 12 (doze) hectares, 82 (oitenta e dois) ares e 10 (dez)
centiares de terras do dominio do Estado, limitando-se com os rios Almada e Japara, com os
oo —ecomino do Estado

desmembrado da Fazenda Olandi, adquirido por MARIA AUGUSTA PESSOA BOMF IM,
brasileira, do lar, casada, CIC/MF 025.851.115-04, residente nesta cidade. Titulo aquisitivo: N
13.538, 11. 289, livro 3-K, deste Cartério, O referido ¢ verdade. (a.) Gficial Branca Maria Pereira
Lavigne de Souza. E, hé & margem desta matricula o registro do teor seguinte: ~ ...

R-1-4.993. Feito em 19 de fevereiro de 1990, nos termos da Escritura de Compra e Venda e
Cessdo de Posse, de G2 de fevereiro de 1990, lavrada nas Notas da Tabelis do 2° Oficio desta
Comarca, fl. 273, livro n° 131, 21.000.00m? vinte e um mil metros quadrados) do imével
constante da presente matricula foram adquiridss por MAURICIO DE LOIOLA NETO,
casado com Mariene Costa.de Souza Melo, CIC/MF 497.987.826-15, DERALDO BATISTA
DA SILVA, casado com Altina Ferreira Lessa da Silva, CIC/MF 001 .003.788-89; ERIBALDO,
COSTA DE SOUZA, solteiro, CIC/MF 487.356.295-04; ERIVALDO COSTA DE SOUZA,
lcilsado com Silvia Maria Ferreira Lopes de Souza, CIC/MF 455.891.435-00, brasileiros,

Férum Epaminondas Berbert de Castro — Av. Osvaldo Cruz, 362 - Bairro Cidade Nova — lihéus-BA. CEP 45.652-130 Fone: (73) 32343423,




comerciantes, residentes em Buerarema-BA, por coﬁ%?fé Teita ‘MARIA AUGUSTA PESSOA
kBOMFIM e seu marido José Leite Bomfim, brasileiros, agricultores, CIC/MF 025.851.1 15-04,
residentes nesta cidade, pelo prego de NCz$ 20.000,00 (vinte mil cruzados novos). Cuja area}
tem as seguintes caracteristicas: 101,00m para a rodagem, limitando-se com Jdlia de Tal;
271,00, limitando-se com Julia de Tal, de um lado; 365,00m do outro lado, limitando-se com
Alberto de tal e, 31,50m limitando-se com o Oceano Atlantico. O referido é verdade. (%) A
Oficial: Branca maria Pereira Lavigne de souza. O referido & verdade e dou f¢. Ilhéus-BA, 19 de

novembro de 2010.//////////////////////////////////////////////////////////////////////_////////////////////////////////////////‘

CERTIFICO ainda, que o imével descrito na
matricula supramencionada se encontra livre e desembaragado de quaisquer dnus reais, legais ou
convencionais que possam afetar sua posse. OBSERVACAO: Esta area nio ¢ passivel de
registro, por se tratar de terras devolutas e nio tituladas, pertencentes a0 ESTADO DA BAHIA,
matriculada anteriormente por inobservancia dos preceitos legais, até que o detentor da posse
requeira e receba o TITULO DE DOMINIO DO ESTADO, que quando registrado, o atual
registro sera anulado, fazendo-se nova matricula em nome dpo outorgado. E o contetido da
presente matricula. O referido é v de e %.L fé. 1l -BA, 19 di ovembro de 2010.///1///1111].
(*) A OFICIAL DESIGNADO: & L SRS Al}zzé‘b 19’16/) -
| , -ARTORID DE RRGISTRO bR medivzis

2° OFENG - DOMARCS D

2 a2 Han

- Férum Epaminondas Berbert de Castro — Av. Osvaldo Cruz, 362- Bairro Cidade Nova - llhéus-BA. CEP: 45.652-130. - Fone (73) 3234-3423.
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PODER JUDICIARIO
ESTADO DA BASIA
COMARCA DE ILHEUS
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TRANSCRICAQ - A pedido d
Estado da Bahia, através da Casa

Iistado Federado da Bahia, na forma da Lei. ete

........................................................

CERTIFICO que revendo os
deste Cartério, observei constar as fIs. 53 do livro 3-1 de Transcrigdo das Transm;

este. Municipio, com uma area de 30 (trinta hectares nio titulados. limitay
Norberto do Sacramento, herdeiros de Elesbdo Bispo dos Santos. Oceano A
Almada, contendo cerca de 300 coqueiros, cajueiros, mangueira; cerca de 60 (ar:

Zinco para secar Cacau, sobre carrocerias de ferro e um armazem coberto de telhas
6500.000,00 a quantia de C$ 33.333,33. Em uma propricdade denominada
situada no lugar Jatimane, no distrito de Aritagué deste Munici pio, com uma 4rea

hectares, limitando-se com Teodoro Pereira dos Santos, Antonio Evaristo dog Sant

PESSOA. de sua legitima paterna. 1im que € adquirente: MARIA AUGUS
transmitente: ESPOLIQ DE ABEILARD VITOR PESSOA, nos termos da

CRUZEITOS € vinte ¢ {rés centavos), com as condigdes do costume, (*) O Suboficial

OBSERVACAO: dita area nfio ¢ passivel de registro por sc fratar de tery

{.' o ‘ AL 3;‘ 5 A : i :’ ~ : : v
) OFICIAL DESIGNADO Sonks clern A %QL"E&:&—BA
2 OFIGIO - CTMARCA D&n Lt 4
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CERTIDAO pi INTEIRO TEOR DA
mos do Oficio n° 35/2013. na forma abaixo:

. Eu, CARLOS FREDERICO LESSA MIDLEJ FILHO. Oficial
Dsignada do Cartério do Registro de Imoveis, 22 Circunscricsio da cidade ¢ Comarca de Hhéus,

sob o n° de ordem 9.548, datado de 29 de outubro de 1959, do teor seguinte: uma decima ojtaya
Parte em uma propriedade agricola denominada “OLANDI”, situada no distrito de Aritagua.

mal estado, uma casa residencial, coberta de telhas, construgdo de taipa. com umy porta ¢ oito
janelas de frente, mais trés casas cobertas de telhas, construcdo de taipa, duas barcagas coberlas do

Juemn mais de direito, contendo 150 coqueiros entre novos ¢ frutiferos. 50 dendezciros. cerea de 1
tarcfas de pasto, e trés casas avaliadas por (r§ 104.500.00, a quantia de C$ 7.488,90. Bens esses
nela avaliagio total de C$ 40.822.23. correspondente 20 quinhiio da herdeira MARIA ALIGLHIS -

vartilha, extraida dos autos de inventdrio de Abeilard Vitor Pessoa. pelo Escriviio de orfios desty
(Comarca, José Bonifacio de Abreu, em 09 de mar¢o de 1959 e assinado pelo Dr. Osvaldo Nunes
Sento Sé, Juiz de Direito. Valor do Contrato: Cr§ 40.822.23 (quarenta mil. oitocentos e vinte ¢ dois

F'reitas. E o contetdo do registro reportado. O referido ¢ verdade. [Théus-BA. 06 de agosto de 2013,
-"i/////////////////.////////////////////////////./////./////./////'/////////////////,’////'/////.//'///.//////,’////////,//',’//////;’1"/'/'//7',/’////."./."f'/."r"./////;'

Perlencentes ao Estado dg Bahia, transcrita anteriormente por inqbsewz‘mcia dos preccites legais,
até que o detentor da posse requeira ¢ receba o TITULO DE DOMINIO DO ESTADO. O referido ¢
verdade e dou 16, IThéus-BA. 064e agosto de 201 3. ////./////////////////././///////,-’.///.////////.-’///
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