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PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Sérgio Ricardo do Nascimento e outro
45.42

Vila Jureana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE s/ APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 42
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,

residentes e domiciliados em llhéus/BA.

POSSUIDORES DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_SERGIO RICARDO DO NASCIMENTO, brasileiro, casado, residente e domiciliado
na Rua 29, n®. 38-A Bairro Boa Vista, ltabuna/BA.

_WASHINGTON HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, casado, residente e
domiciliado na Rua Ercilia Teixeira de Almeida, n° 309, Bairro da Conceicao,
ltabuna/BA.




CAPPE s/ APRESENTACAO

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o n®. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais iméveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.

Nos termos da certidao anexa, o imével matriculado sob o n° 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imével registrado sob o n° de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusdo”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certiddes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente aos Senhores Sérgio
Ricardo e Washington Henrique, os quais apresentaram instrumento particular de
promessa de compra e venda do lote 03 da quadra A. Tal documento declara que
eles adquiriram o imével do Sr. José Augusto dos Santos.

O imé6vel em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,

Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 513,00m2,




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.42 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 513,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
Nao se aplica Nao se aplica
Estado Civil N° Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Sérgio Ricardo do Nascimento e outro
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Casado Nao informado Nao informado
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 513,00 Area atingida (m2): 513,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével Bom [] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\

LA-01




CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Sérgio Ricardo do Nascimento e Outros

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana
NUMERO DA PROPRIEDADE: 045.42

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 513,00m2

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
45.35 | Rua 074 | Alberto Dibgenes Pessoa
45.41 | José Augusto dos Santos 45.43 | Alex Santos da Silva

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.424,578 e N=8.377.895,754, seguindo com azimute 148°06'23"
e distancia 45,68m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.448,711 e
N=8.377.856,973. Deste com azimute de 244°17'56" e distdncia 10,41m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.439,330 e N=8.377.852,458. Deste com
azimute de 325°38'11" e distancia 45,06m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.413,898 e N=8.377.889,651. Deste com azimute de 60°15'16" e distancia

12,30m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=513,00m2.

TRANSPORTE DAS
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R QUADRO DE COORDENADAS
D
H VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
< P1—PZ 75,68 1480623 792.424,578 | B.377.895,754
(] P2—P3 10,41 744°17°56” 492,448,711 | B.377.856.973
=8.377.500 P3—P4 45,06 325°38'11" 492.439,330 | 8.377.852,458
=07 P4—P1 12,30 60°15°16" 492,413,898 | _8.377.889,651
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brast SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [~ Tireemo o [T — #er 00 Froveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
RT NOME: CREA: 1/1
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.42
AL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO:  513,00m* fivéus/BA | NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana v
AREA. ATINGIDA: 513,00m’ o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Sérgio Ricardo do Nascimento e outro [0 o




=== CAPPE Brasi

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m?2)

Valor Total (R$)

513,00 513,00 R$ 93,88 R$ 48.160,44
N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
_\
\
Total
N Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
01 Cerca de arame m 13,30 R$ 14,82 0,588 R$ 115,90
\
\
Total R$ 115,90
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 1 R$ 4,00

OBSERVACOES
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CAPPE 5Brasi! IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 3 fios de arame farpado e mourdes de madeira com 13,30m de comprimento

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducio™

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAO = 1330 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FPRECD PRECO
ITEM DESCRIGAD DOS SERVICOS | UMITARIO | UMIDADE | GUANTIDADE | EARCIAL
n MUROS E CERCAS
Moaourio 3 fios Ferragens | M3ade abra Total
13 CERCAS CERCA DE ARANME FARFADD COM MOURSES DE MADEIRA
R 953 1239 R 294 Mo de abra Rf 1402 m 12,20 Rg1a71

* Referéncias:

1 - REVISTA INFORMADOR DAS CONSTRU(;&ES—ANO S8 EDIQﬁ.\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z-GUlA DA CONSTRUQE\O N= 144 - ANO 86 - JULHO DE 2013

3-VALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORMECEDORES DE MATERLAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

S&o partes do presente instrumento: bao

JOSE AUGUSTO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, portador do CPF 087.768.655-68 e

‘RG 3.885.428 SSP-Ba, residente e domiciliado em Vila Juerana, Distrito de Aritagud, neste

municipio de Ilhéus, como senhor e legitimo possuidor, em mansa e pacifica posse do lote 03 da
Quadra A adquirido de Aroaldo Alves Gama, deste, através do presente instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda estd repassando parte do lote em tela com as seguintes
caracteristicas: 12,00 de frente para a Rua Existente 50,00 - do lado direito com os Iotes 1 e 2,

Povoado de Juerana, Distrito de Aritagug - Municipio de Ilhéus-BA, daqui em diante denominado
simplesmente VENDEDOR, e do outrs lado, SERGIO RICARDO DO NASCIMENTOQ,
brasileiro, casado, residente e domiciliado & tua 29, 38-A, Bairro Boa Vista na cidade de Itabuna —

Bahia, portador do C PF 451.380.875-68 ¢ RG 430704348-SSP-BA ¢ WASHINGTON

HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, casado, residente e domiciliado & rua Ercilia Teixeira de
Almeida, 309, Bairro da Conceicfio, na cidade de Itabuna-Bahia, portador do CPF 658.523.895-87

¢ 0o RG 04612775-57 SSP-Ba; doravante denominados apenas COMPRADORES, pelo presénte '

instrumento, na melhor forma de direito, 0 vendedor e os compradores irretratavelmente, acordam
& vender e a comprar o referido lote, conforme descricio acima focalizada.
a) - O prego ajustado para o presente Compromisso de Promessa de Compra e Venda € de
RS5.00,00 (cinco Mil Reais). Quantia a ser paga, da seguinte forma: R$3.000,00 (sray
mil Reais), de entrada ¢ mais 10 (dez), parcelas no valor de RS 200,00, (Duzentos Reais),
cada uma em Notas (PROMISSORAS), de igual valor ,assinadas neste Atc pelos
COMPRADORES, a ser pago nas datas previstas nas mesmas., - 4 '
b) A data prevista do pagamento de cada uma, serd no dia 05 (cinco), de cada més, conforme
0 previsto nas Notas Promissérias; _ :
. ¢} O nfio pagamento na data prevista, acarretars uma multa no valor de 10% (dez por cento),
do valor em atraso; : d
d) A pbs 120 (cento e vinte), dias de atraso, o VENDEDOR, ter4 direito a devolucdo da 4rea
vendida; : ] : _
e) A devolugiio dos valores pagos sers com a reducgio, da multa aqui prevista, dividida em 20
(vinte), prestagdes de igual valor: '
£} - O imével a ser construido atenderd as orientacSes emanadas da Legislacao Municipal.
g) - A posse definitiva € o dominio serfio transferidos automaticamente do vendedor para os
compradores. :
h) — Os compradores pagaréc a partir da posse aludida na Clausula anterior, todos os tributos,
impostos, taxas e coniribuicdes incidentes Ou que venham a incidir sobre o imével, mesmo que
ainda venham ser langados em nome do vendedor ou de seus sucessores.

Sence foves:
2% ML 6o
KT BLTODS
G148 13 %
20 N3 3633

4




|
i) — O presente instrumento obriga as partes contratantes por si, seus herdeiros ¢ sucessores, a cumprir este |
CONTRATO. '
Fica eleito o Foro da Comarca de Ilhéus-Estado da Bahia, com excluséio de qualquer outro, por |

mais privilegiado que seja, para nele serem dirimidas quaisquer questSes ou controvérsias oriundas deste |
compromisso, ficando a cargo da parte vencida o pagamento das custas judiciais, honordrios advocaticios dai
parte vencedora, calculados estes a razio de 20% (vinte por cento) sobre ¢ valor da causa, além de perdas ¢|
danos que se apurarem a favor da parte vencedora, sem prejuizo das demais cominagdes legais e contratuais.
- E, por estarem as partes de acordo firmam ¢ presente instrumento em duas vias de igual teor el
forma, para um s6 efeito, na presenca de duas testemunhas.- ' : :

lthéus (Ba), 16 de abril de 2007.

A1 ' fi 4 77 "Jf"\_‘
v» JOSE AUGUSTO DOS SANTOS

VENDEDOR:

= o3 . A T
s F i A s s ?4’,‘,5;5,"
YAt Srpve o da S
NILZAFRANCISCA DA SILVA — CPF 55946224549

COMPRADORES :

Jigw bipordde _ob o oans Sty Ao
SERGIO RICARDQC DO NASCIMENTO

Awon Ypuston, oo o, do s anb.
WASHINGTON HENRIQUE DOS SANTOS

{ TESTEMUNHAS:
1)

2)
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OBSERVACAO:
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