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PROPRIETARIO PRESUMIDO:

NUMERO DO LOTE:
NOME DA PROPRIEDADE:
MUNICIPIO:

DATA:

Genilson Santos Lisboa

45.33

Vila Juerana

lIhéus/ BA

17 de outubro de 2013



CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 34
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_GENILSON SANTOS LISBOA, dados ignorados.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.




CAPPE s/ APRESENTACAO

Nos termos da certiddao anexa, o imdvel matriculado sob o n® 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusao”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. Genilson
Santos Lisboa. Como os dados séao insuficientes, o cadastro esta incompleto.

Desta forma, salientamos a necessidade de completar o cadastro.

O imével em comento é um lote localizado no “Condominio Vivendas do Olandy”,
Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n® 4000-V-008 que é de 1.051,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.34 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.051,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Genilson Santos Lisboa
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Nao informado Nao informado Nao informado
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas: n°4.993 e 9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1.051,00 Area atingida (m2): 1.051,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE Brasil

DESCRICAO TOPOGRAFICA

SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Genilson Santos Lisboa

NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.34
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano
AREA ATINGIDA: 1.051,00m2

Confrontantes

Areas

Proprietario Presumidos

Areas

Proprietario Presumidos

116

Alvaro Alberto Pessoa Oliveira

45.33

Italiano

45.35

Rua

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA,

AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.326,565 e N=8.377.892,294, seguindo com azimute 155°40'49"
e distancia 36,66m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.341,664 e
N=8.377.858,884. Deste com azimute de 242°11'54" e distancia 30,67m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=492.314,536 e N=8.377.844,580. Deste com
azimute de 339°16'19" e distancia 34,79m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.302,223 e N=8.377.877,117. Deste com azimute de 58°03'25" e distancia

28,69m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=1.051,00m2.

TRANSPORTE DAS
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QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
PT—P2 36,66 155 40749" 497.306,565 | 8.377.892,294
P2—P3 30,67 2421154" 492,341,664 | 8.3/7.858,884
P3—P4 34,79 339°16°19" 492.314,536 8.377.844,580
\\ P4—P1 28,69 58'03°25” 492302203 | _8.377.877,117
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGRO DO PROJETO: |  AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brasi SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [Tt tor [ Twn — Ae 00 rrovero] /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
7 [NOWE: CREA: 1/1
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.34
LOCAL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO: 1.051,00m* llhéus,/BA NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana A
AREA. ATINGIDA: 1.051,00m? o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Genilson Santos Lisboa R 0o




— ' CAPPE Brusil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

1.051,00 1.051,00 R$ 81,90 R$ 86.076,90
N2 Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
\
\
Total
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Cerca de arame m 130,81 R$ 37,65 0,721 R$ 3.550,92
02 Pilares de concreto m3 0,43 R$ 1.064,47 0,564 R$ 258,16
02 Vigas m?3 0,90 R$ 578,53 0,564 R$ 293,66
\\
-
Total R$ 4.102,74
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Caju pés 11 R$ 88,00

OBSERVAGOES
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI:

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 5 fios de arame farpado e mourdes de concreto com extensao total de 130,81m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatdrio de Custo de Reprodugio”®

BENFEITORIA - Cerca
DIMENSAO = 130,81 m®
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITEM DESCRICAD DOS SERVICOS | uzﬁi%?o |UI\JIDF\DE|QUANTIDADE| P:‘T:‘ECCIEL
o ESQUADRIAS, GRADES E YIDROS
CERCA DE ARAME FARPADD COM FMOURSES DE Mourio 5 fios Ferragens | Mo de obra Total
e FEREASlcancreTo R 25,07 R 216 R 294 R 649 R 3765 m | 120,81 R 4.926,00
nz PRECO TOTAL MATERIAIS E MAD DE DBRA PARA MUROS E CERCAS | R 4.925.00
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE DBRA) Fi$ 4.925.00

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COHS_RUCdES - ANO 8- EDIC,&O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GUlA DA COI‘JS_RUQE\O N= 144 - ANO 85 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORMECEDORES DE MATERIAIS.
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= CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI:02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

8 Pilares de concreto de 0,30mx0,15mx1,20m com volume total de 0,43m3

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

[ I Novo [Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes ] Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

G =%
Relatério de Custo de Reprodugéo
BENFEITORIA - Pilar de Concreto
DIMENSAD = 0,43 m*
ORCAMENTO - PLANILHA DE PRECOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS
FREGOD FRECO
= DESCRIGED DO% SERVIFOS | UNTARID |UN'D""DE|QU"WT'D""DE| PARCIAL
1 SERYICOS PRELIMINARES
2 FUNDAGOES
21 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS EMED DE OBRA
A Langamenta | Langamento
Escavagio | Goncrato b Total
anr ESCAVAGED MANUAL EM TERRA COMPACTA ATE 1 DE PROFUNDIDADE COM TRANSPORTE ATE 1,000, : CONCRETO pedra demio | do conerato
CICLOPICO PARA SAPATAS E CINTAS (INCLUSIVE LANGAMENTO)
F$o6a8 | RP2SLEs | REdzds | Rpdase | Ryamoae m 056 Ry 208,95
2.2 PREGO TOTAL DE MATERIAIS E MAO DE OBRA PARA FUNDAGOES | Rt 20895
n ESTRUTURA E ALYENARIAS
41 ESTIMATIVA DE CLSTO PARA MATERIAIS EMED DE OBRA
Concrato Ago Langamente | Total
444 | PREPARCMANUAL DE CONCRETED COM CIMENTO, AREIA E BRITA GNAISSE , COM FORNECIMENTO CORTE EDOBRA E COLOCAGAD EM
-+ ESTRUTURA DE 450 CA-50 D<=12,5mm (INCLUSIYE LANGAMENTO D0 CONCRETO) e | e | e | e - e N etaT
42 PREGO TOTAL DE MATERIAIS E MAO DE OERA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS | Rf 24877
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAO DE OBRA) RS 457,72
" Referéncias:
1- REVISTA INFORMADOR DAS COMNSTRUCSES - ANO 52- EDICAD 1622 DE 30 DE SETEMERD DE 2013
2 - GUIA DA COMSTRUGAD R 144 - ANO 66 - JULHO DE 2013
- ¥ALOR PESQUISADO EMTRE PRESTADORES DE SERYIZOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

6 vigas de concreto de 7,50mx0,20mx0,10m com volume total de 0,90m?3

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
|:| Novo D Entre novo e regular Entre reparos simples e importantes |:| Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducdo®

BENFEITORIA - Viga
DIMENSAO = 0.90m?
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FREGO FREGD
ITEM DESCRIGAD DOS SERVIGOS | i | UNIDACE | G!UANTIDADE| e
4
41 ESTIMATIVA DE CUSTO PARA MATERIAIS E MAD DE DERA
PREPARD MANUAL DE CONCRETO COM CIMENTO, AREIS E BRITA GNAISSE, Com | Sonerete e e O UG
411 FORMECIMENTO CORTE E DOBRA E COLOCAGED EM ESTRUTURA DE AGD CA5D
Dic=12.5mm (NCLUSIVE LANGAMENTO OO CONCRETD) R$26126 | Rg2e100 | P34e2e | RE7ES2 m 0,30 Fig 520,63
4z PRECO TOTAL DE MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA ESTRUTURAS E ALYENARIAS| R 52068
TOTAL GERAL - (MATERIAIS E MAD DE DBRA) R4 520,68

* Referéncias:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS COI‘JS_RU@fJEE - AND 58~ EDIE}E\O 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
Z2-GUA DA COI‘JE_RUCE\O N® 144 - ANO 85 - JULHO DE 2013

3-WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




: A - A pedi
' antos, na fori

Léal dos 8

unsericdo. da

(Catério do Registro. de Tmgveis, o Ci
- [Federado da Bahia, ha forma da Le; ete,

“ORCINO, Oficial designado o
cidade ¢ C ‘ 5 Bata:

2 L7 i

-.u,g.‘g---_,_..,._.....-......_...-,....Aus

& Atitagud; dests mun ».
da.com o Sr. José Leite Bomfiny -
Transmitente:. FIDELZINAf
aria, residenté nesta; Cidade; nos wrmos daf
tas do 3° T abelido desta. Cidade, Nelson P, Ribeiro, em 21 de B
) 4 63, do'livro de notas n° 159. Valor do conirato: Ne§

e vinté' cruzgiros 10v0s), inigosto sobre- Ne§ - 240,00 (duzentos e guarents|
cruzeiros novos). Sendo com a- cqadif;ab.d;::ﬁmmca vender a, terceiros, sendio. g qualquer uiv.dog|
seiis irmidos. Condigdes do contrato: as do e turne, (%) O Oficial; Cleomério Hilrio dos Saritos.| - -

..........................

inscricio passou a constar-da x atricula Sob n° 4.

PIHIVOS deste Cartério, observei constar 4s fls,
2 $0b n.° 4,993, datada de 19 de fevereiro 1990) -
ignado_pelo nimero 04 (quatro), situado no distrito de
(doze) hectares; 82 (oitenta e dois) ares e 10 (dez)
Estado, limitando-se com os rios Almada e Japara, com os
ireito, com suas plantagdes, edificagdes e benfeitorias

ileira, do lar, casada, CIC/MF 025.851.115-04, tesidente nesta cidade. Titulo aquisitivo: N
~289, livro 3-K, deste Cart6tio. O refericlo & verdade, (2.) Oficial Branca Maria Pereirgl
' {Lavigné de Souz'a.__E, h4 a margem desta matricula o registro do teor seguinte: - ... ;
R-1-4

1993, Feito em 19 de fevereiro de 1990, riog termos da Escritura de Co
Cessdo de Posse, de 02 de fevereiro de 1990, laviada
Comarea, fl. 273, livro n* 131, ; 1.000.00m7 (vj
constante da presente matriculs foram ad

SfemvmacacosacResasoanary

mpra e Venda ¢ -
o 2° Oficio desta

casado coii Mariene Costa. de Souza Melo, CIC M
LDA SILVA, easado com Altina Ferreira Lessa dg S

COSYA DE SOUZA, solteiro, CIyMy 481.356.295-04; ERIVALDO CO A DE SOUZA|
sado com Sflvia Maria Ferreirs | ¢ Souza, CIC/MF 435.891.435-00, brasileiros,

Férum Epaminondas Berbet de Castio— Ay. Osvildo Cruz, 362.- Bairrs Cidade Nova =~

iihéus-BA, CEP 45.652-130 Foie: (73) 32343423, .
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RICO LjiSsa mipy g
lscﬁgﬁo dacidadec Sorire

E e divengnnay i

bR T E T

anfos. Occario Aflamt
45 cercy d ¢
+

 COBSirucho. dé taipg Com uiny portg ¢ Gity
constiacio d¢ taipa, dusg bireacas cobertug i
- JHINGS para , ; :  de ferro ¢ um armazen, coberto de t‘elhzm.-u».\"ralizida'_'_purf('f‘ﬁi o
+.600.000,00 4 quantia-de Cg 33.333,33. Em Uma. propriedade "dcn‘dmi'na,da “CONFUSAD™|
Bituada no lugarlJat-_imanc, 1o distrito de Aritagus deste Municipjo, com uma-drea dis 16 (dezesscig)] -
[hectares, | im‘ita_:)_d‘o.-'_,sé_-é‘omi'l-‘cod_.mto Pereira dos Sapios, Antoniy Byarisio dos Santos, Rio Almagay
quem mais de direjto, contendo 150 cogueirgs cntre novos ¢ frutiferos, 50 dendezciros, cepen de 200
tarcfas de pasgo, € UCs casas avaliadis por Crg 104.500.00,. 5 quantia de ¢ 748890, Bens esigy]
rela a}{ﬂliﬁgﬁo’ total de C$ 40.822.03_ correspondeiite ag quinhdo da herdeira MA RIA AUGUST A
- [PESSOA, de’ sua’ fegitima palema.. im que ¢ adquircite: MARIA AUGUSTA PESSOA g,
[traiishiitente; ESPOLIO DE ABEILARD VITOR PESSOA; nos termos da Cargy Formal (e
Partifha, extraida dos autos-de inventgrio de. Abeilard Vigor Pessoa. pelo Escrivio de drtios desty
(Comarca, José Bonificio de Abreu, ein 09.de margo de 1959 ¢ assinado pelo Dr. Osvaldo Nusied
Sento S&, Juiz de Direito. Valor do Contrato: Crg 40.822.23 (quarenta mj], QIOCENBS ¢ vinge o dois
[Jeruzeiros e vinte ¢ trdg centavos), com zg condigdes do costume. (*) () Suboficial: Antoniy Sabing
Freitas. E o contetido do registro TCportado. () referide ¢ verdade, 1Théus-BA, 06 de agosto de 2013,
: _gf'./'////////////////////////////_//////////////////////
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