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CAPPE #ret! APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45 27
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIOS PRESUMIDOS:

_ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n®.
13.937.032/0001-60, com sede na Avenida 03, Plataforma IV, Ala Sul, n®. 390,
Centro, Salvador/BA., CEP 40.301-155.

_HERDEIROS DE MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM, brasileira, casada, do lar,
inscrita no CPF sob 0 n®. 025.851.115-04, residente e domiciliada em Ilhéus/BA.
_MAURICIO DE LOIOLA NETO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n?. 497.987.826-
15, casado com MARIENE COSTA DE SOUZA MELO, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_DERALDO BATISTA DA SILVA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n®. 001.003.788-
89, casado com ALTINA FERREIRA LESSA DA SILVA, brasileira, residentes e
domiciliados em lIhéus/BA.

_ERIBALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n®. 487.356.295-
04, residente e domiciliado em llhéus/BA.

_ERIVALDO COSTA DE SOUZA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. 455.891.435-
00, casado com SILVIA MARIA FERREIRA LOPES DE SOUZA, brasileira,
residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.

POSSUIDOR DA AREA QUE SERA OBJETO DA OBRA:

_HEVERALDO SILVA GOMES, brasileiro, residente e domiciliado em Ilhéus/BA.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:

Recebemos duas certidées, sendo que uma esta registrada sob o0 n°. 4.993 e a outra
sob o n% 9.548. Ambas estdo desatualizadas e, possivelmente, pertencem ao
municipio da Bahia, uma vez que tais imoveis foram registrados por inobservancia
aos preceitos legais, ja que é requisito possuir “Titulo de Dominio do Estado” para
proceder ao registro imobiliario.




CAPPE #ret! APRESENTACAO

Nos termos da certiddao anexa, o imdvel matriculado sob o n® 4.993 foi adquirido
pelos “proprietarios presumidos” acima mencionados, sendo que:

Herdeiros de Maria Augusta Pessoa Bomfim possui 10,72,10ha (ndo foram
informados os dados dos herdeiros, tampouco fornecidos documentos como formal
de partilha e certiddo de 6bito);

Mauricio de Loiola, Deraldo Batista, Eribaldo da Silva e Erivaldo Costa possuem
conjuntamente a area de 02,10,00ha.

A certiddo anexa do imovel registrado sob o n°. de ordem 9.548 refere-se a
propriedade “Confusao”, que possui area de 16,00ha (dezesseis hectares). Tal
imovel havia sido registrado apenas em nome da Sra. Maria Augusta Pessoa.
Ressaltamos que tais registros ndo possuem validade juridica. Sendo assim, é
necessario solicitar certidoes atualizadas, a fim de verificarmos se a irregularidade ja
foi sanada.

Por fim, informamos que a obra atingira o terreno pertencente ao Sr. Herivaldo Silva,
que por sua vez, ndao apresentou documento pessoal, tampouco imobiliario, motivo
pelo qual o cadastro esta incompleto.

Destacamos que o imdével em comento € um lote localizado no “Condominio

Vivendas do Olandy”, Vila Juerana.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no
documento de n® 4000-V-008 que é de 1.008,00m>.




=== CAPPE B/as/! INFORMACOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
45.27 Vila Juerana
Localizagéao Area total (m2)* Municipio Estado
Vila Juerana 1.008,00 Ilhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
Estado da Bahia
Nacionalidade Profissao
N&o se aplica Nao se aplica
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CNPJ
Nao se aplica N&o se aplica 13.937.032/0001-60
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Heveraldo Silva Gomes
Estado Civil N¢ Documento de Identidade CPF
Nao informado Nao informado Nao informado
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Zona Urbana [] Zona Rural [] zona Expansdo Urbana
N° do Registro de Imovel: Matriculas n°4.993 e n°9.548

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (m?): 1.008,00 Area atingida (m2): 1.008,00
Topografia Plano [ ] semi plano [] Acidentado
Aproveitamento | [_] Gleba Loteamento ] Industria/ Comércio ] Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imdvel Bom ] Regular [ Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (m2)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.

\
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CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: Heveraldo Silva Gomes
NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana

NUMERO DA PROPRIEDADE: 45.27
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Urbano

AREA ATINGIDA: 1.008,00m?

Confrontantes

Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos

116 | Alvaro Alberto Pessoa Oliveira | 45.26 | José Francisco Dantas de
Oliveira

45.28 | Geraldo Porto de Araujo 45.23 | Regis dos Santos Gally
45.35 | Rua

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 392W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRACOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=492.132,584 e N=8.377.812,976, seguindo com azimute 154°50'19"
e distancia 51,36m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=492.154,421 e
N=8.377.766,489. Deste com azimute de 244°43'12" e distancia 18,97m chega-se
ao vértice P3 com coordenadas E=492.137,272 e N=8.377.758,390. Deste com
azimute de 334°12'28" e distancia 41,61m chega-se ao vértice P4 com coordenadas
E=492.119,166 e N=8.377.795,857. Deste com azimute de 336°33'36" e distancia
11,99m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=492.114,395 e
N=8.377.806,861. Deste com azimute de 71°25'04" e distancia 19,19m chega-se ao
vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a area

representada pelo croqui anexo. Area=1.008,00m2.
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QUADRO DE COORDENADAS

o
o
S VERTICE | DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
o) P1—P2 57,36 15450 19" 792.132,584 | 8.577.812,976
i P2—P3 18.97 24474312" 492.154,421 | 8.577.766,489
< P3—P4 41,61 334°12728" 492,137,272 | 8.377.758,390
5 P4—P5 11,99 336'33°36" 492.119,166 | 8.377.795,857
P5—P1 19,19 712504 492.114,395 | 8.377.806,861
EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: AVALIAGAO DE PROPRIEDADES NOTAS ESCALA:
CAPPE Brast SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL [~ Tireemo o [T — #er 00 Froveio| /2500
ILHEUS/BA ] AREA ATINGIDA BENFETTORIAS REPRODUTVAS  [FOLAIA:
RT NOME: CREA: 1/1
LUCAS RIBEIRO HORTA 70352-D NOMERO DA PROPRIEDADE: 45.27
CAL: . FORMATO:
AREA DO TERRENO: 1.008,00m* llhéus,/BA NOME DA PROPRIEDADE: Vila Juerana A
AREA. ATINGIDA: 1.008,00m? o203 PROPRIETARIO PRESUMIDO: Heveraldo Silva Gomes R 0o




— ' CAPPE Brusil

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (m?)

Area Total (m?)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/m2)

Valor Total (R$)

1.008,00 1.008,00 R$ 82,77 R$ 83.432,16
EDIFICACOES
N2 Croqui Tipo Area (m?) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagdo Valor Total ( R$ )
01 Edificagao 70,70 R$ 626,56 0,721 R$ 31.938,71
— |
Total R$ 31.938,71
BENFEITORIAS
Ne Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagdo Valor Total ( R$)
03 Cerca de arame m 92,97 R$ 22,60 0,72 R$ 1.514,91
\
\
\
Total R$ 1.514,91
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Manga pés 1
Caju pés 27
Dendé pés 3
Jaca pés 1 R$ 286,00
Laranja pés 1
Pitanga pés 1
Coco pés 3

OBSERVAGOES

LA-02




__,""" CAPPE Brgsil IDENTIFICACAO DA EDIFICACAO

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Edificagdo com &rea de 70,70m?

ESTADO DE CONSERVAGAO E CARACTERISTICAS

|:| Novo |:| Entre novo e regular |:| Entre reparos simples e importantes Reparos simples
] Regular [] Entre regular e reparo simples [_] Entre reparos importantes e s/ valor [_] Reparos importantes
PAREDES COBERTURA PISO REVESTIMENTO ESQUADRIA
Tijolo/Bloco Sem cobertura [] Madeira [[] sem revestimento Metal Madeira
|:| Madeira |:| Metdlica Cimento Pintura |:| Porta externa Porta externa
[] Metalica ] ceramica [] ceramica ] Reboco [ Porta interna  |[] Porta interna
|:| Tijolo aparente |:| Amianto |:| Chao batido |:| Ceramica |:| Janela Janela
[Joutro [ ]outro [ outro [Joutro [Joutro
‘o do . Padroes
Descricao Projeto Alto Mormal Baixo Minimo
CP.1-2Q...46 £51, 32 630,42 241, 34
CP.1-2¢...40 854,42 Toe, 79 607,83
CR.1-20...62 G94g, 48 T18,62 8Zo,5e
CR.1-3Q..104 034,04 E06, 54 585, 7
CR.1-4¢Q..122 BES, 0 Te8, le 560,76
Fonte:SINAPI - Setembro — 2013
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CAPPE 5rasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 02

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 6 fios de arame farpado e mourdes de madeira com extensdo de 92,97m

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples [ ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducao™

BENFEITORIA - Cerca com & fios

DIMENSAO =02 07 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITEM DESCFHC.E.D DOsS SERYICOS | UMITARID | UrIDADE | QUARNTIDADE ‘ PARCIAL
1 MUROS E CERCAS
IMaurio E ficos Total
M3 | CERCAS | CounioUROES DEMADERA
F$9.59 Rt 258 R 22,60 m 92497 R 2amz
1z PREGCO TOTAL MATERIAIS E MAD DE OBRA PARA MUROS E CERCAS R$ 210112
TOTAL GERAL - [MATERIAIS E MAD DE OBRA]) Rt 210112

* Referénciasz:
1 - REVISTA INFORMADOR DAS CDT—JE_RUI;ﬁEE - ANO 58- EI:III;fxD 1628 DE 30 DE SETEMBRO DE 2013
2-GULA DA CDT‘JE_F‘.LII;fxD N® 144 - ANO 86 - JULHO DE 2013

3 -WALOR PESQUISADO ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERLAIS.

LA-04



CAPPE #ret! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO




. 120,00 (cento e vinté cruzeiros novos), imposto sobre- Nc$ 240,00 (duzentos e quarentaf

- Pop IARIO
ESTA 3AHIA
COMARCA DE ILHEUS -

" CERTIDA® DE TViERG TEOR DA
- MATRICULA - A pedido verba] da PO

Leal dos Santos, na forma abaixo:

o =0 gy ELIETE SILVA CORCINO, Oficial designado do|
'Canérip do Registro de Iméveis; 2 Circunsericdo da cidade e Comarca de Ilhéus; Estado
}_Fede’rado da Bahia, na forma da Lei; ete................ . Sevsltraen e

E

desmembrado da- metade .da Fazenda. Glandi, - distrito de - Aritagus, deste municipic,
- |Adquirente: MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM - casada com o Sr. José Leite Bomfim|
proprietrios, ' residentes em Buerarena, deste municipio. Transmitente: FIDELZINA[
: !QIO’GENES PESSOA, vitva, agricultora e proprietaria, residente nestz Cidade; nos termos ds
Escritura Ptblica lavrada nag Notas do 3° Tabeliso desta Cidade, Nelson P. Ribeiro, em 21 de
- Imaio de 1965, 1° traslado. de fls. 61-V 3 63, do livro de notas n° 159, Valor do contrato: Nc$

Cruzeiros novos). Sendo com a condigdo-de nunca vender a terceiros, sendo a qualquer um dos
seus irm#os. Condigées do contrato: as do costume. (") O Oficial: Cleomirio Hilrio dos Santos.
Dita transcricfio passou a constar da matricula sob n° 4.993. a seguir descrita:-......... icons

CERTIFICO que revendo os livros e arquivos deste Cartério, observei constar s fls.
* [145v do livro 2-J de Registro Geral, a matricula sob p.° 4.993, datada de 19 de fevereiro 199¢,
freferente a ym lote de terreno, designado elo_niimero 04 (quatro), situado ne distrito de
Aritagud, deste Municipio, medindo 12 (doze) hectares, 82 (oitenta e dois) ares e 10 (dez)
centiares de terras do dominio do Estado, limitando-se com 0s rios Almada e Japara, com og
- [lotes 03, - 05, e/ou quem de direito, com suas plantagées, edificagées e benfeitorias,
. [desmembrado da Fazenda Olandi, adquirido por MARIA AUGUSTA PESSOA BOMFIM,
brasileira, do lar, casada, CIC/MF 025.851 .115-04, residente nesta cidade. Titulo aquisitivo: NY)
13.538, 11. 239, livro 3-K, deste Cartério. O referidlo é verdade. (a.) Oficial Branca Maria Pereira
- [Lavigne de Souza, E, hé & margem desta matricula o registro do teor seguinte: - A ey Gheas

R-1-4.993. Feito em 19 de fevereiro de 1990, nos termos da Escritura de Compra e Venda e

Cessdo de Posse, de 2 de fevereiro de 1990, laviada nas Notas da Tabeliz do 2° Oficio destal
Comarca, 11, 273, livro n° 131, 21.000.00m? (vinte ¢ um mil metros guadrados) do imével
constante da presente matricula foram adquiridos por MAURICIO DE LOIOLA NETO,
casado com Mariene Costa. de Souza Melo, CIC/MF 497.987.826-15, DERALDO BATISTA] -
DA SILVA, casado com Altina Ferreira Lessa da Silva, CIC/MF 001.003.788-89; ERIBALDO,

COSTA DE SOUZA, solteiro, CIC/MF 487.356.295-04; ERIVALDO COSTA DE SOUZA |
casado com Silvig Maria Ferreira Lopes de Souza, CIC/MF 455.891.435-00, brasileiros,

Férum Epaminondas Berbert de Castro — Av. Osvaldo Cruz, 362 - Bairra Cidade Nova - ilhéus-BA, CEP 45.652-130 - Fone: (73) 32343423,



¥

!%omergiantes,' residentes em Buerarema-BA, por comipia fol
BOMFIM e seu marido José Leite Bomfirm, brasileiros, agri
residentes niesta cidade, pelo prego de NCz 120.000,00 (vinte mil
- [tem @s seguirites caracteiisticas: 101,00m para a. rodagem, limitand :
271,00, limitando-se com Jalia de Tal, de um lado; 365,00m do outro Tado, limitando-se com
Alberto de tal e, 31,50m limitando-se com o Oceano Atléntico. O referido & verdade. (%) Al
Oficial: Branca maria Pereira Lavigne de souza. O referido é verdade ¢ dou fé, Ilhéus-BA, 19 de
novembro de 201 0.///./l_/////1//l//////[/////////[//////_[/[1’/.//_////_/////////_///////_//////f/7/////////l/]f//////////////(71,///__////.--

: com Jilia de Tal]

: s : : 'CERTIFICO ainda; que o imével descrito na
matricula supramencionada se encontra livie e desembaragado de quaisquer 8nus reais, legais _oi‘J
- [convencionais que possam afetar sua posse. OBSERVACAO: Esta 4rea ndo ¢ passivel de
registro, por se tratar de terras devolutas e n#o tituladas, pertencentes a0 ESTADO DA BAHIA,
© matriculada anteriormente por inobservancia dos preceitos legais, até que o detentor da posse|
~ Jrequeira e receba o TITULO DE DOMINIC DO ESTADO, que quando registrado, o ..atua‘l,

presente matricula. O referido é vegd: L £8. 11 ;ﬁ?A, 19 4 novembyo de 2010.////111//].
(*) A OFICIAL DESIGNADO: 7 e 5 Le A iy 5
R 9 " =3 -ARTORIO DE REGISTRO DR

2

WL P

SR

CEP: 45 v

~ Férum Epaminondas Bérbert de Castro — Av. Osvaldo Cruz, 362- Bairro Cidade Nova —-Ithéus-BA. CEP: 45.652-130. - Fone (73) 3234-3423.

registro’ serd anulado, fazendo-se nova matricula em nome dpo outorgado. E o contetdo dal



|Dsignada do Cartério

DE ILHEUS

oA O DE INTEIRO TROR p
'TRANSCRICAD - A pedido do Governg do

Estado da Bahia, através daCasa ¢ ivil. nos: ter-

- mos do Ofi¢io p° 35/2013. na forma abaixg: |

Eu, CARLOS FREDERICO LESSA MIDLLy FILHO. Oficia]

do Registro de Iméveis, 22 'Circun‘scﬁcz“m da cidade ¢ Comarca de Hhéys,
ia, na l‘orma da Lei, ete,..... ' it o T kb

[Estado Federado da Bak

seses -..-u--n-..n...u..u.'.a.-u-............-. .........................

CERTIFICOQ que revendo os livros o arquivos

deste Cartério, observei constar as fls. 53 do livio 3-H de Transcricio das Transmissoes. o Regisir

. [s0b o n® de ordem 9.548. datado de 29 de outubro de {959, do i¢or sesuinte: urma decima oitayvy|
5 . s .- 3 a. . . 3 % ¥s e . oo o - -
[parte em uma propriedade agricola denominada “OLANDJ”>, Situada no distrito de /\magun_

ipio, com uma area_de 30 (trinta) hectares nio fitulados, limitando-s¢- com Jos¢
S 2 i Sg- . - ~ L foo o ey = =I5 73 s 3
Sacramento, herdeiros de Elesbao Bispo-'dos Santos. Oceano Atlantico 0. Rig

de 300 cogueiros, ‘cajueiros, mangueira; cerca de.60 tarefas de pasto em|
' ide,n_c;ia_l,_ cobeita de telhas, construgio de taipa. com uma porta ¢ oity,

€s casas cobertas de telhas, construcdo de taipa, duas barcacas cobertag d
I cacau, sobre carrocerias de ferro e um.armazem coberto de tethas, -:Waliadu‘,’_pmﬁ'( Y .
quantia de C$ 33.333,33. Em uma propricdade denominada “CONFUSAG™)|

timane, no distrito de Aritagua deste Municipio, com uma drea de 16 (dezesseis)]
-se com Teodoro Pereira dos Santos, Amoni'(_)‘ Evaristo dos Santos, Rio Almady o

1600.000,00 4
situada no lug
hectares, limitando

-

contendo 150 ¢oqueiros entre novos ¢ frutiferos. 50 _.dcndc'/.ciz_'os. cerea de 24y
S casas avaliadas por C1$ 104.500.00, 5 quantia de C'$ 7.488.90. Beny 8y
de C$ 40.822.23. correspondente 2o quinhdio da herdeir MARIA ALIGHS 4
gitima patcrna. Iim que ¢ adquirente: MARIA AUGUSTA PESSOA ¢
OLIO DE ABEILARD VITOR PESSOA. nos termos da Carta Formal dg

{uem mais de direj
tarefas de pasto, e e
nela avaliacio total
> de sua e
lransmitente: ESP
Partilha, extraid

a dos autos de inventario de Abeilard Vitor Pessoq. pelo Escriviio de drifos desty
Bonifacio de Abreu, em 09 de marco de 1959 ¢ assinado pelo Dr. Osvaldo Nunes
de Direito. Valor do Contrato: Cr$ 40.822.23 (quarenta mil, oitocentos e vinte e doiaf
¢ irés cemtavos), com as condigdes do costume. (") O Suboficial: Antonio Sabing
tido do registro reportado. () referido é verdade. | théus-BA, 06 de agosto de 2013
////////////////////./////.///,’/.//////////////////////,’////'/////./////.//////.’////////[/;’/'/////‘//’f'l//'/ﬁl’///,’."Ki’/'["f'!!i"!/.-"

! dita drea nio ¢ passivel de registro Por sc tratar de terras pag tuladas,

Comarca, José
Sento Sé, Juiz
HIUZEiros e vinte

pertencentes ao Estado da B
até que o detentor da posse re
verdade e dou 12, Tlhéus-BA_ g
O OF ICIAL DESI GNADO:

—— e

ahia, transcrita anteriormente por inquérv&acia_dos prv:ccilos-fc-guis.
ucira ¢ receba o T TU LO DE DOMINIO DO ESTADO. O referido ¢
004e agosto de 2013. 40, f///./////*{///////////.,’////////,-’.///////////.////
F ok, '-**%‘*c/RVg!‘é %QV £k : \
' {RTORIG Do RY SV DL iLrELH-8A
“* OFIGIO - Cﬁl\.iA_RuA. pot de Las o
“grum Evaminondas Berbe

B ™ c 2
o Gruz, n 36
f‘pl;: 422'56;.13.0 JLHELS-BA
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