
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Tavares dos Santos 

NÚMERO DO LOTE: 101 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Renovação 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 101 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: JOSÉ TAVARES DOS SANTOS, brasileiro, 

trabalhador rural, portador da Carteira de Identidade nº. 3.955.028, inscrito no CPF 

sob o nº. 073.102.935-68, casado com  DALVA LOPES DA SILVA SANTOS, 

brasileira, residentes e domiciliados em Ilhéus/BA.  

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

Nos termos da certidão anexa, a propriedade agrícola, denominada São Jorge, 

situada na Zona de Sambaituba, no distrito de Aritaguá, com área de 03,21,28 ha foi 

doada por Minervino Pereira e Marinalva dos Santos Mota a José Tavares dos 

Santos. 

Além dessa certidão, o Sr. José apresentou Título Definitivo de uma área de 

03,08,92ha no lugar denominado Fazenda Renovação. O referido título foi outorgado 

a José Tavares dos Santos pelo Governador do Estado da Bahia. 

Não recebemos informação com relação ao registro desses documentos. 

Sendo assim, é necessário proceder à busca cartorial, a fim de verificar se tais 

imóveis já foram registrados. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 3,1707ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Renovação

Número do lote

101

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Sambaetuba

Área total (ha)*

3,1707

Estado

BA

José Tavares dos Santos

Profissão

Agricultor

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

073.102.935-68

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

Dalva Lopes da Silva Santos

Casado 3.955.028

Área Total (ha): 3,1707

Não informado

Profissão

Não informado

-

Nº Documento de identidade

Não informado Brasileira

DADOS DO POSSEIRO

CPF Nacionalidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Não informadoNº do Registro de Imóvel: 

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

3,1707Área  atingida (ha):

-
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PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Tavares dos Santos 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Renovação 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 101 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 3,1707ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

098 Espólio Felismino Manoel dos 

Santos 

100 Espólio de Joaquim Cruz 

099 João Moreno Pereira 103 Alan de Jesus Santos 

102 João Moreno Pereira   

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=488.516,750 e N=8.378.163,289, seguindo com azimute 140°24'33" 

e distância 108,67m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=488.586,006 e 

N=8.378.079,546. Deste com azimute de 232°18'19" e distância 63,60m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=488.535,680 e N=8.378.040,657. Deste com 

azimute de 316°50'43" e distância 26,05m chega-se ao vértice P4 com coordenadas 

E=488.517,866 e N=8.378.059,657. Deste com azimute de 264°31'40" e distância 

51,48m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=488.466,624 e 

N=8.378.054,748. Deste com azimute de 218°06'59" e distância 65,37m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=488.426,273 e N=8.378.003,317. Deste com 

azimute de 280°41'49" e distância 73,66m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 
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E=488.353,889 e N=8.378.016,990. Deste com azimute de 304°10'40" e distância 

124,14m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=488.251,191 e 

N=8.378.086,725. Deste com azimute de 259°03'32" e distância 85,56m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=488.167,187 e N=8.378.070,486. Deste com 

azimute de 359°50'10" e distância 29,38m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=488.167,103 e N=8.378.099,861. Deste com azimute de 77°28'14" 

e distância 111,05m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=488.275,512 e 

N=8.378.123,953. Deste com azimute de 109°22'19" e distância 99,75m chega-se 

ao vértice P12 com coordenadas E=488.369,614 e N=8.378.090,866. Deste com 

azimute de 31°41'57" e distância 51,64m chega-se ao vértice P13 com coordenadas 

E=488.396,751 e N=8.378.134,806. Deste com azimute de 100°40'15" e distância 

32,14m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=488.428,339 e 

N=8.378.128,854. Deste com azimute de 44°40'57" e distância 83,34m chega-se ao 

vértice P15 com coordenadas E=488.486,943 e N=8.378.188,111. Deste com 

azimute de 129°47'010" e distância 38,79m chega-se ao vértice P1, ponto origem 

deste memorial e fim da poligonal que circunscreve a área representada pelo croqui 

anexo. Área=3,1707ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

15,20 0,418

Unid. Quantidade Depreciação 

m² 1,44 0,418

m² 15,75 0,418

m 526,27 0,564

Unid. Quantidade

pés 50

pés 50

pés 193

pés 63

pés 40

pés 9

pés 2

pés 20

pés 10

pés 1

pés 1

LA-02

R$ 1.482,00

R$ 0,00Total

Limão

Espécie de Cultura

Cajá

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.878,25

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 21.808,87

R$ 607,85

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 3.862,04

R$ 7.450,46

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 21,31

R$ 94,27

R$ 1.031,04

R$ 6.325,15

R$ 156,61

3,1707

OBSERVAÇÕES

R$ 3.862,04

01

R$ 156,61

Valor Total ( R$ )

Jaca

Tangerina

02

03

04

Área coberta

Total

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

Edificação

Valor Unitário ( R$ )Tipo

TipoNº Croqui

Coco

Área Total  (ha)

3,1707

Nº Croqui

Área coberta

Cerca de arame

Área atingida (ha)

PLANTAÇÕES

Graviola

Manga

Fruta pão

Jenipapo

Chuchu

Banana



PISO

Metal Madeira

LA-03

PAREDES

IDENTIFICAÇÃO DA EDIFICAÇÃO

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

ESQUADRIAREVESTIMENTOCOBERTURA

DESCRIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação de madeira com área de 15,20m², sendo que a área coberta equivale à 6,44m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com telha de amianto com área de 1,44m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 02

,�*� ��������*������#
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Área coberta com  telha de amianto e área de 15,75m²

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 03
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OBSERVAÇÃO

LA-04

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farapdo, mourões de madeira e 526,27m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 04
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R$ 3.862,04

R$ 7.450,46

LIMITE DE VALORES DE NEGOCIAÇÃO

R$ 5.881,30

R$ 8.650,41

Benfeitorias

3,1707

R$ 34.603,37Valor Total

Plantações R$ 1.482,00

Valor Minimo: 

Valor Máximo:: 

Área atingida

Edificações

R$ 21.808,87

VALORES

GERAL

PROPRIEDADE

Valor Total (R$)

R$ 21.808,87

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.878,25

Área Total (ha)

3,1707

Área atingida (ha)

RESPONSÁVEIS TÉCNICOS

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

DETERMINAÇÃO DO VALOR DA TERRA NUA
   
Para a determinação do valor da terra foi utilizada a equação abaixo:

[Valor Unitário] = 1/( 4,8922x10-8  + 1,6619x10-9 x [Área]1/2  - 3,6601x10-8 x [Área com Cacau]  - 4,4626x10-9 x [Infraestrutura da 
Propriedade]2  + 2,3430x10-8 /[Região]2)1/2

Variável Dependente:

• Valor Unitário: R$/ha - Equação: [Valor]÷[Área]

Variáveis Independentes:

• Área: Variável numérica que expressa à área da propriedade em hectare - ha.

• Área com Cacau: Variável dicotômica expressa que a propriedade tem cacau - Opções – Sim / Não.

• Infraestrutura da propriedade: Variável qualitativa que expressa às benfeitorias do imóvel – Classificação: Sem Benfeitorias = 0; 
Benfeitorias Básicas = 1, Benfeitorias Completas = 2.
• Região: Variável qualitativa que expressa à localização do imóvel – Classificação: Itabuna = 1; Ilhéus = 2; Uruçuca = 3.

CRITÉRIOS ADOTADOS PARA AVALIAÇÃO

Outros

Valor por extenso:(Trinta e quatro mil, seiscentos e três reais e trinta e sete centavos)

-

LUCAS RIBEIRO HORTA/ Engº CREA-70352/D-MG

Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia

LA-06

JULIANO GONÇALVES DOS SANTOS/ Engº Agrônomo - CREA ES 016309/D
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 














