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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Roberto da Silva

NUMERO DO LOTE: 114
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Alto
MUNICIPIO: lIhéus/ BA

DATA: 04 de dezembro de 2013



— CAPPE Brasil APRESENTACAO

NUMERO DA PROPRIEDADE: 114
MUNICIPIO: IIhéus/BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: JOSE ROBERTO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
feirante, portador da Carteira de Identidade n®. 3167507, inscrito no CPF sob o n®.
390.801.965-68, residente e domiciliado em Guarulhos/SP.

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMOVEL:
O proprietario presumido nao apresentou registro do imével, mas disponibilizou dois
contratos de compromisso de compra e venda em que figura como promitente
comprador, sendo:
12 Referente a uma area medindo 03ha (irés hectares) de cacau e 06ha (seis
hectares) de mata, sem nenhuma benfeitoria, parte de area maior da propriedade
agricola denominada “Realidade”, situada na zona do Jatimane, distrito de
Aritagua, municipio de Ihéus/BA.
2° Referente a uma area de terras medindo 03,09ha (trés hectares e nove ares)
de mata sem nenhuma benfeitoria, parte da area maior da propriedade agricola
“Realidade”, situada na zona de Jatimane, distrito de Aritagua.
Em ambos os contratos ha mencao da matricula de n°. 8.804, fls. 212-V, livro 2P de
Registro Geral. Como esse documento ndo nos foi apresentado, ressaltamos a
necessidade de solicitar a emissao do registro imobiliario, a fim de confirmarmos

quais sao os proprietarios do bem em comento.

OBSERVACOES RELEVANTES SOBRE A AREA ATINGIDA:
A area avaliada no presente laudo refere-se a poligonal atingida indicada no

documento de n? 4000-V-008 que é de 19,6763ha.




- CAPPE Brasi INFORMAGCOES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Numero do lote Nome da propriedade
114 Fazenda Monte Alto
Localizagéao Area total (ha)* Municipio Estado
Aritagua 21,6875 llhéus BA

DADOS DO PROPRIETARIO

Nome
José Roberto da Silva
Nacionalidade Profissdo
Brasileiro Feirante
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
Solteiro 3.167.507 390.801.965-68
DADOS DO CONJUGE
Nome
CPF N2 Documento de identidade Profissao Nacionalidade
DADOS DO POSSEIRO
Nome
Estado Civil N° Documento de Identidade CPF
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
[] Zona Urbana Zona Rural [] Zona Expansdo Urbana
N¢ do Registro de Imével: Matricula n%8.804

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Total (ha): 21,6875 Area atingida (ha): 19,6763
Topografia [] Plano [ ] semi plano Acidentado
Aproveitamento Gleba [] Loteamento ] Industria/ Comércio Cultura/ Pecuaria
Acesso ao imével [ [ ] gom ] Regular [“] Ruim
OBSERVAGOES

*A area apresentada no campo "Area total (ha)" refere-se & metragem indicada na planilha que contém a
relagédo do levantamento topogréfico geral do terreno de cada propriedade.
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= CAPPE 52! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Roberto da Silva
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Alto
NUMERO DA PROPRIEDADE: 114
CLASSIFICACAO DO TERRENO: Rural

AREA ATINGIDA: 19,6763ha

Confrontantes
Areas | Proprietario Presumidos Areas | Proprietario Presumidos
113 | Charles Conceicao Costa 115 | Sérgio José Brauna De Oliveira
129 | N&o Identificado 111 | Shirley Seixas Lins Dias

DATUM SAD - 69 MERIDIANO CENTRAL 39°W
MATERIALIZACAO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS
AMARRAGCOES E DESCRICAO DAS DIVISAS.

A area é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com
coordenadas E=491.233,826 e N=8.378.124,489, seguindo com azimute 167°29'37"
e distancia 66,49m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=491.248,224 e
N=8.378.059,577. Deste com azimute de 256°31'28" e distdncia 67,38m chega-se
ao vertice P3 com coordenadas E=491.182,702 e N=8.378.043,876. Deste com
azimute de 255°9%3'43" e distancia 471,90m chega-se ao vértice P4 com
coordenadas E=490.725,028 e N=8.377.928,875. Deste com azimute de 262°31'27"
e distancia 486,56m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.242,607 e
N=8.377.865,569. Deste com azimute de 227°57'30" e distancia 164,42m chega-se
ao vertice P6 com coordenadas E=490.120,498 e N=8.377.755,461. Deste com
azimute de 308°02'57" e distancia 43,50m chega-se ao vértice P7 com coordenadas
E=490.086,246 e N=8.377.782,269. Deste com azimute de 259°52'06" e distancia

104,31m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=489.983,564 e




= CAPPE 52! DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

N=8.377.763,920. Deste com azimute de 252°50'50" e distdncia 58,54m chega-se
ao vertice P9 com coordenadas E=489.927,627 e N=8.377.746,655. Deste com
azimute de 337°19'07" e distancia 144,51m chega-se ao vértice P10 com
coordenadas E=489.871,905 e N=8.377.879,985. Deste com azimute de 122°40'04"
e distancia 147,85m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.996,368 e
N=8.377.800,180. Deste com azimute de 67°36'02" e distancia 70,03m chega-se ao
vértice P12 com coordenadas E=490.061,110 e N=8.377.826,864. Deste com
azimute de 18°05'24" e distancia 99,93m chega-se ao vértice P13 com coordenadas
E=490.092,139 e N=8.377.921,853. Deste com azimute de 85°12'24" e distancia
86,17m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=490.178,003 e
N=8.377.929,053. Deste com azimute de 28°02'17" e distdncia 148,84m chega-se
ao vértice P15 com coordenadas E=490.247,968 e N=8.378.060,427. Deste com
azimute de 84°27'15" e distancia 298,92m chega-se ao vértice P16 com
coordenadas E=490.545,493 e N=8.378.089,316. Deste com azimute de 56 °35'44"
e distancia 79,65m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=490.611,986 e
N=8.378.133,168. Deste com azimute de 90°47'59" e distancia 89,43m chega-se ao
vértice P18 com coordenadas E=490.701,411 e N=8.378.131,920. Deste com
azimute de 166°%4'56" e distancia 16,07m chega-se ao vértice P19 com
coordenadas E=490.705,049 e N=8.378.116,266. Deste com azimute de 162°24'46"
e distancia 21,03m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=490.711,404 e
N=8.378.096,217. Deste com azimute de 75°48'04" e distancia 94,56m chega-se ao
vértice P21 com coordenadas E=490.803,074 e N=8.378.119,411. Deste com
azimute de 76°39'00" e distancia 45,36m chega-se ao vértice P22 com coordenadas

E=490.847,209 e N=8.378.129,885. Deste com azimute de 90°47'59" e distancia




——— CAPPE s/ DESCRICAO TOPOGRAFICA
SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

86,66m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que

circunscreve a area representada pelo croqui anexo. Area=19,6763ha.
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DATUM SAD—69

E

14:40'49.804389"S
39°05'42.554908"W

N(Y)=8.378.000

129-Ndo Identificado

115-Sérgio José Brauna De Oliveira

Cerca com\\03 fios de arame farpado, mourdes de

madeira e 418,94m de extens&o@

113-Charles Conceigdo Costa

P10

Cacau 2,2180ha

111-Shirley Seixas Lins Dias

x
(17}
QUADRO DE COORDENADAS
VERTICE DISTANCIA (m) AZIMUTE E N
P1-P2 66,49 167°29°37" 491.233,826 8.378.124,489
P2—P3 67,38 256°31°28" 491.248,224 8.378.059,577
P3—-P4 471,90 2555343 491.182,702 8.378.043,876
N(Y)=8.377.500 P4—P5 486,56 262°31'27 490.725,028 8.377.928,875
P5—-P6 164,42 2275730 490.242,607 8.377.865,569
P6—P7 43,50 3080257 490.120,498 8.377.755,461
P7—P8 104,31 2595206 490.086,246 8.377.782,269
P8—P9 58,54 252°50'50” 489.983,564 8.377.763,920
P9—-P10 144,51 337119°07" 489.927,627 8.377.746,655
P10—P11 147,85 12274004 489.871,905 8.377.879,985
PT1-P12 70,03 673602 489.996,368 8.377.800,180
P12—P13 99,93 18°05'24 490.061,110 8.377.826,864
P13—P14 86,17 8571224 490.092,139 8.377.921,853
P14—P15 148,84 28'0217” 490.178,003 8.377.929,053
o o o P15—P16 298,92 8472715 490.247,968 8.378.060,427
S 3 o P16—P17 79,65 56°3544" 490.545,493 8.378.089,316
S S S P17—-P18 89,43 90°47°59 490.611,986 8378.133,168
) ) @ P18—P19 16,07 166°54'56 490.701,411 8.378.131,920
b b H P19=P20 21,03 16224°46” 490.705,049 8.378.116,266
< < e P20—-P21 94,56 75’48:04: 490.711,404 8.378.096,217
e o e P21-P22 45,36 76'39,00” 490.803,074 8.378.119,411
P22—-P1 386,66 90°47°59 490.847,209 8.378.129.885
I NOTAS REFERENCIAS EMPRESA RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO: R DETALHE DO TERRENO E PROPRIETARIO
[_JAREA ATINGIDA ILHEUS /BA FOUHA:
— AREA DO PROJETO R.T.. LUCAS RIBEIRO HORTA — CREA 70352,/D NUMERO DA PROPRIEDADE: 14 1/
EZIBENFEITORIAS REPRODUTIVAS AREA DO TERRENO: 21,6875ha LOCAL E DATA ORMAAsTO:
DATA EXECUT. VISTO APROV. : ~ . < :
AREA ATINGIDA: 19,676300_{jhays /BA — Out/2013 AVALIAGAO DE PROPRIEDADES | PROPRIETARIO PRESUMIDO: José Roberto da Siva Y
(A .
NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Alto 00




. CAPPE 7rust

IDENTIFICAGAO DAS BENFEITORIAS

Area atingida (ha) Area Total (ha)

PROPRIEDADE

Valor Médio ( R$/ha)

Valor Total (R$)

19,6763 21,6875

R$ 6.256,17

R$ 123.098,28

EDIFICACOES

N Croqui Tipo Area (m2) Valor Unitario (R$/m2) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
NAO SE APLICA
—
—
Total
BENFEITORIAS
Ne¢ Croqui Tipo Unid. Quantidade Valor Unitario ( R$ ) Depreciagéo Valor Total ( R$ )
01 Cerca m 418,94 R$ 21,31 0,721 R$ 6.436,81
— |
\
\
Total R$ 6.436,81
PLANTACOES
Espécie de Cultura Unid. Quantidade Valor Total ( R$)
Banana Touceiras 50
Dendé pés 1.235
Jaca pés 147 R$ 4.676,00
Caja pés 53
Tangerina pés 6
Laranja pés 1

OBSERVACOES

LA-02
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CAPPE Brasil IDENTIFICAGAO DA BENFEITORIA

NUMERO DE IDENTIFICAGAO NO CROQUI: 01

DESCRICAO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado, mourdes de madeira e 418,94 m de extensao

ESTADO DE CONSERVACAO E CARACTERISTICAS
[ ] Novo [ Entre novo e regular (] Entre reparos simples e importantes Reparos simples

] Regular [ Entre regular e reparo simples ] Entre reparos importantes e s/ valor ] Reparos importantes

OBSERVAGAO

Relatério de Custo de Reproducao™

EENFEITORIA - Cerca com 3 fios

DIMENSAO = 418,94 m
ORGAMENTO - PLANILHA DE PREGOS E QUANTITATIVOS ESTIMADOS

FRECO FRECO
ITEM DESCRICAD DOS SERYICOS UNIDADE | QUANTIDADE
- v | UNITARID ‘ | 5 | FARCIAL
n MURODS E CERCAS
Mourio 3ios Ferragens | Mo de obra Total
ms | CEACAS | e e MADERA
R# 49,53 F#1.24 F# 394 Fif 644 R 21,3 m 418,34 F# 2927 &1

* Referéncias:

1-REVISTA INFORMADOR DAS CDNSTRU@EJES-ANO 22 EDI[_I.E\D 1628 DE 30 DE SETEMERO DE 2013
2 - GUIA DA CUNSTP.UE;.f\U N# 144 - ANO 85 - JULHO DE 2013

3 -VALOR PESQUISADC ENTRE PRESTADORES DE SERVICOS E FORNECEDORES DE MATERIAIS.

LA-04
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SUPERFICIARIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHEUS - BA

ANEXO
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partir desta data. 1edos os IMpostos. axas & dernais contribuicdes que recaeny Ou venham 2
recair sobre a 4rea objeto desie COmPromisse.

CLAUSULA TERCEIRA : O3 PROMITENTES VENDFEDORES se Obrigam a
outorgar em favor do Promitenie Comprador a Escritura  Definitiva Uma  vez paga a
totalidade do Peco ajustado. bem comp 4 apresentar seu tiwulo de propriedade na devida
ordem. as certides negativas de praxe, e a5 Guitacdes fiscais de todos 0S impostos e taxas
até presente data bor conta do PROMITENTE ¢ OMPRADOR. ag despesas de escrituragio,
Impostos de transmissio, registros. bem comgo outras decorrentes da escritura definitiva

CLAUSULA QUARTA: © PROMITENTE COMPRADOR poderd ceder
transferir este Contrato. como o consentimento dos Promitentes vendedores deste que
esteja em dia com ag Suas obrigacdes.

CLAUSULA QUINTA : O preseate Compromisse & ebrigatério para as partes
Coniratantes | seys herdeiros e Sucessores e em cardter IRRETRATAVEL §
IRREVOG AVEL, excluida que fica expressamente a hipérese de arrependimento.

CLAUSULA SEXTA : Fica esclarecido que a &rea de lemras correspondente a 3 ks

{ és hectare ) 09 ares. Objeto desta COmpromisso, serd desmembrada € saird do quinhao

Correspondente 5 | > { uma quima parte ) pertencente ao Promitente Vendedor. TANIA

MARIA FONTES CARDOSO, vinva RG N 1244816.80 &< P/BA CPF N .o

104.190.635-87, re :dente e domiciliade nesia cidade. cujo o guinhic squivale a quarenta ¢
quarto hectares e vinte ares.

CLAUSULA SETIMA : o5 AN UENTES | na ualidade de conddminos da
Fazenda - REALIDADE . EXpressam suss anudn i e contratacdo para Jue
esta reduza em sua plenitude seus efeitos jegaic

CLAUSULA OITAVA - &
Pera as questbes decorrente dn preseante contalo
L. por estarem assim jusios e Contratados. assinam » rafificam o rresente om duas vias
de igual teor e forma parz um s6 efeito _ na presenca das testemunhas abaixe,
CLAUSULA NONA : Fica em Comum acordo firmado engre ambas as partes que
qualquer substanciz éncontrada no sols pertence drea total da Fazends - RELIDADE"
Periencentes a TANIA MARJA FOKTES CADOSO, e omros,

W

FORG desta tidade de ILHEUS - Bahia

Lihéus. { Ba). 08 de agosio de 2.007

e
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o) CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE N
IMOVEL RURAL COM PACTO IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL,  / "OLHA'

'-’-_z-* ‘ e/ Z

Pelo presente instrumento particular de COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
nos melhores termos de direito, de um lado como promitente vendedora: ANNE NOBRE
FLORESTA FONTES, vitiiva de ANTONIO ROBERTO FLORESTA FONTES, RG N.°
2389077 — SSP/Ba, CPF N.° 218.826.575-00, todos brasileiros, agricultores, residentes e
domiciliados nesta cidade;como ANUENTES, na qualidade de condéminos: TELMA LUCY
 EONTES DORIA, casada com RAYMUNDO DORIA, RG N.° 2.194.727 — SSP/Ba o RG

‘N.° 1.225.901 — SSP/Ba, CPF N.° 164.026.345-49 ¢ CPF N.° 066.865.085-00; ROSANA

~ | FONTES GUERRA, casada com JOSE VALDELIO SOUZA GUERRA FILHO, RG N.°
t 3.102.150 — SSP/Ba e RG N.° 2629131 — SSP/Ba, CPF N.° 277.799.985-68 ¢ CPF N.°
k 220.436.405-34; TANIA MARIA FONTES CARDOSO, vitva, RG N.° 01244816-80 —
ol SSP/Ba, CPF N.° 104.190.635-87, FRANCISCO SERGIO FLORESTA FONTES e sua
i esposa MARCIA ELAINE OLIVEIRA FONTES, brasileiros, casados um com o outro,
»  agricultores, RG N.° 02607913-50 — SSP/Ba e RG N.° 1.904.206 — SSP/Ba, CPF N.°
"7 218.820.535-91 e CPF N.° 273.036.325-49, residentes e domiciliados nesta cidade;e do outro
~ lado como PROMITENTE COMPRADOR: JOSE ROBERTO DA SILVA. brasileiro,
“ solteiro, maior, feirante, RG N.° 3.167.507 — SSP/Ba, CPF N.° 390.801.965-68, residente 3
= rua Mendes, N.° 05, bairro de Santa Edvirgens, Cep.: 07.145-319, Guarulhos, Sdo Paulo,
.. prometem e se obrigam a vender e comprar, respectivamente, UMA AREA DE TERRAS,
'~ medindo 03ha (trés hectares) de cacau e 06 ha (seis hectares) de mata, sem nenhuma
benfeitoria, parte de area maior da propriedade agricola denominada “REALIDADE”,
situada na zona do Jatimane, Distrito de Aritagud, deste Municipio de Ilhéus — Bahia, titulada
S 1 I sob N.° 20.477, com &rea tota! de 221ha, limitando-se a Nordeste e Este com o Rio Itaipe, ao
™ Sul com a antiga Estrada de Ferro de Ilhéus, e com propriedade de FLAVIO GONCALVES

- DIAS e Dr. ANTONIO ARAUJO, a Oeste com LAUTERIA AMORIM DUARTE e Da

v~ - MARIA SANTOS, a Nordeste com herdeiros de Agenor Leitéo e quem mais de direito e cuja
propriedade foi adquirida pelo varfio Promitente Vendedor em Condominio com os Anuentes,
na propor¢do de 1/5 (uma quinta) parte para cada um, na forma de Escritura Publica de
>~ - Permutag@io de Iméveis passada no Cartério do 1° Oficio de Notas de IIhéus-Bahia, Livro N.°
' 175, as folhas 90 a 93, registrada na Matricula N.° 8.804, as fls. 212-V do Livro 2-P de
Registro Geral, regendo-se o presente Compromisso pelas Clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA: o PRECO CERTO E AJUSTADO PARA A Compra e
Venda compromissada é de R$ 16.200,00 (dezesseis mil e duzentos reais) que o Promitente
Comprador, JOSE ROBERTO DA SILVA, se compromete a pagar aos Promitentes
Vendedores, ANNE NOBRE FLORESTA FONTES, viiva d¢ ANTONIO ROBERTO
FLORESTA FONTES, RG N.° 2389077 — SSP/Ba, CPF N.° 218.826.575-00, todos
brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados nesta cidade sendo da seguinte forma:
CLAUSULA SEGUNDA: O PROMITENTE COMPRADOR entra desde j& na
posse precdria do imével correspondente a 09ha (nove hectares), que conforme Planta de
~ Desmembramento tem como confrontantes: os Promitentes Vendedores (a Norte e Oeste),
= Paulo Baratina e Outros (a Leste) e Angelito Tavares (ao Sul), correndo por conta do
mesmo a partir desta data, todos os impostos, taxas e demais contribui¢des que recaem ou
{ \$‘ _venham a recair sobre a drea objeto deste compromisso.

CLAUSULA TERCEIRA: Os PROMITENTES VENDEDORES se obrigam a
outorgar em favor do Promitente Comprador a Escritura Definitiva uma vez paga a totalidade
do prego ajustado, bem como a apresentar seu titulo de propriedade na devida ordem, as
certiddes negativas de praxe, e as quitagdes fiscais de todos os impostos e taxas até a presente
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data, correndo por conta do PROMITENTE COMPRADOR, as despesas de escrituragdo,.___ .
imposto de transmiss3o, registros, bem como outras decorrentes da escritura definitiva.

CLAUSULA QUARTA: o PROMITENTE COMPRADOR poderd ceder e
transferir este Contrato, como o consentimento dos Promitentes Vendedores, desde que esteja
em dia com as suas obrigacées.

CLAUSULA QUINTA: o presente Compromisso € obrigatério para as partes
contratantes, seus herdeiros e sucessores e em cardter IRRETRATAVEL e
IRREVOGAVEL, excluida que fica expressamente a hipétese de arrependimento.

CLAUSULA SEXTA: Fica esclarecido que a area de terras correspondente a 09ha
(nove hectares), objeto deste compromisso, serdé desmembrada e saird do quinhdo
correspondente a 1/5 (uma quinta parte) pertencente ao Promitente Vendedor, ANNE
NOBRE FLORESTA FONTES, vitivade ANTONIO ROBERTO FLORESTA F ONTES,
RG N.° 2389077 — SSP/Ba, CPF N.° 218.826.575-00, residente e domiciliada nesta cidade,
cujo quinhéo equivale a quarenta e quatro hectares e vinte ares.

CLAUSULA SETIMA: os ANUENTES, na qualidade de condéminos da Fazenda
“REALIDADE”, expressam suas anuéncias a presente contratagdo, para que esta reduza em
sua plenitude seus efeitos legais.

CLAUSULA OITAVA: Fica eleito o FORO desta cidade de Ilhéus-Bahia para as
questdes decorrentes do presente contrato.

o~

E, por estarem assim justos e contratados, assinam e ratificam o presente em duas vias
de igual teor e forma para um s¢ efeito, na presenga das testemunhas abaixo.

Ilhéus (Ba), 27 de fevereiro de 2007.
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JOSE ELIAS DA SILVA

RU SAO CRISTOVAO,

140

ILHEUS TEOTONIO VILELA
CEP - 45.657-040
CODIGO DO RESPONSAVEL 830186
MATRICULA 046604146
INSCRICAQ 0005.30.5947.1.0555.0000.0
ROTEIRC LEITURA 00052060
ROTEIRO ENTREGA 000052060
HIDROMETRO A055381602
LOJA:
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