
 

       

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 

 

 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Roberto da Silva  

NÚMERO DO LOTE: 114 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Alto 

MUNICÍPIO: Ilhéus/ BA 

DATA: 04 de dezembro de 2013 

 



                    APRESENTAÇÃO 

 

   

 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 114 

MUNICÍPIO: Ilhéus/BA 

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO:  JOSÉ ROBERTO DA SILVA, brasileiro, solteiro, 

feirante, portador da Carteira de Identidade nº. 3167507, inscrito no CPF sob o nº. 

390.801.965-68, residente e domiciliado em Guarulhos/SP. 

 

DADOS COMPLEMENTARES SOBRE O IMÓVEL:  

O proprietário presumido não apresentou registro do imóvel, mas disponibilizou dois 

contratos de compromisso de compra e venda em que figura como promitente 

comprador, sendo: 

1º Referente a uma área medindo 03ha (três hectares) de cacau e 06ha (seis 

hectares) de mata, sem nenhuma benfeitoria, parte de área maior da propriedade 

agrícola denominada “Realidade”, situada na zona do Jatimane, distrito de 

Aritaguá, município de Ihéus/BA. 

2º Referente a uma área de terras medindo 03,09ha (três hectares e nove ares) 

de mata sem nenhuma benfeitoria, parte da área maior da propriedade agrícola 

“Realidade”, situada na zona de Jatimane, distrito de Aritaguá. 

Em ambos os contratos há menção da matrícula de nº. 8.804, fls. 212-V, livro 2P de 

Registro Geral. Como esse documento não nos foi apresentado, ressaltamos a 

necessidade de solicitar a emissão do registro imobiliário, a fim de confirmarmos 

quais são os proprietários do bem em comento. 

 

OBSERVAÇÕES RELEVANTES SOBRE A ÁREA ATINGIDA: 

A área avaliada no presente laudo refere-se à poligonal atingida indicada no 

documento de nº 4000-V-008 que é de 19,6763ha. 

 

 

 

 

 



Município

Ilhéus

LA-01

OBSERVAÇÕES

Aproveitamento

Acesso ao imóvel

INFORMAÇÕES GERAIS

DADOS DA PROPRIEDADE

Nome da propriedade

Fazenda Monte Alto

Número do lote

114

DADOS DO PROPRIETÁRIO

Nome

Localização

Aritaguá

Área total (ha)*

21,6875

Estado

BA

José Roberto da Silva

Profissão

Feirante

CPF

Nacionalidade

Brasileiro

Nº Documento de IdentidadeEstado Civil

390.801.965-68

DADOS DO CÔNJUGE

Nome 

-

Solteiro 3.167.507

Área Total (ha): 21,6875

-

Profissão

-

-

Nº Documento de identidade

- -

DADOS DO POSSEIRO

CPF Nacionalidade

-

Topografia

DADOS DO IMÓVEL AVALIANDO

Matrícula nº8.804Nº do Registro de Imóvel: 

*A área apresentada no campo "Área total (ha)" refere-se à metragem indicada na planilha que contém a 
relação do levantamento topográfico geral do terreno de cada propriedade. 

Nome

-

CPFEstado Civil Nº Documento de Identidade

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO

19,6763Área  atingida (ha):

-
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                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

 

PROPRIETÁRIO PRESUMIDO: José Roberto da Silva 

NOME DA PROPRIEDADE: Fazenda Monte Alto 

NÚMERO DA PROPRIEDADE: 114 

CLASSIFICAÇÃO DO TERRENO: Rural 

ÁREA ATINGIDA: 19,6763ha 

Confrontantes 

Áreas Proprietário Presumidos Áreas Proprietário Presumidos 

113 Charles Conceição Costa 115 Sérgio José Brauna De Oliveira 

129 Não Identificado 111 Shirley Seixas Lins Dias 

 

DATUM SAD – 69 MERIDIANO CENTRAL 39ºW 

MATERIALIZAÇÃO DO PONTO DE PARTIDA, TRANSPORTE DAS 

AMARRAÇÕES E DESCRIÇÃO DAS DIVISAS. 

 

A área é demarcada pela seguinte linha perimétrica, partindo-se do vértice P1 com 

coordenadas E=491.233,826 e N=8.378.124,489, seguindo com azimute 167°29'37" 

e distância 66,49m chega-se ao vértice P2 com coordenadas E=491.248,224 e 

N=8.378.059,577. Deste com azimute de 256°31'28" e distância 67,38m chega-se 

ao vértice P3 com coordenadas E=491.182,702 e N=8.378.043,876. Deste com 

azimute de 255°53'43" e distância 471,90m chega-se ao vértice P4 com 

coordenadas E=490.725,028 e N=8.377.928,875. Deste com azimute de 262°31'27" 

e distância 486,56m chega-se ao vértice P5 com coordenadas E=490.242,607 e 

N=8.377.865,569. Deste com azimute de 227°57'30" e distância 164,42m chega-se 

ao vértice P6 com coordenadas E=490.120,498 e N=8.377.755,461. Deste com 

azimute de 308°02'57" e distância 43,50m chega-se ao vértice P7 com coordenadas 

E=490.086,246 e N=8.377.782,269. Deste com azimute de 259°52'06" e distância 

104,31m chega-se ao vértice P8 com coordenadas E=489.983,564 e 



                    DESCRIÇÃO TOPOGRÁFICA 

                  SUPERFICIÁRIOS DO PORTO SUL NA CIDADE DE ILHÉUS – BA 

 

   

N=8.377.763,920. Deste com azimute de 252°50'50" e distância 58,54m chega-se 

ao vértice P9 com coordenadas E=489.927,627 e N=8.377.746,655. Deste com 

azimute de 337°19'07" e distância 144,51m chega-se ao vértice P10 com 

coordenadas E=489.871,905 e N=8.377.879,985. Deste com azimute de 122°40'04" 

e distância 147,85m chega-se ao vértice P11 com coordenadas E=489.996,368 e 

N=8.377.800,180. Deste com azimute de 67°36'02" e distância 70,03m chega-se ao 

vértice P12 com coordenadas E=490.061,110 e N=8.377.826,864. Deste com 

azimute de 18°05'24" e distância 99,93m chega-se ao vértice P13 com coordenadas 

E=490.092,139 e N=8.377.921,853. Deste com azimute de 85°12'24" e distância 

86,17m chega-se ao vértice P14 com coordenadas E=490.178,003 e 

N=8.377.929,053. Deste com azimute de 28°02'17" e distância 148,84m chega-se 

ao vértice P15 com coordenadas E=490.247,968 e N=8.378.060,427. Deste com 

azimute de 84°27'15" e distância 298,92m chega-se ao vértice P16 com 

coordenadas E=490.545,493 e N=8.378.089,316. Deste com azimute de 56°35'44" 

e distância 79,65m chega-se ao vértice P17 com coordenadas E=490.611,986 e 

N=8.378.133,168. Deste com azimute de 90°47'59" e distância 89,43m chega-se ao 

vértice P18 com coordenadas E=490.701,411 e N=8.378.131,920. Deste com 

azimute de 166°54'56" e distância 16,07m chega-se ao vértice P19 com 

coordenadas E=490.705,049 e N=8.378.116,266. Deste com azimute de 162°24'46" 

e distância 21,03m chega-se ao vértice P20 com coordenadas E=490.711,404 e 

N=8.378.096,217. Deste com azimute de 75°48'04" e distância 94,56m chega-se ao 

vértice P21 com coordenadas E=490.803,074 e N=8.378.119,411. Deste com 

azimute de 76°39'00" e distância 45,36m chega-se ao vértice P22 com coordenadas 

E=490.847,209 e N=8.378.129,885. Deste com azimute de 90°47'59" e distância 
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86,66m chega-se ao vértice P1, ponto origem deste memorial e fim da poligonal que 

circunscreve a área representada pelo croqui anexo. Área=19,6763ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Área (m²) Depreciação 

Unid. Quantidade Depreciação 

m 418,94 0,721

Unid. Quantidade

Touceiras 50

pés 1.235

pés 147

pés 53

pés 6

pés 1

LA-02

Valor Total ( R$ )

R$ 4.676,00

Laranja

Espécie de Cultura

Tangerina

Valor Médio ( R$/ha)

R$ 6.256,17

Valor Total ( R$ )

Valor Total (R$)

R$ 123.098,28

Total

Valor Total ( R$ )

R$ 6.436,81

Valor Unitário (R$/m²)

R$ 6.436,81

19,6763

OBSERVAÇÕES

R$ 21,31

Banana

Dendê

01 Cerca

Total

IDENTIFICAÇÃO DAS BENFEITORIAS

PROPRIEDADE

EDIFICAÇÕES

BENFEITORIAS

NÃO SE APLICA

Valor Unitário ( R$ )Tipo

TipoNº Croqui

Área Total  (ha)

21,6875

Nº Croqui

Área atingida (ha)

PLANTAÇÕES

Cajá

Jaca



IDENTIFICAÇÃO DA BENFEITORIA

NÚMERO DE IDENTIFICAÇÃO NO CROQUI: 01

DESCRIÇÃO DA BENFEITORIA

Cerca com 03 fios de arame farpado,  mourões de madeira e 418,94 m de extensão

ESTADO DE CONSERVAÇÃO E CARACTERÍSTICAS

OBSERVAÇÃO

LA-04
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ANEXO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 












