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3.1.

ALTERNATIVAS LOCACIONAIS E TECNOLOGICAS

Este item trata das alternativas locacionais e tecnoldgicas para o projeto de ampliacdo da
Bahia Marina.

Alternativas Locacionais

Por se tratar de uma obra de ampliacdo, as alternativas locacionais ja foram discutidas no
primeiro licenciamento do empreendimento. Dessa forma, o projeto de ampliacdo em
analise atende as diretrizes aprovadas naquele licenciamento.

O comparativo dos layouts apresentados na FIGURA 3.1-1 e na FIGURA 3.1-2, objeto
deste licenciamento, demonstram que o zoneamento da area foi mantido, apesar das
modificagBes implementadas nos projetos das construgdes.

Estas modificacBes se justificam pela evolu¢ao natural da cidade e busca ampliar os usos
e destinacoes de cada construcdo, conferindo viabilidade econdmico-financeira ao
empreendimento. Os novos projetos atendem a legislacdo municipal, vide declara¢fes da
SUCOM - Secretaria de Controle e Ordenamento do Uso do Solo do Municipio (ANEXO
3-1) para area e em tramite para aprovacdo do IPHAN (ANEXO 3-1l), além de estarem
situados sobre area previamente aterrada.

;{I"a ||
FIGURA 3.1-1 — Alternativa Locacional / Layout das construcfes
sobre aterro aprovada no primeiro licenciamento da Bahia Marina.
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3.2.1.

FIGURA 3.1-2 — Alternativa Locacional / Layout das construcfes
sobre aterro objeto deste licenciamento.

Alternativas Tecnologicas

Todas as construcbes previstas neste licenciamento estdo situadas sobre o aterro
previamente construido e podem ser classificadas como obras de construcdo civil de
pequeno porte. Neste tipo de empreendimento, pode-se afirmar que a solucdo estrutural
adotada influencia de forma significativa o potencial do impacto ambiental decorrente
destas construcdes.

Foram estudadas trés opcbes tecnolégicas para a execucdo das estruturas das
edificagbes: Estrutura Metalica, Estrutura em Concreto Armado Reticulada com Vigas e
Estrutura em Concreto Armado com Lajes Planas e Capitéis.

Apos analise comparativa das trés opcgbes, conclui-se que a Estrutura em Concreto

Armado com Lajes Planas e Capitéis mostra-se mais apropriada ao projeto, conforme
justificativas apresentadas a seguir:

Estrutura Metélica

A estrutura metalica é ideal para projetos que permitam a fabricacdo industrial e seriada
de pecgas, resultando em um menor tempo de fabricagdo e montagem. As caracteristicas
arquitetdnicas e o pequeno porte das edificacdes objetos deste estudo ndo favorecem a
fabricagcdo de pecas metdlicas em série, eliminando, assim, a maior vantagem desta
alternativa.

A execucdo de estruturas metdlicas requer equipe técnica especializada. A falta de
tradicéo neste tipo de construgédo no estado da Bahia dificulta a utilizacdo da m&o de obra
local e favorece a importacéo de operarios de outras regifes.
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3.2.2.

Comparativamente com a estrutura de concreto, as estruturas metalicas apresentam
menor resisténcia ao fogo, aumentando o grau de risco da construgdo em relagéo a
protecao passiva.

Somando-se as desvantagens apresentadas, € fundamental considerar a localizacao das
construgdes, proximas ao meio marinho, uma vez que o a¢o € mais suscetivel a corroséo
em ambientes localizados ao ar livre, em comparacéo a estrutura de concreto, sendo este
ponto preponderante para descartar a tecnologia de Estrutura Metalica na definicdo do
projeto.

Estrutura de Concreto Armado Reticulada com Vigas

O tipo de estrutura de concreto armado mais comum para edificacbes de pequeno porte,
como as previstas na ampliagdo da Bahia Marina, é a estrutura de concreto armado
reticulada com vigas.

Este tipo de estrutura consiste em elementos horizontais de inércia maior (vigas),
suportando placas de concreto (lajes). O baixo custo da madeira utilizada neste tipo de
estrutura contribuiu para a grande utilizacdo desta tecnologia na construcao civil.

Quando se analisa a versatilidade para adequacdo do uso durante a vida util do
empreendimento, os pavimentos com estruturas convencionais reticuladas apresentam
pouca flexibilidade de layout, em funcdo das areas definidas pelo posicionamento das
vigas.

As férmas utilizadas para este tipo de estrutura exigem um alto consumo de madeira para
a execucgdo das vigas, com baixo indice de reaproveitamento do material utilizado em sua
confeccéo.

A FIGURA 3.2-1 apresenta a configuracdo da estrutura do pavimento tipo do Edificio
Comercial, com a opcédo em laje reticulada com vigas. A planta deste estudo consta do
ANEXO 3-IlI.

I I I 1 I ] YLf
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FIGURA 3.2-1 — Estudo de Férma — Estrutura Reticulada com Vigas.
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3.2.4.

Estrutura de Concreto Armado com Lajes Planas e Capitéis

A estrutura de concreto armado com lajes planas caracteriza-se pela eliminagdo das
vigas como elementos estruturais de suporte da laje, substituindo-as por lajes mais
espessas. A eliminacdo das vigas resulta em menor consumo de madeira para a
confecgdo das formas.

Quando se analisa a versatilidade para adequacéo do uso da edificacdo durante a sua
vida util, os pavimentos com estruturas planas, desde que mantidas as posicGes das
areas molhadas (sanitarios, copas, cozinhas), proporcionam flexibilidade quase total do
layout arquiteténico.

As férmas e 0 escoramento em uma estrutura com laje plana séo extremamente faceis de
projetar, executar, montar e desformar. O material pode ser totalmente reaproveitado,
existindo também a opcédo de aluguel dos painéis que compdem a férma em empresas
especializadas, evitando-se seu descarte apés utilizacao.

A FIGURA 3.2-2 apresenta a configuracdo da estrutura do pavimento tipo do Edificio

Comercial com a opcao em laje plana com capitéis. A planta deste estudo consta do
ANEXO 3-IV.

Rk | - | "_ﬁg

FIGURA 3.2-2 — Estudo de F6rma — Laje Plana.

Comparativo das opcoes tecnoldégicas para a estrutura das
edificacdes

Pelas razdes apresentadas no item 3.2.1 foi descartada a opgéo da estrutura metalica.
Foram, entdo, desenvolvidos o0s projetos basicos para a execucdo da estrutura em
concreto armado reticulada com vigas e estrutura de concreto armado com lajes planas
conforme descrito nos itens 3.2.2 e 3.2.3 e apresentados no ANEXO 3-lll e 3-IV.

Apesar de mais utilizada, a estrutura de concreto armado reticulada apresenta maior
consumo de férmas e servicos de carpintaria, quando comparada com a estrutura de
lajes planas. Apresenta também maior dificuldade de concretagem, em fung¢éo da grande
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guantidade de pecas esbeltas (vigas), comparando-se as estruturas de concreto com
lajes planas.

Para avaliar a quantidade total de férmas necessérias nas duas opg¢des tecnoldgicas,
foram adotados os resultados obtidos nos estudos elaborados para o pavimento tipo do
Edificio Comercial, extrapolando-os para as outras constru¢des (Hangar e Hotel).

Para efeito de comparativo entre as duas opc¢des, ndo foi considerada a area de férma
que corresponderia aos pilares, uma vez que a mesma seria equivalente para duas
opcdes estudadas. Os resultados deste estudo comparativo estdo apresentados no
QUADRO 3.2-1.

QUADRO 3.2-1 — Comparativo entre as areas de férmas necessarias para as duas
opc¢des de estrutura de concreto estudadas para o0 empreendimento.

AREA DE FORMA: ESTRUTURA CONVENCINAL RETICULADA X LAJE PLANA
Areade forma | Areado |indice de forma por|Areaestrutural | Estimativa para
e paraum ) ] todo o
Descrigdo TR pavimento m? de estrutura, prevista T
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

Estrutura Convencional Reticulada 2.141,47 | 1.678,22 1,2760 35.848,00 45.743,36
Laje Plana com captéis 1.990,54 | 1.678,22 1,1861 35.848,00 42.519,38
Diferenca de area de forma entre as duas opgoes 3.223,97

Com base nos resultados obtidos, foi descartada a opcdo da estrutura de concreto
armado reticulada com vigas.

A estrutura de concreto armado com laje plana mostra-se mais apropriada, uma vez que,
além de demandar menor quantidade, propicia cerca de 80% de reutilizacdo do material
utilizado para sua execugao.

gue visam promover maior

3.2.5. Novas tecnologias adotadas nas edificacdes
E importante destacar que, conforme descrito no Capitulo 2, item 2.3.1, o projeto
incorpora também novos conceitos e tecnologias,
sustentabilidade ao empreendimento, a exemplo do aproveitamento e reuso de agua,
eficiéncia energética, reducdo de residuos da construcdo, através da incorporagdo de
conceitos da coordenacdo modular no projeto, reduzindo o corte e o desperdicio de
materiais, utilizacdo de vidro com alta transmisséo de luz e reducédo da entrada do calor
solar e instalagdes prediais distribuidas em shafts.

3.3. Nao Realizacdo do Empreendimento

Na hipétese de nédo realizagdo do empreendimento os impactos previstos no item 6 deste
estudo ndo ocorreriam, contudo a constru¢cdo das edificacdes pretendidas na Bahia
Marina visa atender a demanda por servigos requerida pelos navegantes nacionais e
internacionais que aportam em Salvador, bem como dos moradores e turistas que
frequentam as instalagfes da marina. Estas reforgam a vocag¢édo da marina, contribuindo
com o processo de requalificacdo da area, promovendo ainda, geracdo de novos postos
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de trabalho. O QUADRO 3.3-1 foi montado considerando o QUADRO 6.2-1 do capitulo
de impactos (Capitulo 6 deste estudo) que identifica a série de fatores ambientais a
serem potencialmente afetados pelo empreendimento e apresenta a situacéo da area de
influéncia do empreendimento comparando os impactos nas hipoteses com e sem a
implantacdo do projeto.
A partir do QUADRO 3.3-1 verifica-se que, para os fatores ambientais do meio fisico e
biético, as alteracbes potencialmente associadas com a vinda do projeto ndo alterarédo de
modo perceptivel a qualidade ambiental atualmente existente. Por outro lado, no meio
socioecondmico ocorrerdo algumas alteracdes negativas e também positivas.
No balanco geral, considera-se que com as técnicas previstas para reducdo da geracao
de residuos, uso de sistemas de reuso de agua e reducdo do consumo de energia
elétrica, insercao de residentes do entorno nas oportunidades a serem geradas pelo novo
empreendimento, adequacdes do projeto visando minimizar a sua interferéncia no
frontispicio da Cidade de Salvador, adequacbes do projeto do empreendimento para
absorver harmonicamente os fluxos de trafego criados pelo projeto e outras medidas, 0s
aspectos negativos serdo devidamente amortecidos e gerenciados e, por outro lado, o
projeto proposto contribuirda para a consolidacdo do processo de reocupacdo e
revitalizagcdo econdmica da area do Comércio e Cidade Baixa de Salvador, que sofreu
processo de esvaziamento populacional, degradacdo e empobrecimento ao longo da
segunda metade do século vinte.
QUADRO 3.3-1- Comparacdo dos fatores ambientais com e sem a execuc¢cdo do
empreendimento.
SITUACAO COM O SITUACAO SEM O
LI2e ‘ LA AT EMPREENDIMENTO ‘ EMPREENDIMENTO ‘
0 empreendimento margeia a Baia
de Todos os Santos e ndo ha rios
ou estudrios na sua vizinhanca. O empreendimento continuara a
Atualmente a qualidade média das manter niveis satisfatorios da
aguas é mantida em niveis qualidade das &guas no seu
satisfatorios devido as medidas de entorno, devido ao uso de
canalizacéo dos esgotos gerados técnicas de condicionamento e
pelo empreendimento e o seu direcionamento de efluentes para
desvio para o sistema de os sistemas de canaliza¢do e
Recursos Hidricos tratamento de esgotos,da / tratamento disponiveis em
EMBASA. O consumo de &gua é Salvador. O consumo de agua
abastecido pela mesma potavel continuara a ser
Fisico congessionéria. Como ] assegu[ado pela concessionéfia
empreendimento este quadro serd | local. N&o se esperam alteracdes
mantido e ndo se espera significativas nem na qualidade e
degradacdo de cursos hidricos e nem na qualidade dos recursos
nem contaminag&o significativa de hidricos no entorno do
recursos hidricos, em virtude das empreendimento.
medidas de gestdo ambiental que
serdo adotadas.
O empreendimento atraira trafego | Atualmente, conforme conferido
de veiculos pesados com motores no diagnostico ambiental, a
Qualidade do Ar movidos a 6leo diegel. Desde que qualidad.e do ar na é.rea qQ
esses veiculos estejam comasua | empreendimento é satisfatoria.
manutencdo em dia, as emissdes Sem o empreendimento esse
geradas serdo pontuais e ndo quadro serd mantido.
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SITUACAO COM O
EMPREENDIMENTO
afetardo o entorno do

empreendimento. O trafego se dara
intergralmente em vias

pavimentadas de modo que nédo
havera emissdo de material

particulado associado a interacdo
dos veiculos com o solo. O
empreendimento ndo possuli

caracteristicas capazes ge gerar
alteragBes significativas na

qualidade do ar.

SITUACAO SEM O
EMPREENDIMENTO

Qualidade dos Solos

A obra ocorrera na area do aterro
hidraulico do préprio
empreendimento, o qual foi
construido em 1997-98. As
atividades resultardo na remogéo
da camada de concreto existente e
a execugdo de algumas
escavacfes, cravagdo de estacas,
sondagens e atividades correlatas.
Tais atividades, desde que
devidamente controladas, ndo
apresentam o potencial significativo
de contaminacdo da qualidade dos
solos.

Os solos da area do
empreendimento estdo
atualmenter compactados no
aterro hidréulico do
empreendimento e sao
revestidos por uma camada de
concreto em suporte das
construcdes existentes. Devido
ao alto grau de
impermeabilizagéo conferido
pelo concreto, a qualidade dos
solos tende a se manter
relativamente inalterada caso o
empreendimento ndo venha a
ser implantado.

Ruido

Atualmente os niveis de ruido
elevados na regido estdo
associados com o trafego existente
na Av. Lafayette Coutinho que
separa 0 empreendimento de
residéncias, empresas e museu no
entorno. A realizacdo das obras
ndo ultrapassara em nenhum
momento o ruido gerado pelo
trafego, de modo que residentes e
usuérios de empreendimentos no
entorno ndo se aperceberdo dos
niveis de ruidos associados com a
execucdo das obras.

Os niveis de ruido da regido que
ultrapassam os niveis aceitaveis
definidos em Norma ABNT séo
0S que estdo relacionados com
os fluxos viarios da Av. Lafayette
Coutinho. Estes continuardo a
gerar ruido normalmente mesmo
sem a implanta¢&o e operagédo
do empreendimento proposto.

Bidtico

Ecossistemas
Aquaticos

As obras propostas tem pequeno
potencial de afetar as comunidades
aguaticas na area de atracagdo do

préprio empreendimento, sendo
que medidas adequadas evitarao
este impacto. Com 0
empreendimento, a Bahia Marina
continuard a funcionar como éarea
de bergario de espécies marinhas.

A érea de atracacdo da Bahia
Marina € hoje um bergario para
corais e diversas espécies de
peixes. Sem o0 empreendimento
este quadro tende a ser mantido.

Socioeconbmico

Paisagem

Todo o empreendimento foi
projetado em estreita negocia¢do
com a Prefeitura de Salvador e 0

IPHAN, de maneira a gerar 0

menor grau de interferéncia

O empreendimento esta inserido
em uma regido rica em
monumentos arquitetbnicos
antigos como o Solar do Unh&o,
0 Elevador Lacerda, o Mercado
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SITUACAO COM O SITUACAO SEM O
MEI FATOR AMBIENTAL
o ‘ o EMPREENDIMENTO ‘ EMPREENDIMENTO
possivel com 0s monumentos Modelo, o Forte de S&o Marcelo
arquitetdnicos do entorno e o e 0 Convento de Santa Tereza,
frontispicio de Salvador. Deste dentre outros. Atualmente, a
modo a altura do empreendimento volumetria das construcdes
néo ultrapassara a altura da Av. existentes na Bahia Marina gera
Lafayette Coutinho, de modo a pequena interferéncia no
compatibilizar o empreendimento frontispicio da Cidade de
com as diretrizes de conservagdo | Salvador, quadro que devera ser
do patriménio paisagistico e cultural | mantido caso 0 empreendimento
de Salvador. ndo vier a ser implantado.
O empreendimento estara inserido
no interior de outro
mpreendimento maior, j& . L
empree d € to mator, - O empreendimento esta inserido
consolidado. As areas disponiveis ) )
~ na érea urbana da Cidade de
para ocupacdo no entorno do
A T Salvador, sendo que o seu
empreendimento j& foram ,
S X entorno esta ocupado por
ocupadas historicamente e ndo ha P R
Demografia novas areas capazes de abrigar edlfl_cagoe‘s. com fmahda}des
s . ; ) residenciais, comerciais e
residéncias formais e/ou informais, ) S .
x . culturais. Tal situacdo deverd se
raz&o pela qual o empreendimento :
~ x manter igual caso o
ndo apresenta o condao de . N
o R empreendimento ndo venha a
modificar significativamente a ser implantado
demografia da cidade de Salvador P '
ou mesmo da sua area de
influéncia.
O empreendimento ora proposto
potencializara a capacidade de
geracdo de emprego e renda e
consolidaré o seu papel como pdlo . . .
turistico, nautico ep apstronﬁmic% a O empreendimento Bahia Marina
' gastrt ’ é hoje um importante pélo
ele acrescentando atividades de - L -
restacio de servicos profissionais nautico, turistico e gastrondmico
P nas suas instalacdes. A da Cidade de Salvador. O
. P GOEs. empreendimento gera um
interferéncia do empreendimento uantitativo de emredos
- . em atividades como a pesca q 1pregos
Atividades produtivas . relevante, onde esta incluida
realizada no entorno do L
. g participacdo relevante de
empreendimento sera nula, uma : .
residentes das comunidades do
vez que todas as obras e o futuro L« ,
. . entorno. Tal situa¢do deverd se
funcionamento do empreendimento manter nos nivers atuais na
se dardo pela via terrestre. Em um iy . N
. . hipotese de ndo implantagéo do
sentido mais amplo, 0 .
. . empreendimento.
empreendimento fortalecera e
consolidara o processo (em
andamento) de revitalizacdo
econdmica da cidade baixa.
Com a implantacéo do Na atualidade, o
empreendimento havera empreendimento apresenta
incremento dos fluxos vidrios para | acessos totalmente inseridos na
a Bahia Marina. Por esta razdo o malha viéria da cidade e
Trafego empreendimento previsto ja capacidade para abrigar o fluxo
contempla a criacdo de vagas de trafego a ele destinado,
adicionais de estacionamento em mediante a oferta de vagas
quantitativo adequado para associadas ao Edificio Garagem.
absorver 0 aumento do plblico que | Desta forma, 0 empreendimento
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SITUACAO COM O
EMPREENDIMENTO
frequentara a marina. Também
foram pensadas técnicas para
expeditar 0 acesso de veiculos as
edificacdes, evitando a formagéo
de retengBes na Av. Lafayette
Coutinho. A médio prazo, havera
incremento de 8 a 12% do fluxo de
trafego nos acessos a Marina,
porém este patamar e compativel
pode ser absorvido pelo sistema
viario existente, mediante algumas
melhorias na sinalizacéo viaria.

SITUACAO SEM O
EMPREENDIMENTO
ndo ocasiona nenhum tipo de
retengdo no fluxo de trafego
existente. Tal situacdo devera se
manter no futuro no cendrio de
ndo realizacdo do
empreendimento.

Residuos Solidos

Com o empreendimento havera
aumento na geracao de residuos
sélidos, contemplando
principalmente o lixo comum. A
ampliacdo dos sistemas de coleta e
controle de residuos dara conta
deste quantitativo adicional, sem
prejuizo da qualidade ambiental
local.

Atualmente, 0 empreendimento
ja destina os seus residuos
adequadamente, utilizando a
capacidade instalada da
Prefeitura de Salvador para
residuos comuns (lixo) e
fornecedores especializados
para destinacdo de residuos
oleosos de embarcacbes, etc.
Tal quadro devera se manter
estavel caso 0 empreendimento
ndo seja implantado.

Emprego e renda

Com o empreendimento, a
capacidade de geracéo de
empregos diretos da Bahia Marina
serd praticamente duplicada,
criando espaco para novas vagas
que poderdo ser preenchidas em
parte por residentes das
comunidades do entorno e por
residentes da Cidade de Salvador.
Com o aumento da geracdo de
empregos, havera aumento de
renda e melhoria da qualidade de
vida das pessoas empregadas. Os
novos servigos associados ao
empreendimento ora em andlise
também apresentam o potencial de
gerar um quantitativo interessante
de empregos indiretos,
potencializando a atividade
econdmica em um setor da cidade
que sofreu esvaziamento e
empobrecimento.

A Bahia Marina gera hoje mais
de 1.000 empregos diretos, 0s
quais incluem participacao
importante de pessoas
residentes nas comunidades do
entorno do empreendimento. O
empreendimento também gera
diversos empregos indiretos.Tal
situacdo devera se manter caso
0 empreendimento ora avaliado
ndo seja implantado.

Tributos

O empreendimento ora em
avaliagdo consiste em um Hotel,
um hangar Nautico e um Edificio

Comercial. Estes sdo
empreendimentos que
potencializam e aumentam a
geracéo de tributos nas esferas
federal, estadual e municipal.

A Bahia Marina abriga, além da
marina propriamente dita,
diversos negocios voltados para
0s setores comercial e de
servicos, com destaque para o
setor de restaurantes. O conjunto
de empreendimentos gera uma
contribuicdo interessante para 0s

BIOMONITORAMENTO E MEIO AMBIENTE

Coordenador do Estudo

Reviséo 0
05/2015




3. ALTERNATIVAS

Pag. Estudo Ambiental para a Implantacao do
12/19 .IFSg’\Algll_%'\éAl(lzsAg Empreendimento Bahia Marina Ampliacao
SITUACAO COM O SITUACAO SEM O
FRIGR A EIEIIAL EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO
tributos federais, estaduais e

municipais. Tal situagdo devera

se manter nos niveis atuais caso

o empreendimento ndo venha a

ser implantado.
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ANEXO 3-1 - DECLARACOES - SUCOM
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ANEXO 3-1l - PROTOCOLOS - IPHAN
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ANEXO 3-1I1 - PLANTA ESTUDO - ESTRUTURA DE LAJE
RETICULADA COM VIGA
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ANEXO 3-1V - PLANTA ESTUDO - ESTRUTURA DE LAJE
PLANA COM CAPITEIS
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