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CONTRATO CHTP FUND. 001/2012

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS E NAO REPRODUTIVAS
CELEBRADO

entre

COMPANHIA HIDRELETRICA TELES PIRES

EDUARDO VIEIRA e sua companheira MARCIA CRISTINA DE
SOUZA, com interveniéncia-anuéncia de HYGINO HILDEBRANDO
PITELLI JUNIOR, ROSANE MONTOSA e FRANCIELE DA SILVA
PEREIRA (UHETP-32)
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CONTRATO Particular de Compra e Venda de benfeitorias
reprodutivas e n&o reprodutivas que entre si fazem de um lado, COMPANHIA
HIDRELETRICA TELES PIRES (CHTP), com sede no municipio de Cuiaba (MT),
com enderego na Avenida Miguel Sutil, n°® 8695, Edificio The Centrus Tower, 8°
andar, Bairro Dugue de Caxias, inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.810.896/0003-15,
neste ato representada por seus diretores, Luiz Claudio Ramirez Nunes, brasileiro,
engenheiro mecanico, inscrito no RG sob o n° 47416011 e no CPF/MF sob o n°
802.145.927-15, e Marcos Azevedo Duarte, brasileiro, casado, inscrito no RG sob o
n° 300.985 expedida pelo Ministério da Marinha e no CPF/MF sob o n° 664.212.767-
68, nos temos do seu Estatuto Social, a seguir denominada simplesmente
COMPRADORA, e, de outro lado, EDUARDO VIEIRA, brasileiro, comerciante,
inscrito no RG sob o n® 553.279 SSP/MT, e no CPF/MF sob o n° 569.958.491-91,
residente e domiciliado na Fazenda Alianca, Municipio de Paranaita (MT) e sua
companheira MARCIA CRISTINA DE SOUZA, brasileira, comerciante, inscrita no
RG sob o n° 1.743.499-8 SSP/MT, € no CPF/MF sob o n° 014.470.791-83, residente
e domiciliada na Rua das Videiras, n° 61, Jd. Panorama, Municipio de Alta Floresta
(MT), doravante denominado(s) simplesmente VENDEDORES, e os
INTERVENIENTES-ANUENTES HYGINO HILDEBRANDO PITELLI JUNIOR
brasileiro, divorciado, agropecuarista, inscrito no RG sob o n° 984.187 SSP/PR, e no
CPF/MF sob o n° 349.171.879-15, residente e domiciliado na Rua Alvaro Lopes, n°
523, Centro, Municipio de Paranaita (MT), ROSANE MONTOSA, brasileira,
divorciada, empresaria, inscrita no RG sob o n° 873.448-8 SSP/PR e no CPF/MF sob
o n° 568.715.039-00, residente e domiciliada na Rua Prefeito Hugo Cabral, n° 1.046,
10° andar, apto. 1.001, Municipio de Londrina (PR), e FRANCIELLE DA SILVA
PEREIRA, brasileira, assistente social, inscrita no RG sob o n° 7.764.899-2 SSP/PR
e no CPF/MF sob o n® 042.558.949-81, residente e domiciliada na Rua Alvaro
Lopes, n° 523, Centro, Municipio de Paranaita (MT).

CONSIDERANDO QUE:

a) a COMPRADORA detém interesse na exploracéa do potencial hidrelétrico
denominado Usina Hidrelétrica Teles Pires — UHE Teles Pires, o qual esta
sendo implantando entre os Estados do Para e do Mato Grosso;

b) dentre os imdveis necessarios a implantagéo do empreendimento encontra-se
uma area rural medindo 614,0120 ha, parte de um todo maior com area de
5.160,0000 ha denominado “Fazenda Alianca’, matriculado sob n® 113, no
Cartorio do 1° Oficio de Paranaita (MT) Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos;
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c) a COMPRADORA, a fim de construir a Usina Hidrelétrica Teles Pires, utilizara

0 imoével para fins de implantagdo do reservatorio (lago) da UHE e da
respectiva Area de Preservacdo Permanente;

d) referido imével & de propriedade dos INTERVENIENTES-ANUENTES;-

e) este imdvel também é ocupado pelos VENDEDORES que, em uma arae de
1,3500 ha, exploram um bar denominado “Bar Beira Rio”, també&m conhecido
como “Bar do Pipoca”;

f) por solicitacéo dos INTERVENIENTES-ANUENTES e dos VENDEDORES o
laudo de avaliacdo da propriedade atribuiu o valor das benfeitorias da area de
1,3500 ha aos VENDEDORES e das benfeitorias localizadas no imovel aocs
INTERVENIENTES-ANUENTES;

g) as partes concordam com a indenizacdo das benfeitorias aos VENDEDORES,
segundo as diretrizes deste contrato;

As partes resolvem firmar o presente contrato particular de compra e venda de
benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, que é regido pelo ordenamento juridico
da Republica Federativa do Brasil e, também, pelas clausulas que seguem. °

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a compra e venda das benfeitorias
reprodutivas e ndo reprodutivas assim discriminadas: um restauranie com
231,52 m? uma casa com 208,05 m? um depdsito com 113,65 m? um
depodsito com 43,68 m?, um banheiro externo com 40,69 m?, uma cozinha
com 78,30 m? uma borracharia com 169,63 m?, uma pocilga com 32,45 m?,
uma pocilga com 14,92 m? um galinheiro com 23,08 m? uma horta com
46,94 m? uma horta com 26,19 m? um poco tipo cisterna com 1,0 m de
diametro, um poco artesiano com 36,00 m?, um reservatério de agua com
capacidade de 1.000 litros, uma porteira com 3,0 m de comprimento, uma
torre metalica de 30 m de altura e arvores frutiferas de jabuticaba (3 un.),
laranja (15 un.), jaca (4 un.), coco (7 un.), lim&o (2 un.), manga (7 un.) e
goiaba (15 un.); conforme Laudo de Avaliagdo Eduardo Vieira UHETP-
32/02, de propriedade dos VENDEDORES, localizadas em uma fracdo de
terra com 1,3500 hectares, conforme Mapa e Memorial Descritivo ora
apresentados (Anexo !), parie de um todo maior de propriedade dos
INTERVENIENTES-ANUENTES, com 5.160,0000 ha, denominado
Fazenda Alianga, localizado no municipio de Paranaita, Estado do Mato §
Grosso, objeto da mairicula n. 143\do Livro 02-RG, fls. 01-02, do Cartério
do 1° Oficio de Registro de Im eis, Titulos e Documentos de Paranait
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1.2

1.3

1.4

Os VENDEDORES e os INTERVENIENTES-ANUENTES declaram ter
recebido copia do lLaudo de Avaliagdo descrito acima quando da
negociacdo da éarea, ratificando sua plena concordéncia com a
quantificacéo, qualificagdo e distribuicgo dos bens avaliados, nada tendo a
opor e reclamar.

Os VENDEDORES e os INTERVENIENTES-ANUENTES expressamente
declaram, para todos os fins de direito, que na area objeto do contrato nao
existe qualquer outra benfeitoria ou acessao, de sua propriedade ou posse,
passivel de avaliagdo e indenizagdo ou compra, bem como renunciam
expressamente a qualquer indenizagdo e/ou beneficio decorrente de
eventual outro bem ou direito existe dentro da area de abrangéncia do
empreendimento dando plena, rasa, geral, irrevogavel e irretratavel
quitagdo 8 COMPRADORA.

Os INTERVENIENTES-ANUENTES, detentores do dominio direto do
imével onde estdo localizadas as benfeitorias mencionadas, concordam
que as referidas benfeitorias s&o de propriedade, Unica e exclusiva, dos
VENDEDORES e que, portanto, ndo fazem jus a qualquer indenizagao por
conta das benfeitorias existentes nas areas em questdo, declarando
expressamente que nada tém a requerer ou a opor em decorréncia do
pagamento dessa rubrica (benfeitorias), seja a que titulo for.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

2.1

2.2

2.3

O preco total deste contrato é liviemente convencionado pelas partes em
R$ 362.315,06 (trezentos e sessenta e dois mil, trezentos e quinze reais e
seis centavos), sendo R$ 312.315,06 (trezentos e doze mil, trezentos e
quinze reais e seis centavos) referentes & compra das benfeitorias
reprodutivas e nao reprodutivas mencionadas, e R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais) complementares pagos por mera liberalidade da COMPRADORA.

As partes convencionam que o pagamento do preco total desse conirato
sera realizado em uma Unica parcela em até 15 (quinze) dias apods a
assinatura do presente insirumento contratual, mediante deposito no Banco
Sicred, agéncia n° 0818, conta corrente n° 41002-0, de titularidade do Sr.
Eduardo Vieira (CPF/MF n° 569.958.491-91), servindo o comprovante de
depésito/transferéncia como recibe para todos os fins de direito, sendo que
na hipétese de o prazo para depésito vencer em dia sem expediente
bancario, o respectivo pagamento prorrogar-se-a automaticamente para o
primeiro dia Gtil subsequente.

N
Os VENDEDORES declaram Yue eventual partilha dos valores apds a
realizagdo do deposito sers nc‘onada entre os mesmos e realizada
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2.4

25

em momento posterior, sem qualquer interferéncia ou responsabilidade da
VENDEDORA ou dos INTERVENIENTES-ANUENTES.

Da importancia recebida, os VENDEDORES d2o plena, geral e irrevogavel
quitagéo, prometendo por si e seus sucessores fazer bom, firme e valiosa
essa venda, e declaram desde ja que ndo tém mais nada a reclamar e/ou
receber no futuro, pondo a COMPRADORA a par e a salvo de quaisquer

duvidas futuras. QYQ‘

Os VENDEDORES expressamente reconhecem que no preco deste
contrato esta incluido o ressarcimento de todo e qualquer direito que
possuam no imoével objeto deste contrato, incluindo (mas ndo somente isto):
casas de moradia, galpdes, barracdes, ediculas, pogos, antenas, cercas,
plantacdes e demais benfeitorias reprodutivas e nado reprodutivas inerentes
e eventualmente nao relacionadas, bem como todo o manto florestal
eventualmente existente, seja qual for a espécie ou a natureza das
esséncias e/ou arvores que o compde, ainda que passiveis de
aproveitamento e/ou destinacdo comercial ou industrial, de pastagens
naturais ou artificiais, vegetagdes diversas, enfim, todos e quaisquer bens
ef/ou direitos direta ou indiretamente vinculados ao local como um todo,
inclusive eventuais plantacdes e fontes de aguas nele existentes, desde ja
reconhecendo e declarando os VENDEDORES que nada mais tém a
reclamar, seja a que titulo for, quer indenizacdo por danos emergentes,
lucros cessantes, danos materiais, danos morais, ponto comercial, fundo de
comeércio, etc.

CLAUSULA TERCEIRA — DA TRANSMISSAO DAS BENFEITORIAS

3.1

3.2

3.3

As paries convencionam que na data do pagamento descrito na Clausula
Segunda, os VENDEDORES e os INTERVENIENTES-ANUENTES
transmitem automaticamente todos os direitos sobre as benfeitorias a
COMPRADORA, inclusive posse, por meio da cldusula constituti, e os
direitos de acado e defesa do bem.

As partes convencionam que a COMPRADORA nac esta obrigada a
indenizar qualquer benfeitoria (reprodutiva ou ndo reprodutiva) localizada
no imdvel além das mencionadas nesie instrumento contratual, motivo pelo
qual fica convencionado que nenhum outro valor serd pago aos
VENDEDORES além do previsto neste contrato.

Sem embargo da iransmissdo imediata da posse prevista acima, 0s
VENDEDQORES estdo autorizados pela COMPRADORA a utilizarem as
benfeitorias descritas neste instrumento pelo prazo de até 30 (trinta) dias
ap6és a assinatura do preses{e insirumento contratual, apenas para
remocdo de seus pertences pes am)ou eventual colheita, extinguindo- se
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esse direito pelo mero decurso do prazo, independentemente de qualguer
notificacéo ou aviso.

3.4 Independentemente do prazo constante no item 3.3 acima, a
COMPRADORA podera iniciar trabalhos de fechamento da area com a
colocacao de tapumes de madeira ou similar, deixando aberta, pelo prazo
de 30 (trinta) dias previsios acima para remocao dos pertencentes dos
vendedores, apenas a parte frontal, que serve de acesso ao bar.

&

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA COMPRADORA g?'

41 Além das demais obrigacdes previstas neste contrato, cabe &
COMPRADORA:

a) Fazer o pagamento convencionado neste instrumento de contrato;

b) Autorizar os VENDEDORES, na qualidade de meros detentores, a
utilizarem as benfeitorias pelo prazo de até 30 (irinta) dias apds a
celebracdo do presente contrato, apenas para remogao de seus
pertences pessoais as benfeitorias ou eventual colheita, se assim

quiserem os VENDEDORES; \9)\’\
CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DOS VENDEDORES )
5.1 Além das demais obrigagbes previstas neste contrato, cabe aos
VENDEDORES:

a) Assinar o(s) recibo(s) de pagamento(s), caso necessario;

b) Desocupar o imoével onde estdo localizadas as benfeitorias objeto
deste contrato, independentemenie de prévia notificagéo,
imediatamente, podendc utilizd-los apenas para remocdo das
benfeitorias pelo prazo de até 30 (dias) dias apdés a celebracéo do
negocio;

c) Enquanto detentores do imével, zelar pelo bem até a data de sua
desocupacéo, observando-se as disposi¢des do contrato, utilizando-o
na estrita conformidade com a legislacdo ambiental em vigor, sem
qualquer tipo de intervencao nas Areas de Preservacio Permanente -
APP e Area de Reserva Legal eventualmente existentes e/ou
instituidas no imovel, sendo vedada a supressdo de qualquer
vegetacdo e a exploragdo de qualquer recurso natural na area objeto
deste instrumento, devendo reparar imediatamente qualquer dano
ambiental causado, e respondendo civil, penal e administrativamente
por qualquer dano ocasionado;

d) Na&o alienar as benfeitorias a terceira pessoa, nem prometé-las em
garantia de qualquer natureza ou envalvé-las em alguma espécie de
contrato;
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e) Responder, por agéo propria, pela omissdo ou sonegagdo de
quaisquer informagbes que possam inieressar ao recebimento das
indenizacdes objeto deste contrato;

f) Responder por eviccdo, nos termos do art. 447 do Codigo Civil,

g) Transmitir, a partir da celebracdo deste contrato, todos direitos
sobre as benfeitorias & COMPRADORA, assumindo, igualmente, o
compromisso de proceder a qualquer ato juridico complementar, tais
como escritura de retificac@o e/ou ratificacdo, bem como outros atos
julgados pertinentes e necessérios ao aperfeicoamento do presenie @\“

contrato, a critério da COMPRADORA,;

h) Transmitir desde ja o direito de livre acesso e uso do imével onde
estdo localizadas as benfeitorias, para os fins que bem entender a
COMPRADORA, notadamenie (e ndo exclusivamente) para
isolamento da area para impedir 0 acesso de terceiros apos o prazo
de 30 (trinta) dias descrito na letra b acima, comprometendo-se a néo

apresentar qualquer obice a esse direito, e

iy Havendo a opgdo da COMPRADORA pelo ajuizamento de agao
de desapropriacdo do imovel objeto do presente contrato, seja em
razdo da urgéncia na utilizagdo do imdvel, seja pela impossibilidade
de escrituracdo e registro da transferéncia da propriedade na
matricula imobiliaria, obrigam-se os VENDEDORES a fornecer suas
expressas concordancias nos autos do processo no que tange ao
valor ora convencionado; a ratificar os valores ja recebidos, dando-se
satisfeitos pelo preco ora pago, dando quitagdo ampla, rasa e geral,
para mais nada reclamar, a que titulo for, na acéo de desapropriagao;
e desde ja reconhecendo o preco deste contrato como sendo o de
mercado, e, portanto, o justo, tanto para fins de depdsitio prévio e
imiss&o provisoéria na posse (art. 15 do Decreto-Lei n® 3.365/41), bem
como para fins de pagamento da justa indenizag&o preconizada no
art. 5°, XXV, da Constituicgo da Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1 O presente contrato € firmado em carater irretratavel, vinculando nao so as
partes, mas também seus herdeiros e sucessores, que assumem as
obrigagdes dele decorrentes, tendo vigéncia mesmo apés a celebragéo de
eventual escritura publica ou a propositura de alguma ag&o judicial,
notadamente (e nao exclusivamente) no que toca & desocupacéo da area,
a remogdo das benfeitorias nela existente e as clausulas penais

convencionadas.

CLAUSULA SETIMA — DAS DECLAR

QES E DA SUB-ROGACAQ
b D . ¥ 5
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7.1

7.2

Os VENDEDORES e os INTERVENIENTES-ANUENTES declaram, sob as
penas da lei e ao pagamento da multa prevista na clausula seguinte, que:
a) ndo existem quaisquer acdes reais ou pessoais, reipersecutorias
que possam, por qualquer forma, comprometer a realizagéo do
presente contrato de forma livre e desembaracado;
b) exercem de forma exclusiva, mansa e pacifica, a posse sobre o
bem;
c) as benfeitorias ora adquiridas encontram-se livres e
desembaracgadas, ndo sendo ocupadas por terceiros e/ou vinculado a
terceiras pessoas, por qualquer forma obrigacional ou contratual,
escrita ou verbal, tal como divida, contrato de locagéo, comodato,
promessa de alienac&o, cessdo de direitos, arrendamento, mandato
(procuragéo e/ou substabelecimento) de qualquer natureza.

Os VENDEDORES e os INTERVENIENTES-ANUENTES tém plena ciéncia
gue se sub-rogam no prego quaisquer énus ou direitos que recaiam sobre o
bem, e que responderdo perante terceiros, e por acgéo proépria, pela
omiss&o ou sonegacao de quaisquer informacdes que possam interessar
ao recebimento da indenizagdo ou a marcha de eventual processo de
desapropriagédo, nos termos do que dispde os artigos 31 e 38 do Dec. lei
3.365/41.

CLAUSULA OITAVA — DAS CLAUSULAS PENAIS COMPULSORIAS

8.1

8.2

8.3

Caso os VENDEDORES deixem de cumprir alguma das obrigagées
assumidas nas alineas “a” e “e”, da cldusula quinta, e alineas “a” a “c” da
clausula sétima deste contrato, pagardo @ COMPRADORA, a titulo de
clausula penal, compulséria e solidariamente, a importdncia de R$
36.231,50 (trinta e seis mil, duzentos e frinta & um reais e cinguenta
centavos).

Caso os VENDEDORES deixem de cumprir alguma das obrigactes
assumidas nas alineas "b", "d", “g” e "h" da clausula quinta deste conirato,
ou na hipétese de omitirem ou sonegarem quaisquer informacgbes que
possam interessar ao recebimento da indenizac&o ou & marcha de eventual
processo de desapropriacdo, pagardo a COMPRADORA, a titulo de
clausula penal, compulséria e solidariamente, a importdncia de R$
181.157,53 (cento e oitenia € um mil, cento e cinquenta e sete reais e
cinquenta e irés centavos).

Os valores fixados nos itens 8.1 e 8.2 sdo ajustados pelas partes a titulo de
clausula penal compulséria, e nao compensatoérias, ou seja, com o fito de
forcar o cumprimento das o icOes licitas que foram convencionadas,
motivo pelo qual nao signifitam a renuncia, pela COMPRADORA,
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faculdade de promover eventual acao judicial para tutela de direitos nao
reparados ou satisfeitos.

8.4 Nos termos do artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, os valores fixados a
titulo de clausula penal compulséria, se incidentes, € eventual outro valor a
ser devido pelas compradoras poderdo ser objeto de compensacéo.

CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 Declaram os VENDEDORES que responder&io a qualquer tempo por pleitos
ou acdes de iniciativa de terceiros, judicial ou extrajudicial, de qualquer
natureza, junto ou contra a COMPRADORA, que possam de alguma forma
acarretar-lhe dnus, aceitando eles, VENDEDORES, desde ja, para fodos 08
fins de direito, as obrigacdes decorrentes dos dispositivos constantes do
artigo 70 do Codigo de Processo Civil Brasileiro, via de conseguéncia do
que consta do artigo 449 do Codigo Civil Brasileiro, seja por omissao ou

culpa dos VENDEDORES, ou se mesmo tendo sido informados dos riscos {ABE
do negocio, N@o 0s assume a COMPRADORA. maRARAYt

9.2 A COMPRADORA podera ceder € transferir os direitos e obrigagoes que
lhe decorrem deste contrato, independentemente da anuéncia dos
VENDEDORES e dos INTERVENIENTES-ANUENTES.

9.3 Declaram ainda 08 INTERVENIENTES-ANUENTES que concordam com
todas as clausulas e termos contidos neste instrumento, motivo pelo qual
dao plena, geral e irrevogavel quitagdo em favor da COMPRADORA, em
relacdo ao contido neste instrumento, prometendo por si @ seus sucessores
fazer bom, firme e valioso esse instrumento, pondo a COMPRADORA a par
e a salvo de quaisquer duvidas futuras.

9.4 As partes elegem O foro da Comarca de Paranaita (MT) para dirimir
quaisquer davidas provenientes do presente contrato.

E, por estarem assim justas € contratadas, assinam as partes O presente
instrumento em 03 (irés) vias de igual teor e forma, para 0 mesmo fim de direito, na
presenga das testemunhas abaixo.

.

Paranaita (MT), 25 de outubro de 2012. /

Compradora:
RN T N M i

COMPANHIA HIDRELETRICA TELES PIRES COMPANHIA HDRELETRICA TELES PIRES

LUIZ CLAUDIO RAMIREZ NUNES MARCOS AZEVEDO DUARTE
DIRETOR ADMINISTRATIVO FINANCEIRO DIRETOR DE MEIO AMBIENTE
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A TELES PIRES

CONTRATO CHTP FUND. 001/2012

ANEXO |

Levantamento Planimétrico: Mapa e Memorial Descritivo da area
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Este (X) m

Norte (Y) m

GL1-M-0032 | 530.818,069

8.946.546,167

GL1-M-0033 | 530.835,163

8.946.457,805

GL1-M-0034 | 530.687,894

8.946.429,315

530.670,300

T

8.946.517,677

> A

Propriedade: Municipio/UF: Fonte:
Bar Beira Rio Paranaita/MT IPED
Proprietario: Fuso/NICG/SP: Quadro de Areas:
Eduardo Vieira 21/567° WGR / SIRGAS 2000
Area Total: 1,3500 ha
Perimetro: 480,00 m
Assunto: Legenda:
Area Total
= Ponto
A L ® ntos

Resp. Técnico:
g 7

| I Perimetro




