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1. OBJETIVO

Este trabatho tem por objetivo determinar o valor de mercado das construcdes, instalagtes e
produgdes vegetais localizadas na Vila de Teotbnio (coordenadas UTM N = 383.374; E =
8.020.092) atingidas pelo empreendimento denominado UHE Santo Antbnio, para formacéo do
Reservatorio e implantagdo da Area de Preservacéo Permanente - APP,

2. ACESSO

Partindo do Trevo do Roque, na BR 364, sentido Rio Branco, seguir por 18,3Km, virar a direita
na entrada da Cachoeira (lanchonete), seguir por mais 14,0 Km até o povoado.

3. METODOLOGIA APLICADA

Para a defini¢cdo dos valores indenizatérios, adotou-se os método Comparativo de Dados de
Mercado para a obtencgéo dos valores de Terras e 0 da Quantificagéo do Custo para os valores
referentes as Construgdes e Instalagdes e Produgbes Vegetais.

Os valores unitarios adotados s&o aqueles definidos nos Cadernos de Valores, para
Construgdes e instalagbes, de Terra Nua e para Produgbes Vegetais, elaborados pela Divisdo
de Liberagdo de Areas Norte - DLAN.E, com cotago de pregos de insumos ho municipio de
Porto Velho/RO, referidos a maio/2008, aprovados por Furnas Centrais Elétricas S/A e Santo
Anténio Energia S/A.

4. CARACTERIZAGCAO GERAL DA REGIAO

O processo de industrializagio do Estado de Rondénia acompanha de perto a ocupacéao
agricola e a exploragao mineral, enire as quais o ouro e a cassiterita, passando ao
beneficiamento de produtos agropecuarios. Depois da construgéo da Usina Hidrelétrica de
Samuel, na década de 80, cresceram os segmentos madeireiros, minerais, de construgio civil e
alimentos.

A construgdo do porto graneleiro em Porto Velho, e a abertura da hidrovia do rio Madeira,
mudaram o perfil econdmico do estado. A hidrovia liga a capital ao porto de Itacoatiara, no
Amazonas, barateando o transporte de seus produtos agricolas e abastecendo a Regido
Nordeste do estado, principalmente, com feijdo, arroz, mitho, mandioca e soja.

Com a queda da exploragéo do latex, a regiao passou a ter como atividades principais os
garimpos de cassiterita e de ouro. Atualmente, é a exploragédo agropecuaria. Na area do
aproveitamento hidrelétrico do Santo Anténio, em sua maior parte coberta pela floresta nativa,
as atividades econdmicas mais importantes séo a agricultura, pesca e a exploragdo de madeira.

A precipitagao meédia anual é de 2.402,0 mm, com a temperatura maxima de 40°C e a minima
de 16°C, tendo uma temperatura média anual de 31,3° C e a média das maximas de 31,8°C e
das minimas de 27,7° C, raramente registra-se ocorréncia de geadas. O periodo chuvoso vai

de novembro a margo e o periodo seco vai de junho a setembro, sendo que as majores
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precipitagbes ocorrem ho més de janeiro e o més de menor precipitagdo é o més de julho. A
umidade relativa gira em torno de 89%.

As principais vias de circulagdo s&o as rodovias BR-364 e BR-319 que, juntamente com
rodovias estaduais, promovem o escoamento das produgdes locais e o trafego dos veiculos na
regido. Por serem pavimentadas, em sua grande maioria, essas vias permitem circulagéo
durante todo ¢ ano.

A Rodovia BR-364 & uma importante rodovia diagonal do Brasil que se inicia em Limeira-S&o
Paulo, atravessa os Estados de Minas Gerais, Goias, Mato Grosso, Rondénia e Acre, acabando
em Rodrigues Alves, no extremo-oeste do Estado do Acre sendo, portanto, uma rodovia de
fundamental importancia para o escoamento da produgéo de toda a regido Norte e Centro
Qeste do Pals.

Antes da construcéo da BR-364, s6 se chegava a Porto Velho de ferrovia pela Estrada de Ferro
Madeira-Mamoré a partir de Guajara-Mirim, de balsa a partir de Manaus ou de avido. O
transporte rodoviario era inexistente.

A BR-319 & uma rodovia federal diagonal brasileira, que liga as cidades de Porto Velho e
Manaus, na Regiao Norte do Brasil; além de ser o principal acesso a varias cidades do sul do
Amazonas, tais como: Humaité, Careiro, Manaquiri, Beruri, Borba e Labrea. Sua extenséo ¢ de
880,4 km, dos quais 859,5 no Estado do Amazonas e 20,9 no Estado de Rondodnia.

5. CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

A capital Rondoniense localiza-se na parte oeste da regiéo Norte do Brasil, em érea abrangida
pela Amazénia Ocidental, no Planalto Sul Amazénico, com longitude - 63°54'14" oeste e
Jatitude - 08°45'43" sul, com 98 m de altitude, e, pertence a Microrregido geografica de Porto
Velho, Mesorregifio leste Rondoniense / Madeira - Guaporé. Esta situada & margem direita do
rio Madeira, sete quilémetros abaixo da Cachoeira de Santo Antdnio do Alto Madeira.

Porto Velho surgiu no ano de 1909, de um aglomerado desordenado de barracas, onde
funcionavam as instalagdes portuarias, ferrovidrias e residenciais da Empresa Madeireira
Mamoré Railway Company, arrendatéria da estrada de Ferro Madeira Mamoreé, cuja area nao
industrial das obras tinha uma concepgio urbana bem estruturada, onde moravam os
funcionarios mais qualificados da empresa, e também, onde localizavam-se os armazéns de
produtos diversos, etc.

Naguela época a impressio que se tinha € que haviam duas cidades: a area de concesséo da
ferrovia e a 4rea publica, configurada em duas pequenas povoagdes, com aspectos muito
distintos. Eram separadas por uma linha fronteirica, denominada Avenida Diviséria, hoje, atual
Avenida Presidente Dutra. Na area do “railway” predominavam os idiomas inglés e espanhol,
usados inclusive nas ordens de servigo, avisos e correspondéncia da Companhia. Apenas nos
atos oficiais, e pelos brasileiros era usada a lingua portuguesa.
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O Municipio de Porto Velho foi criado através da Lei n.° 757, de 02 de outubro de 1914,
ocorrendo sua instalacio solene, em 24 de janeiro de 1915; e através do Decreto Lei n® 5812,
de 13 de setembro de 1943, tornou-se capital do Territério Federal do Guaporé (depois
Rondénia) e capital do Estado de Rondbdnia, através da Lei Complementar n® 41, de 22 de
dezembro de 1981.

Porto Vetho esta a aproximadamente 1.500 km de Cuiaba-MT, cuja ligagéo entre as duas
capitais, por via terrestre, se da por duas rodovias federais: partindo de Cuiaba até Caceres-MT
tem-se a Rodovia BR - 070, de Caceres até Porto Velho a Rodovia BR — 364.

A cidade (e o estado) tornou-se um novo caldeirdo cultural, onde se misturam habitos e
sotaques de todos os guadrantes do pais. Juntaram-se ao Boi-bumba e forrd (de origem
nordestina), o vanerdo {galicho); ao tacaca e acal, o chimarréo; 4 alpercata, a bota e 0 chapéu
de vaqueiro. O desenvolvimento da pecudria incorporou as festas de pedes e os rodeios aos
folguedos juninos.

Esta migracéo intensa provocou um explosivo crescimento da cidade, particularmente na
década de 80. Hoje a urbe mostra as feridas decorrentes desse crescimento desordenado.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme preconiza o subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001 procurou-se: “.. tanto quanto
possivel relatar a estrutura, a conduta e 0 desempenho do mercado.”

O mercado imobiliario de imdveis rurais no municipio de Porto Velho, atualmente, encontra-se
aquecido, em fungéo das construcdes das Usinas Hidrelétricas e do constante desenvolvimento
da agricultura, deslocando cada vez mais para outros estados em desenvolvimento a
necessidades de novas areas para exploragio agropecuaria.

Além dos motivos ja citados como fontes aquecedoras do mercado imobiliario rural destaca-se
os projetos de manejo florestal, que consistem em um conjunto de {écnicas empregadas para
colher cuidadosamente parte das arvores grandes, de tal maneira que as menores a serem
colhidas futuramente, sejam protegidas. Com a adog¢aoe do manejo a producéo de madeira pode
ser continua ao longo dos anos. Manejo florestal é regulamentado por lei. As empresas que nao
fazem manejo estéo sujeitas as diversas penas. Embora a acao fiscalizatéria tenha sido pouco
efetiva até o momento, é certo que essa situagéo vai mudar. Recentemente, tem aumentado as
pressdes da sociedade para gue as leis ambientais e florestais sejam cumpridas.

A expectativa de implantacéo dos empreendimentos de Santo Antonio € Jirau, localizado
proximo da cidade de Porto Velho, tem influenciado substancialmente na elevagéo dos pregos
das terras localizadas as margens do rio Madeira, (area de influéncia direta destes
empreendimentos).

Observa-se a influéncia de empreendedores de outras regides e estados, na aquisigao de
imoveis rurais nesta regido.
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Conforme observado nas vistorias, e segundo informacgdes obtidas durante a pesquisa de
precos, as terras mais valorizadas séo aquelas, localizadas, entre a margem direita do rio
Madeira e a BR 364 num raio de até 60 km de Porto Velho. Terras consideradas de facil
acesso. Conforme citado acima terras documentadas com plano de manejo possuem pregos
diferenciados, sendo gue para esta exploragéo nao é levado em conta as classes de
capacidades dos solos e sim o potencial de madeiras existentes.

Na margem esquerda do rio madeira, no trecho que vai de Porto Velho até o Igarapé Jatuarana,
apresentou valoragéo alta em fungéo de estar proximo de Porto Velho, possuir uma boa malha
viaria e principalmente por estarem em areas de impacto direto do canteiro de obras do
empreendimento AHE Santo Antdnio.

As areas localizadas no ramal Joana Darc e no seu entorno localizados na margem esquerda
do rio Madeira estdo menos valorizadas em fungao da sua distancia da capital Porto Velho,
apesar desta regi&o apresentar grande potencial madeireiro.

7. AVALIAGAO

7.1. AVALIAGAO DA PRODUGCAO VEGETAL

Para a avaliagdo da producio vegetal adotou-se as recomendacgdes contidas no Caderno de
Valores para Produgdes Vegetais, elaborado por Furnas Centrais Elétricas S. A. com valores
referidos a maio de 2008, resultando nos valores abaixo: '

Cult semi-perene (Produzindo 2,06 un 22,04 44,08
Cult perene Gr 1 (Produzindo) 13,00 un |Bom 98,78 1.027,31
Cult perene Gr 2 (Produzindo) 2,00 un Bom 245 69 393,10
| Cult perene Gr 3 {Produzindo) 6,00 un ;Bom 52357| 2.513,14
Cult perene Gr 3 (2° ano) 2,00] un |Bom 23525| 376,40
Cupuacu (Produzindo) 2,00 un |Bom 40,64 65,02

Observagio: Relagéo de Frutiferas:

GRUPOQ 1: 05 pés de cacau; 06 pés de goiaba; 01 pé de caji; 01 pé de biriba.
GRUPO 2; 01 pé de limao; 01 pé de mexirica.

GRUPO 3: 02 pés de manga novo e 03 produzindo; 01 pé de abacate; 02 pés de jaca.

SEMI-PERENE: 02 pés de maméo.
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7.2. AVALIAGAO DAS CONSTRUGOES E INSTALAGOES

Para a avaliagéo das construgdes e instalages adotou-se as recomendagdes contidas no
Caderno de Valores Unitarios para Construgdes e Instalagdes, elaborado por Furnas Centrais
Eiétricas S. A., com valores refetidos a maio de 2008.

Todas as construgdes e instalagdes serdo avaliadas levando-se em consideragéo o seu custo
de reprodugéo, n&o sendo passivel a depreciacéo pelo seu estado de conservagao.

7.2.1.1. CASA DE MORADIA - Resindéncia construida sobre palafita, inclusive banheiro;
fechamento em painéis de madeira mista, com mata-junta, fixados em estrutura de madeira;
sem forragéo; esquadrias rusticas de madeira; piso de tabuas; cobertura em telhas de
fibrocimento sobre madeiramento serrado; instalagbes eiétricas e hidrossanitarias, incluindo
fossa e suporte para caixa d'agua.

Area=(6,30 mx 2,70 m) + (520 mx 4,15 m) + (1,80 m x 1,70 m) = 41,66 m?
7.2.1.1.1. DESCONTAR - NOTA.4 — Auséncia de pintura em toda construgdo, descontar por
area construida: R$ 31,68 / m?

Area = 41,65 m?

Tipo da [ Estado de | Quanti- |Uni-| Enqua- |Valor {R$)}{ Depre-| Ou- |Valor {R$)| Valor (R$}

Benfeitoria Conservagdo| dade |dade| dramento |da Tabela|ciagdo| tros | Unitério Total
Casa de Moradia Otimo 41,65 m? H.lLb.1 327,441 1,00 327,44| 13.637,88
él_._f_séncia de Pinturas Otimo 4165 m?| H.Nota.4 -31,68 1,00 -31,68 -1.319.47

QIARTD

53

WAPANDA

40

Valor total das Construgdes e Instalagbées = R$ 12.318,41
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7.3. RESUMO DA AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

Descricdo das henfeitorias
* Producdes Vegetais = 4.419,00
+ Construgdes na Terra Nua (Inundavel)
Casa de Moradia 12.318,41
Total Construgdes e Intalagdes ' 12.318,00
» Total das Benfeitorlas = 16.737,00

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabatho com 8 paginas e 2 anexos, com todas as paginas rubricadas e
esta assinada, concluindo que o valor de R$ 16.737,00 (DEZESSEIS MIL, SETECENTOS E
TRINTA E SETE REAIS), € o valor de mercado atribuido as benfeitorias.

Porto Velho-RO, 27 de fevereiro de 2008,
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Raimundeo Fernandes Ferreira E 26/05/1954
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Brasileira Porto Velho-RO [ Masculino Sim
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func. Publico solteiro

NeDO CPE ' IN? DA IDENTIDADE v ORGAC EXPEDIDOR DATA DA EXPEDIGAO
03933903220 ! 000030652 SSP-RO | 13/03/2007
NOME DO PA! ' o NOME DA MAE '
Ramiro Fernandes Ferreira Maria Fernandes Ferreira

ENDEREGO RESIDENCIAL ‘|BAiRRO (RESIDENCIALY
Rua Aquariquara, 654 Jardim Eldorado

TELEFONE E-MAIL (PESSOAL) MUNICIPIO / UF (RESIDENCIAL) " ICEP (RESIDENCIAL)
69-92641552 Porto Velho-RO

ENDEREGO COMERCIAL ' BAIRRO (COMERCIAL)

TELEFONE /FAX E-MAIL (FUNCIONAL) R MUNICIPIO 7 UF (COMERCIAL) ' CEF (COMERCIAL)
OBSERVAGAO

contato Fabricio ( filho) 69-82612191

NOME CONHEGIDO COMO DATA DE NASCIMENTO
‘Suely Santos Freitas ‘ 23/11/19565
NACIONALIDADE LOCAL DO NASCIMENTO ' [SEXC " ISABE ASSINAR ?
Brasileira Guajara-Mirim-RO Feminino Sim
 FRCFISSAO o ESTADO CIVIL REGIME ' DATA DA UNIAQ
do lar solteira
woocer |n° DA IDENTIDADE ’ h o GRGAO EXPECIDOR DATA DA EXPEDICAC
220.416.302-30 ‘ 87674 SSP-RO 03/01/1978
NOME DO PAI T womepAMAE T
Geraldo Ferreira Freitas Osita Santos
 ENDEREGO RESIDENCIAL T 'BAIRRO (RESIDENCIAL)
0 Mmesmo |
TELEFONE ' |E-MAIL {PESSOAL) o MUNICIFIC / UF (RESIDENCIAL) o CEP (RESIDENCIAL)
ENDERECO COMERCIAL ' ' IBAIRRO {COMERCIAL) T
TELEFONE / FAX iE—MA.'LI (FUNCIONAL) MUNICIPIO / UF (COMERGIAL) ’ CEP (COMERCIAL)
OBSERVAGAC
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FURNAS DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPLE

. DIVISAO DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E
CENTRAIS ELETRICAS S. A, FOLHA CADASTRAL

NOME DENQMINADO NA PASTA: N DQ DOSSIE NO ARQUIVO | N° DE IDENTIFICAGAD DO CADASTRADO

RAIMUNDO FERNANDES FERREIRA - D 99900332 RES191 — 00

DATA DE NASGIMENTO

NOME iconmscnoo COMC
José Vitor Pires Lopes i 28/09/1947
| NACIONALIDADE NATURALIDADE T SEXO o SABE ASSINAR?
Brasileira Porto Velho-RO Masculino Sim
PROFISSAQ o ESTADO CIVIL " rEGIME DATA DA UNIAG
barqueiro soiteiro
N° DO CPF IN® DA IDENTIDAGE ORGAO EXPEDIDOR DATA DA EXPEDICAC
649.305.052-91 ; 369.271 SSP-RO 26/07/1990
NOMEDOPAl ' |NOME DA MAE T
Luzia Lopes Lopes
ENDEREGO RESIDENCIAL - " |BAIRRO (RESIDENCIAL)
no imovel Teotdnio
TELEFONE " |E-MAIL (PESSOAL) MUNICIFIO / UF (RESIDENCIAL) CEP (RESIDENCIAL)
ENDEREGQ COMERGIAL o ' BAIRRO {COMERGIAL) T
TELEFONE / FAX E-MAIL (FUNGIONAL) MUNICIFIG 7 UF (COMERCIAL) ' CEP [COMERCIAL)
OBSERVACAD T

reside ha + ou - 18 anos

NOME ' CONHECIDD COMO DATA DE NASCIMENTO |
Jo&o Eduardo Bone Karazek | Bruno -
NACIONALIDADE B NATURALIDADE SEXO SABE ASSINAR ?
Brasileira Masculino

PRGFISSAD ESTADO CiviL REGIME DATA DA UNIAO
barqueiro

N DO CFPF N° DA IDENTIDADE ORGAC EXPEDICOR DATA DA EXPEDIGAC
NOME DO PAI S NOMEDAMAE

ENDEREGO RESIDENCIAL ' BAIRRO (RESIDENCIAL) T
no imével | Teotbnio -

TELEFONE 2T |E-MAlL (PESSOAL) MUNICIPIO / UF (RESIDENCIAL) CEP (RESIDENCIAL)

- Porto Velho-RO

ENDEREGQ COMERCIAL BAIRRO (COMERCIAL)

TELEFONE / FAX E-MAIL {FUNCIONAL) MUNICIPIO / UE {COMERGIAL) CEP {COMERGIAL)
OBSERVAGAD ' T

ndo possui documentos. Reside no imével ha + ou - 18 anos.
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EURNAS DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPI.E

> . DIVISAO DE LIBERAGAOQ DE AREAS NORTE - DLAN.E
CENTRAIS ELETRICAS 8. A. FOLHA CADASTRAL

NOME DENOMINADO NA PASTA: N® DO DOSSIE NO ARQUIVO | AP DE IDENTIFICAGAQ DO CADASTRADO

RAIMUNDG FERNANDES FERREIRA - D 99900332 RES191 — 00

DENOMINACA AR

Vila do Teoténio

MUNICIPIONUF COMARCA I ) REGISTRO | NUMERO

Porto Velho-RO Porto Velho Transcrigéo ;

FOLHAS/FICHAS 1LvrRG | DATAREGISTRO | CARTORIO DO RGI AVERBACAO DA RESERVA FLORESTAL | REGISTRO:
| AREA (ha):

AREA REGISTRADA DO IMGVEL () | IMOVEL ADQUIRIDO DE FORMA DE AQUISICAO

LOCALIZAGAC CCIR (INCRA) N° [ TRIENIO CADASTRADO / TAXA RECOLHIDA | AREA CADAST, INCRA (ha)

Urbana

DENOMINAGAO NO CADASTRO ' © | iNSCRIGAD FISCAL (SECRETARIA DA RECEITA) N°

Vila do Teotonio Margem DIREITA

EXERCICIOS DEVIDAMENTE QUITADOS E APRESENTADOS 14GDULO RURAL tha) MODULO FISCAL (ha) F. M. P (ha)

EXISTEM ONUS OU GRAVAMES (QUAIS )

NOME DO FALEGIDO (DE GUJUS) ‘ NOME DO INVENTARIANTE .

JUIZO / CARTORIC DE FAMILIA E SUCESSOES COMARCA . NUMERO DO PROCESSO

NOME DO ADVOGADQ E-MAIL ) [ TELEFONE

OBSERVACAO E# RELACAO AD INVENTARIO'

A AREA AFETADA DO IMOVEL ESTA ARRENDADA?
O CADASTRADC POSSUI OU OCUPA OUTRO IMOVEL ECONOMICAMENTE VIAVEL? , QUANTOS? . AREA (HA):
QUANTAS MORADIAS NA AREA AFETADA? (), PERTENCENTE AD CADASTRADC: . PERTENCENTE A OCUPANTES:
0 CADASTRADO DEPENDE ECONOMICAMENTE, EM CARATER EXCLUSIVO, DA AREA AFETADA?  NAO

N° DE FAMILIAS, EXCETO A DD CADASTRADO QUE TRABALHAM QU DEPENDEM ECONCMICAMENTE DA AREA AFETADA? N&o sabe

IMOVEL OCUPADO POR SR JOSE VITOR. E TAMBEM CADASTRADO EM OUTROS 4 PROCESSOS
(PASTAS 223, 224, 225 E 330) COMO PROPRIETARIO/MORADOR DA VILA TEOTONIO:

Partindo do Trevo do Roque, na BR 364, sentido Rio Branco, seguir por 18;3Km, virar a direita na entréda da
Cachoeira (lanchonete}, seguir por mais 14,0 Km até o povoado.

00 CA ADA FOR

Porto Velho-RO 31/01/2009 | Geraldinho

fA-
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DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPI.E

FURNAS ! ! )
A DIVISAO DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E
CENTRAIS ELETRICAS 8. A, FOLHA CADASTRAL
NOME DENOMINADO NA PASTA: N°DO DOSSIE NG ARQUIVO | WP DE IDENTIFIGAGAD DO CADASTRADO
RAIMUNDO FERNANDES FERREIRA -D 99900332 RES191 — 00

5. DISTANCIA DA SEDE/MORADIA ATE A CIDADE? KM b. DISTANCIA DA SEDE/MORADIA ATE A VIA ASFALTADA MAIS PROXIMA? KM
¢. PESSOAS NA MORADIA AFETADA {DD CADASTRADO): d. TIFO DE CONSTRUGAO DA MORADIA? 8. POSSUI NA MORADIA?
f ENERGIA ELETRICA? | g. AGUA PARA CONSUMO DOMESTICG? h. DESTING - ESGOTO DOMESTICC? I. SITUAGAO / AREA EDIFICADA DA
MORADIAT]
j. CONDIGOES DE AGESSO AQ IMOVEL? k. EXISTE LINHA DE ONIBUS? | ACESSOA DA FAMILIA A CIDADE? | m. ATENDIMENTO MEDICO HOSPITALARY)
. UTILIZACAO BE MAO-DE-OBRA AUXILI- | 0. USG/ OCUPAGAD DA AREA AFETADA?!  p. UTHIZACAD DO RIO / AFLUENTES? 9. CRIAGCAD DE ANIMAIS NA AREA
AR CONTRATADA NA AREA AFETADA? AFETADA?
1, IRRIGAGAO POR PIVOT GENTRAL? (s LSO DE TECNOLOGIA NA PRODUGAD? t. QUTRAS ATIVIDADES DO
CADASTRADG?

OUTRAS CONSTRUGOES
HABITADA] J NAG HA W]
NAC HA NEOHA W

FRUTIFERAS [V} SUBSISTENCIA

INFORMAGOES ADICICNAIS

NOTA: AS INFORMACOES ACIMA REFEREM-SE APENAS AS RESPOSTAS DADA PELO CADASTRADO,

¥
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