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I. Interessado; Santo Antdnio Energia 8.A - SAESA
[l. Proprietario: Raimundo Nonato Alves Silva

Ill, Denominagéo: Vila Amazonas
IV. Municipio: Porto Velho Comarca: Porto Velho Estado: RO

V, Sltuagdo Dominial do Imével: Imdvel pendente de regularizagéo domimal

Vi, Area Total do Imével Conforme Levantamento Topogréfico: ha
Vil, Area Total Registrada:
VIli. Area Objeto da Avaliagdo

1X, Resumo da Avaliagéo

DISCRIMINAGAO ' ' VALORES EM R$
Valor das Construgdes e instalagdes 4.796,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL _ _ 4,796,00

X, Data da Vistoria:  17/02/2009
X|. Data da Avaliagdo: 25/05/2009
XIl. Responsaveis Téchicos:

XNll, Relagdo de Anexos:
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Engenheiro Agrénomo Engenheiro Eletnctsta
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1. OBJETIVO

Este trabalho tem por objetivo determinar o valor de mercado das construcdes e instalages,
localizadas na Vila Amazonas {coordenadas UTM N = 9.021.276; E = 382.967), atingidas pelo
empreendimento denominado UHE Santo Ant8nio, para formacao do Reservatorio e
implantagao da Area de Preservacéo Permanente - APP.

2. ACESSO

Apbs atravessar a balsa, seguir pela BR-319 sentido Humaita , apds 4,8 Km entrar a esquerda,
a 17,6 Km virar a esquerda, a 3,4 Km dobrar a esquerda , a 0,6 Km seguir a direita , a 6 Km
seguir a direita , a 1,8 Km localiza-se o imével( localidade Amazonas)

3. METODOLOGIA APLICADA

Para a definigio dos valores indenizatérios, adotou-se 0s método Comparativo de Dados de
Mercado para a obteng#o dos valores de Terras e o da Quantificagdo do Custo para os valores
referentes as Construgdes e Instalagées e Produgdes Vegetais.

Os valores unitarios adotados so agueles definidos nos Cadernos de Valores, para
Construcdes e Instalagdes, de Terra Nua e para Produgbes Vegetals, elaborados pela Divisdo
de Liberag8o de Areas Norte - DLAN.E, com cotagao de pregos de insumos no municlipio de
Porto Velho/RO, referidos a maio/2008, aprovados por Furnas Centrais Elétricas S/A e Santo
Antdnio Energia S/A.

4. CARACTERIZAGAO GERAL DA REGIAO

O processo de industrializagéo do Estado de Rond6nia acompanha de perto a ocupagéo
agricola e a explorag8o mineral, entre as quais o ouro € a cassiterita, passando ao
beneficiamento de produtos agropecuarios. Depois da construgdo da Usina Hidrelétrica de
Samuel, na década de 80, cresceram os segmentos madeireiros, minerals, de construg&o civil e
alimentos.

A construgao do porto graneleiro em Porto Velho, e a abertura da hidrovia do ric Madeira,
mudaram o perfil econdmico do estado. A hidrovia liga a capital ao porto de ltacoatiara, no
Amazonas, barateando o transporte de seus produtos agricolas e abastecendo a Regido
Nordeste do estado, principalmente, com fejjéo, arroz, milho, mandioca e soja.

Com a queda da exploragéo do latex, a regifio passou a ter como atividades principais os
garimpos de cassiterita e de ouro. Atualmente, € a exploragéo agropecudria. Na area do
aproveitamento hidrelétrico do Santo Antonio, em sua malor parte coberta pela floresta nativa,
as atlvidades econdmicas mais importantes séo a agricultura, pescae a exploragéo de madeira.
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A precipitagdo média anual é de 2,402,0 mm, com a temperatura méaxima de 40°C e a minima
de 16°C, tendo uma temperatura média anual de 31,3°C e a média das maximas de 31,8°Ce
das minimas de 27,7° C, raramente registra-se ocorréncia de geadas. O perfodo chuvoso val
de novembro a margo e o periodo seco vai de junho a setembro, sendo que as maiores
precipitagdes ocorrem no més de janeiro e o més de menor precipitagdo € o més de julho. A
umidade relativa gira em torno de 89%.

As principais vias de circulagéo séo as rodovias BR-364 e BR-319 que, juntamente com
rodovias estaduais, promovem o escoamento das produgbes locais e 0 trafego dos velculos na
regléo. Por serem pavimentadas, em sua grande maioria, essas vias permitem circulacéo
durante todo o ano.

A Rodovia BR-364 é uma importante rodovia diagonal do Brasil que se inicia em Limeira-Séo
Paulo, atravessa os Estados de Minas Gerais, Goias, Mato Grosso, Rondodnia e Acre, acabando
em Rodrigues Alves, no extremo-oeste do Estado do Acre sendo, portanto, uma rodovia de
fundamental importancia para o escoamento da produgéo de toda a regido Norte e Centro
Qeste do Pals.

Antes da construgdo da BR-364, s se chegava a Porto Velho de ferrovia pela Estrada de Ferro
Madeira-Mamoré a partir de Guajara-Mirim, de balsa a partir de Manaus ou de avido. O
transporte rodoviario era inexistente.

A BR-319 & uma rodovia federal diagonal brasileira, que liga as cidades de Porto Vetho e
Manaus, na Regido Norte do Brasil; aiém de ser o principal acesso a varias cidades do sul do
Amazonas, tais como: Humaita, Careiro, Manaquiri, Beruri, Borba e Labrea. Sua extenséo é de
880,4 km, dos quais 859,5 no Estado do Amazonas e 20,9 no Estado de Rondénia.

5. CARACTERISTICAS DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

A capital Rondoniense localiza-se na parte oeste da regiéo Norte do Brasil, em area abrangida
pela Amazdnia Ocidental, no Planalto Sul Amazénico, com longitude - 63°54'14" oeste e
latitude - 08°45'43" sul, com 98 m de altitude, e, pertence a Microrregido geografica de Porto
Velho, Mesorregiéo leste Rondoniense / Madeira - Guaporé. Esta situada & margem direita do
rio Madelra, sete quildmetros abaixo da Cachoeira de Santo Antdnio do Alto Madeira.

Porto Velho surgiu no ano de 1909, de um aglomerado desordenado de barracas, onde
funcionavam as instalaces portudrias, ferroviarias e residenclais da Empresa Madeireira
Mamoré Railway Company, arrendataria da estrada de Ferro Madeira Mamoré, cuja area nao
industrial das obras tinha uma concepgéo urbana bem estruturada, onde moravam os
funclonarios mais qualificados da empresa, e também, onde localizavam-se 0s armazéns de
produtos diversos, etc.

Naquela época a impressao que se tinha € que haviam duas cidades: a area de concesséo da
ferrovia e a érea pUblica, configurada em duas pequenas povoagdes, com aspectos muito
distintos. Eram separadas por uma linha fronteiriga, denominada Avenida Divisoria, hoje, atual
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Avenida Presidente Dutra. Na area do “railway” predominavam os idiomas inglés e espanhol,
usados Inclusive nas ordens de servigo, avisos e correspondéncia da Companhia. Apenas nos
atos oficlais, e pelos brasileiros era usada a lingua portuguesa.

O Municipio de Porfo Velho foi criado através da Lei n.° 757, de 02 de outubro de 1914,
ocorrendo sua instalagao solene, em 24 de janeiro de 1915; e através do Decreto Lei n® 5812,
de 13 de setembro de 1943, tornou-se capital do Territério Federal do Guaporé {depois
Rond6nia) e capital do Estado de Rondénia, através da Lei Complementar n® 41, de 22 de
dezembro de 1981.

Porto Veilho esta a aproximadamente 1.500 km de Cuiaba-MT, cuja ligacéo entre as duas
capitais, por via terrestre, se da por duas rodovias federais: partindo de Cuiab# até Caceres-MT
tem-se a Rodovia BR — 070, de Céceres até Porto Velho a Rodovia BR — 364,

A cidade (e o estado) tornou-se um novo caldeirdo cultural, onde se misturam habitos e
sotaques de todos os quadrantes do pais. Juntaram-se ao Boi-bumba e forré (de origem
nordestina), o vanerio (galicho); ao tacaca e agal, o chimarréo; & alpercata, a bota e o chapéu
de vagueiro. O desenvolvimento da pecudria incorporou as festas de pebes e os rodeios aos
folguedos juninos.

Esta migrag#o intensa provocou um explosivo crescimento da cidade, particularmente na
década de 80. Hoje a urbe mostra as feridas decorrentes desse crescimento desordenado.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme preconiza o subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001 procurou-se: “...tanto quanto
possivel relatar a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.”

O mercado imobillario de iméveis rurais no municipio de Porto Velho, atuaimente, encontra-se
aquecido, em fungéo das construgdes das Usinas Hidrelétricas e do constante desenvolvimento
da agricultura, deslocando cada vez mais para outros estados em desenvolvimento a
necessidades de novas dreas para exploracao agropecuaria.

Além dos motivos ja citados como fontes aquecedoras do mercado imobilirio rural destaca-se
os projetos de manejo florestal, que consistem em um conjunto de técnicas empregadas para
colher culdadosamente parte das arvores grandes, de tal maneira que as menores a serem
colhidas futuramente, sejam protegidas. Com a adogéo do manejo a produgéo de madeira pode
ser continua ao longo dos anos. Manejo florestal é regulamentado por lei. As empresas que nao
fazem manejo estdo sujeitas as diversas penas. Embora a agéo fiscalizatoria tenha sido pouco
efetiva até o momento, é certo que essa situagéo vai mudar. Recentemente, tem aumentado as
pressbes da sociedade para que as leis ambientais e florestais sejam cumpridas.

A expectativa de implantagéo dos empreendimentos de Santo Anténio e Jirau, localizado
proximo da cidade de Porto Velho, tem influenciado substanciaimente na elevacéo dos precgos
das terras localizadas as margens do rio Madeira, (area de influéncia direta destes
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empreendimentos).

Observa-se a influéncia de empreendedores de outras regides e estados, na aquisi¢ao de
imodvels rurais nesta regiéo.

Conforme observado nas vistorias, e segundo informagdes obtidas durante a pesquisa de
pregos, as terras mals valorizadas sdo aquelas, localizadas, entre a margem direita do rio
Madeira e a BR 364 num raio de até 60 km de Porto Velho. Terras consideradas de facli
acesso. Conforme citado acima terras documentadas com plano de manejo possuem pregos
diferenciados, sendo que para esta exploragéo nfo é levado em conta as ciasses de
capacidades dos solos e sim o potencial de madeiras existentes.

Na margem esquerda do rio madeira, no trecho que vai de Porto Velho até o Igarapé Jatuarana,
apresentou valoragao alta em fungéo de estar préximo de Porto Velho, possulr uma boa malha
viria e principalmente por estarem em areas de impacto direto do canteiro de obras do
empreendimento AHE Santo Antonio.

As areas localizadas no ramal Joana Darc e no seu entorno localizados na margem esquerda
do rio Madeira estdo menos valorizadas em fungdo da sua distancia da capital Porto Velho,
apesar desta regiéo apresentar grande potencial madeireiro.

7. AVALIACAO

7.4, AVALIACAO DAS CONSTRUGOES E INSTALAGOES

Para a avaliagdo das construgdes e instalages adotou-se as recomendagbes contidas no
Caderno de Valores Unitarios para Construcdes e Instalagbes, elaborado por Furnas Centrais
Elétricas S. A., com valores refetidos a maio de 2008,

Todas as construgbes e instalagdes serfio avaliadas levando-se em consideragdo o seu custo
de reprodugéo, ndo sendo passivel a depreciagao pelo seu estado de conservagéo.
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7.1.1.1. CASA DE MORADIA - Residéncia construida sobre palafita; fechamento em painéis de
madeira mista, fixados em estrutura de madeira; sem forragao; sem pintura; esquadrias rusticas
de madeira; piso de tabuas; cobertura de fibrocimrnto sobre madeiramento serrado; sem
instalagtes elétricas e hidrossanitaria.

Area construida = 4,80 m x 3,50 m = 16,80 m?
7.1.1.1.1. NOTA 4 - Auséncia de pintura em toda construgéo, descontar por area construida: R$
31,68/ m2

Area = 16,80 m?

Tipo da “Estado de | Quanti- [Unl-! Enqua- |Valor (RS} Depre-| Ou- [Valor (R$}| Valor (R$}

Benfeitoria Conservagio; dade |dade| dramento | da Tabela: ciagdo| tros | Unitdrio Totat
_(;:_ésé de Moradla Otimo 16,80f m*| H.la4 317,18 1,00 317,16 5.328,29
Auséncla de Pintura Otimo 16,80 m? | H.Notad -31,68 1,00 -31,68 -632,22

Valor = R$ 4.796,07

35

CASA

A80

Valor total das Construgdes e Instalagoes = R$ 4.796,07

7,2. RESUMO DA AVALIAGCAO DAS BENFEITORIAS

Descricdo das benfeitorias

0,00

+ Construgdes na Terra Nua (Inundavel)
Casa de Moradia 4.796,07
Total Construcdes e Intalagdes 4.796,00

+ Total das Benfeitorias = 4.796,00
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho com 8 paginas e 2 anexos, com todas as paginas rubricadas e
esta assinada, concluindo que o valor de R$ 4.796,00 (QUATRO MIL, SETECENTOS E
NOVENTA E SEIS REAIS), é o valor de mercado atribufdo as benfeitorias.

Porto Velho-RO, 25 de maio de 2009.

Mafcelo Debortoll ino Darcy Braga
/ Engenheiro Agronomo Engenheiro Eletricista

/ CREA-RJ 102698-3/D CREA-MT 3384/D

. 8949/GO
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Folo - Vista lateral da Moradia
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FURNAS
CENTRAIS ELETRICAS S. A,

NUMERO SEQUENCIAL DO DOSSIE NO ARQUIve: 99900317

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPLE
DIVISAO DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E
FOLHA CADASTRAL

cODIGO Do PROJETO N 9990

NUMERO DE IDENTIFICAGAC DO CADASTRADO: RES'i 76 — 00

s
5
o
<
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NOME DENOMINADO NA PASTA: RAEMUNDO NONATO ALVES SILVA

O ENTREVISTADD E: O PROPRIO

comunhéo estavel ha 21 anos

NOME CONHECIDO COMO DATA DE NASCIMENTO
Raimundo Nonato Alves Silva | Nona Alves 28/08/1964
NACIGNALIDADE INATURALIDADE o SEXO "ISABE ASSINAR?
Brasiieira | Porto Velho-RO Masculino Sim
PROFISSAD ESTARO CIVIL REGIME DATA DA UNIAO
pescador/agricultor solteiro

AN° DO CPF W’ DA IGENTIDAGE ORGAO EXPEGIDOR DATA DA EXPEDIGAC
251.057.012-91 5230 083 SSP-RO 12/07/2004
NOME O PAl NOME DA MEE ' T

Maria da Conceigéo Alves Siiva

ENDEREGO RESIDENCIAL B IBAIRRO (RESIDENCIAL) T
Sitlo Pared&o do Meio Zona Rural

TELEFONE ' IE-MAIL (PESSOAL} MUNICIPIO 7 UF (RESIDENCIAL) CEP (RESIDENCIAL)
69-99660017 Porto Velho-RO

ENDEREGO COMERCIAL IBAIRRO {COMERCIAL) - o
TELEFONE/FAX ;E-MA'JL (FUNCIONAL) MUNICIPIO 7 UF (COMERGCIAL) CEP (COMERCIAL)
OBSERVAGAO : T T T

o]

Valdina Pereira da Silva 25/06/1965
NACIONALIDADE LOGAL DO NASCIMENTO T TTeexo SABE ASSINAR 7
Brastleira Porto Velho-RO Feminino Sim
PROFISSAG ESTADO CIVIL |recie ' DATA DA UNIAO
pescadora solteira E
e DO CPF ) N° DA IDENTIDADE o ORGAC EXPEDIDOR DATA DA EXPEDIGAO
799,983.212-04 285.551 SSP-RO 20/01/2000
NOME DO PAl o NOME DA MAE e
Jo&o Pereira da Cunha Zenith Garcia de Araujo
ENDERECO RESIDENCIAL BAIRRO (RESIDENCIALY
0 mesmo
[TELEFONE lE-MAIL {PESSOAL) B [MUNICIPIO # UF (RESIDENCIALY CEP (RESIDENCIAL)
69-99121960
[ENDERECO COMERCIAL BAIRRO (COMERCIAL] T
TELEFONE/FAX IE-MAIL (FUNGIONAL) MUNICIPIG 7 UF (COMERCIAL) CEP (COMERCIAL)
OBSERVAGAC

IMPRESSA EM: 05/07/2009 16:45:50
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FURNAS DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPLE
DIVISAO DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E

CENTRAIS ELETRICAS S. A, FOLHA CADASTRAL
NOME DENGMINADO NA PASTA: ' N° DO DOSSIE NG ARQUIVD | W° DE IDENTIFICAGAO DO CADASTRADO
RAIMUNDO NONATO ALVES SILVA 99900317 RES176 — 00

A 29RO RRITTS:

e

NOME ICONHECIDO COMO DATA DE NASCIMENTO
EdCarlos Pereira da Silva ] 09/11/1986
NACIONALIDADE NATURALIDADE ' ' SEXO SABE ASSINAR ?
Brasileira Porto Velho-RO ) Masculino Sim
PROFISSAC ' ESTADO CIVIL |rEGIME ’ ' DATA DA UNIAO
pescador solteiro

N° DO CPF ' N° DA IDENTIDADE o GORGAD EXPEDIDOR DATA DA EXPEDIGAC
006.138.082-72 026.347 | SSP-RG 06/07/2004
NOME DO PAl ' NOME DA MAE o T
Raimundo Nonato Alves Silva Valdina Pereira da Cunha

ENDERECO RESIDENCIAL ' ' ' IBAIRRO (RESIDENCIAL)
no imovel | Amazonas

TELEFONE h E-MAIL (PESSOAL} ' MUNICIPIO / UF (RESIDENCIAL) CEP (RESIDENCIAL)

Porto Velho-RO

ENDEREGO COMERCIAL ' ' BAIRRO (GOMERCIAL) o

TELEFONE /FAX E-MAIL (FUNCIONAL) o " |MUNICIPIG 7 UF (COMERGIAL) h CEP {COMERCIAL) |
OBSERVAGAC T T

IMPRESSA EM: 08/0772009 16:45:51  PAGINA: 02704




FURNAS DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - DPI.E
DIVISAQ DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E

CENTRAIS ELETRICAS S. A, FOLHA CADASTRAL
NOME DENOMINADQO NA PASTA: N° DO DOSSIE NO ARQUIVO | N° DE IDENT[F.'CACAO DO CADASTRADO
RAiMUNDO NONATO ALVES SILVA 99800317 RES176 — 00

DENomwm;Ao REA IDENTIFIC / LEVANTADA (ha) , DISTRI

Vila Amazonas

MuNiclFomE COMARGA h 7IPO TReGISTRO | NOMERO

Porto Velho-RO Porto Vetho Transcrigéo |

FOLHAS/FICHAS LIVRO | DATA REGISTRO | CARTORIO DO RGI AVERBAGAQ DA RESERYA FLORESTAL g "REGISTRO:
. . AREA (ha): s —

AREA REGISTRADA DO IMOVEL () | IMOVEL ADGUIRIDO DE FORMA DE AQUISIGAO

LOCALIZAGAD CCIR (INCRA) N° TRIENIC CADASTRADO / TAXA RECOLHIDA | AREA CADAST. INCRA tha)}

Urbana

DENCMINACAC NO CADASTRC | INSCRIGAQ FISCAL (SECRETARIA DA RECEITAJN®

Vila Amazonas

EXERCICIOS DEVIDAMENTE QUITADOS E APRESENTADOS MODULO RURAL thay MODULO FISCAL (ha) F. M P. ha}

EXISTEM ONUS Ol GRAVAMES (QUAIS 7)

s it e e
NQME DO FALEGIOQ (DE CUJUS) NOME DO INVENTARIANTE

JUIZO 7 CARTORIC DE FAMILIA E SUCESSOES o COMARCA ' NUMERQ DO PROCESSO

NOME DO ADVOGADO E-MAIL TELEFONE

OBSERVAGAO EM RELAGHO AD INVENTARIO

ENADA

9.021.264

EENFE!TORJA
casa

382.982

M

A AREA AFETADA DO md VEL ESTA ARRENDADA?
O CADASTRADQ POSSUI OU OCUPA OUTRO IMGVEL ECONOMICAMENTE VIAVEL? , QUANTOS? . AREA (HA):

QUANTAS MORADIAS NA AREA AFETADA? () | PERTENCENTE AQ CADASTRADC: , PERTENCENTE A OCUPANTES:
O CADASTRADG DEPENDE ECONOMICAMENTE, EM CARATER EXCLUSIVO, DA AREA AFETADA?  NAO
N? DE FAMILIAS, EXCETO A 00 CADASTRADC QUE TRABALHAM QU DEPENDEM ECONOMICAMENTE DA AREA AFETADA? Nao sabe

53 ““m% e

OBSE

TAMBEM CADASTRADO% PASTA 175-llha Cachoelra de Teotonio e 194-proprietario de benfeitorias em
outro local,

:Apés atravessar a batsa seguir pela BR- 319 sentido Humaita , apés 4,8 Km entrar a esquerda, a 17,6 Km
virar a esquerda, a 3,4 Km dobrar a esquerda , a 0,6 Km seguir a direita , a 6 Km seguir a direita, a 1,8 Km
tocallza-se o} imével( localidade Amazonas)

LOCAL [ DATA DO CADASTRO | ELABORADA POR f
Porto Vetho-RO 10/02/2009 | Caldeirinha |

IMPRESSA EM: Q8/0T/2009 16:45:62 PAGINA: 03704 }.l /




FURNAS

CENTRAIS ELETRICAS S. A,

DEPARTAMENTO DE PATRI

MONIO IMOBILIARIO - DPILE

DIVISAO DE LIBERAGAO DE AREAS NORTE - DLAN.E

FOLHA CADASTRAL

NOME DENOMINADO NA PASTA:

RAIMUNDO NONATO ALVES SILVA

N DO DOSSIE NO ARQUIVO

98900317

N° DE IDENTIFICAGAO DO CADASTRADO

RES176 — 00

2. DISTANGIA DA SEDE/MORADIA ATE A CIDADE?

KM

b. DISTANCIA DA SEDE/MORADIA ATE A VIA ASFALTADA MAIS PROXIMA?

KM

¢ PESSOAS NA MORADIA AFETADA (DO CADASTRADO);

d. TiPO DE CONSTRUCAO DA MORADIA?

8. POSSUI NA MORADIAY]

f. ENERGIA ELETRICA?

g. AGUA PARA CONSUMO DOMESTICO?

h. DESTING - ESGOTO DOMESTICO?

I SITUAGAO / AREA EDIFICADA DA
MORADIAY]

J CONDIGOES DE ACESSO AOQ IMOVEL?

k EXISTE LINHA DE ONIBUS?

1. ACESSOA DA FAMILIA A CIDADE?

m. ATENDIMENTO MEDICO HOSPITALARH

n. UTILIZAGAO DE MAO-DE-OBRA AUXILI-
AR CONTRATADA NA AREA AFETADA?

0. USO / OCUPAGAO DA AREA AFETADA?

p. UTILIZAGAQ DO RIO / AFLUENTES?

q. CRIACAO DE ANIMAIS NA AREA
AFETADAT]

r. IRRIGAGAQ POR PIVOT CENTRAL?

5. USO DE TECNOLOGIA NA PRODUGAC?

OUTRAS CONSTRUGCES

. QUTRAS ATIVIDADES DO
CADASTRARDOQ?

INFORMAGOES ADICIONAIS

NOTA: AS INFORMACOES ACIMA REFEREM-SE APENAS AS RESPOSTAS DADA PELO CADASTRADO.,
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