JNorte

Usina Hidreletrica Belo Monte

SUMARIO — 4.4.2 PROJETO DE INDENIZACAO E
AQUISICAO DE TERRAS E BENFEITORIAS

URBANAS
PLANO DE ATENDIMENTO A POPULACAO ATINGIDA ......c.cocoeeereverenne 4.4.2-1
PROGRAMA DE NEGOCIACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS NA AREA URBANA ........coouiieeieeeeee et 4.4.2-1
4.4.2. PROJETO DE INDENIZACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS URBANAS .......cooiiieietceeeeeeteeeeee et en et 4.4.2-1
4421, ANTECEDENTES .....cioioiiiceeeeeeeteeee et en e en e n e 4.4.2-1
44.22. EVOLUCAO DAS ATIVIDADES, SEUS RESULTADOS E
AVALIACAO . ...ttt ettt ettt 4.4.2-2
4.4.2.2.1. CRONOGRAMA GRAFICO........cooeeveeeeeeeeeeeeeeeeee e, 4.4.2-6
4.42.3. ENCAMINHAMENTOS PROPOSTOS ......cocooeereviveiereneeaenns 4.4.2-8
4.4.2.4. EQUIPE RESPONSAVEL PELA IMPLEMENTACAO NO PERIODO .
.................................................................................................. 4.4.2-8
B4.4.25.  ANEXOS .....oioeeeeeeeteeeeeeeeee ettt e 4.4.2-10



JNorte

Usina Hidreletrica Belo Monte

4.4. PROGRAMA DE NEGOCIACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS NA AREA URBANA

4.4.2. PROJETO DE INDENIZACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS URBANAS

442.1. ANTECEDENTES

Conforme apresentado no 4° Relatério Consolidado Semestral — 4° RCS, as atividades
naquele periodo concentraram-se no planejamento dos trabalhos de negociagédo das
areas interferidas, estabelecendo os procedimentos necessarios para 0s processos de
oferta de valores, indenizagéo, concessédo de carta de crédito urbana, reassentamento
urbano coletivo e indenizacéo de atividades comerciais.

Nesse periodo o Caderno de Precos para valoragdo de terrenos urbanos, benfeitorias
reprodutivas e ndo reprodutivas foi concluido. Este relatério foi apresentado ao Ibama
em reunido realizada em 21/06/2013.

Dando continuidade ao processo de negociacdo, foi dada publicidade ao citado
Caderno de Precos por meio da sua divulgacdo junto ao Comité de Reassentamento
Urbano. No inicio do més de agosto/2013 foi apresentado para o 1° e 2° Grupo de
Representantes dos Setores. Conforme previsto no Plano de Comunicacao, o Caderno
de Precos passou a ser disponibilizado para consulta junto aos érgdos publicos e
entidades.

Com o objetivo de subsidiar o fornecimento de esclarecimentos, nos Plantdes Sociais
(em interface com o Projeto de Reassentamento Urbano — 4.4.3), o Caderno de
Precos também foi disponibilizado & populagdo interessada, além da assisténcia de
um técnico responséavel pela sua aplicacdo, elaboracdo de laudos de avaliacdo e o
processo de oferta de valores.

Ainda conforme apresentado no 4° RCS, das cinco glebas destinadas ao
Reassentamento Urbano Coletivo (Projeto de Reassentamento — 5.1.7), duas (Séo
Joaquim e Jatobd) foram adquiridas por meio de acéo judicial com liminar e imisséo na
posse; duas delas (Fazenda Agua Azul e Sitio Laranjeiras) haviam sido adquiridas
mediante contrato particular de compromisso de desapropriagdo; e uma (Chéacara
Casa Nova) com processo de aquisicdo jA consolidado mediante formalizacdo de
registro de Escritura Publica de Desapropriagdo Amigavel.

Outra atividade desenvolvida concentrou-se na identificacdo e aquisicdo de éareas
destinadas a instalagdo de Estacdes de Tratamento de Esgoto/Captagdo Elevada
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(ETE/CE) e de Reservatorios Apoiados (RAP), necessarios ao saneamento da cidade
de Altamira (Projeto de Saneamento — 5.1.9).

Foram identificadas, também, até agosto de 2013, 26 areas que atenderam aos
requisitos de projeto, sendo sete delas localizadas fora do poligono declarado como de
utilidade publica e 19 areas dentro da Declaracdo de Utilidade Publica - DUP.

4.4.2.2. EVOLUCAO DAS ATIVIDADES, SEUS RESULTADOS E
AVALIACAO

Em continuidade ao processo de divulgacédo do Caderno de Precos, durante os meses
de agosto e setembro de 2013, o Plantdo Social (responsabilidade do Projeto de
Reassentamento Urbano) também teve a participacdo de técnicos deste projeto
desenvolvendo especificamente esclarecimentos sobre o Caderno de Precos.

Concomitante aos atendimentos e disseminacdo do Caderno de Precos, em setembro
foi iniciado o processo de revisdo do Cadastro Fisico Patrimonial (CFP) e do Cadastro
Socioeconbmico (CSE).

Vale lembrar que os cadastros sdo a fonte de informacbGes para os Laudos de
Avaliacdo e para a definicdo do tratamento (Termo de Elegibilidade) que ser4 dado ao
publico de interesse, o que implica na necessidade de sua revisao.

No periodo contemplado por este relatorio, 5° Relatério Consolidado Semestral —
5° RCS, foram atualizados 38% do conjunto de cadastros realizados anteriormente,
que permitirdo a producdo de Laudos a serem apresentados aos interferidos. Para
realizacdo deste conjunto de revisbes, até o final do periodo compreendido pelo 5°
RCS, ja foram visitados mais de 2.500 imoveis.

Os procedimentos de revisdo dos cadastros seguem a diretriz de priorizar
espacialmente o Igarapé Ambé, na sequéncia, o lgarapé Altamira e o Igarapé Panelas.
Incorporou-se a esta diretriz a avaliacdo dos imoveis interferidos pelas obras de arte
(ponte integrantes previstas no Projeto de Parques e Reurbanizacdo da Orla - 5.18),
independentemente de sua localizagdo geografica. O Quadro 4.4.2 — 1 apresenta 0s
resultados até o momento:

Quadro 4.4.2 - 1 — Cadastros revisados

UAA 1905 2660

UAL 39 56

UAP 11 17
TOTAL 1.955 2.733

UAA — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Ambé
UAL — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Atamira
UAP — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Panelas
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Outra atividade realizada nesse periodo foi a definicAo do Modelo de Laudo utilizado
para valorar o conjunto de 5.141 lotes urbanos. Esta definicdo foi embasada em (i)
referéncias de outros empreendimentos; (ii) procedimentos operacionais relativos as
especificidades dos processos complexos que envolvem desapropriacdes e
indenizacdo de terras, e (iii) principalmente, os critérios que melhor atendam ao
prescrito pelo PBA.

Cabe esclarecer que os Laudos sédo elaborados a partir da metodologia definida no
Caderno de Precos, o que implica no célculo do valor do metro quadrado (m?) de cada
terreno, além da valoracao das benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas em cada
lote. Também implica na descricdo detalhada de cada uma destas benfeitorias, com
fotos ilustrativas de seus detalhes. As condi¢cdes de acesso a agua, saneamento e 0
proprio acesso a residéncia sdo valorados por m2 e por outras caracteristicas
(profundidade, diametro, material construtivo). Cabe ao laudo, também, a indicacédo da
relagdo do detentor do im6vel com o mesmo, podendo este ser ocupante, posseiro ou
proprietério, critérios que interferem nas modalidades de indenizacdo oferecidas aos

interessados.

Conforme apresentado no Quadro 4.4.2 - 2, foram elaborados 457 laudos de
avaliacdo. Em virtude do Igarapé Ambé apresentar maior extensdo de areas alagaveis
e ser mais densamente ocupado, este setor apresenta a maior porcentagem de laudos
elaborados (94,5%) e termos de elegibilidade (97,9%).

Quadro 4.42 — 2 — Laudos e Termos de elegibilidade por localizagdo dos
processos

UAA 432 1151

UAL 25 25

UAP 0 0
TOTAL 457 1.176

UAA — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Ambé
UAL — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Altamira
UAP — Cadastros Area Urbana de Altamira - Igarapé Panelas

Registra-se que a elaboracéo dos Laudos e dos Termos de Elegibilidade se faz a partir
de quatro fontes de informacéo:

e A planta e 0 memorial descritivo do imével;
e O cadastro fisico-patrimonial (CFP);
e O cadastro socioecondmico (CSE); e

e A andlise da documentacdo do imodvel, do detentor do imével e de outros
moradores.
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Nestas quatro fontes de informacao € relevante considerar: (i) a planta e 0 memorial
descritivo do imovel permitem calcular o preco do terreno; (i) o CFP permite que as
benfeitorias n&o-reprodutivas e reprodutivas sejam identificadas, qualificadas e
fotografadas, possibilitando definir o padrdo construtivo e, portanto, o preco a ele
atribuido pelo Caderno de Precos; (ii) o CSE permite identificar e qualificar o grupo
familiar e sua relagdo com o lote, permitindo definir o Termo de Elegibilidade, que é o
instrumental que registra as opcdes de tratamento que serdo ofertadas ao interferido,
conforme sua relacdo com o imovel. Este conjunto precisa estar validado/comprovado
pela (iv) analise documental, como forma de garantir seguranca a Norte Energia de
gue a indenizacdo estd sendo apresentada ao real detentor do imodvel. Este
procedimento permite constituir aquisicbes com maior grau de assertividade e,
portanto, propicia um processo de desocupacao agil e satisfatorio aos interferidos.

E importante lembrar que, no caso do Estado do Para e, especificamente no Municipio
de Altamira, esses procedimentos sdo normalmente morosos em fungdo da
precariedade dos servigos de registro de imoOveis; o0 que dificulta a obtencdo das
correspondentes cadeias dominiais.

Paralelamente a isto e para garantir celeridade e o monitoramento do processo de
aquisicdo e indenizacao, foi desenvolvido um sistema SIG-WEB com um conjunto de
funcionalidades que permitem a analise virtual dos documentos e processos acima
descritos:

¢ Documentos digitalizados dos ocupantes e do imovel;
e Cadastro socioeconémico das familias;

¢ Laudos de avaliagdo e sua respectiva aprovacao;

¢ Registro dos atendimentos realizados;

e Registro do processo de negociagéo;

e Registro do novo endereco do interferido; e

e Acesso as informacdes gerenciais georeferenciadas, como a situacéo atual do
processo de cada interferido.

As negociacbes para indenizacdo dos beneficiarios do Projeto de Indenizacdo e
Aquisicdo de Terras e Benfeitorias Urbanas (4.4.2) foram iniciadas em dezembro de
2013 com foco nos grupos familiares que tém como uma das opcdes o
Reassentamento Urbano Coletivo Jatoba, fato que intensifica a interface com o Projeto
de Reassentamento Urbano (4.4.3) e Projeto de Reassentamento (5.1.7). A oferta de
valores é composta de apresentacao e validacdo do laudo com o interferido e da
proposta de tratamento, considerando a sua condicdo no imovel e no cadastro
socioecondmico.
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Até o momento 34 pastas cadastrais/processos encontram-se adequadas a
negociacao. Neste conjunto ha quatro grupos familiares de indios citadinos, cuja
negociacao sO podera ocorrer ap0s autorizagédo da Funai e cinco (5) de imoveis mistos
(comercial e residencial), para os quais é necessario 0 laudo comercial para que se
proceda a uma Unica negociacao.

O Quadro 4.4.2 — 3 a seguir, apresenta a evolucao das negociacfes até dezembro de
2013.

Quadro 4.4.2 - 3 — Realizacdo de negociacdes

1.Processos a negociar 34 100%
1.1 Processos nao elegiveis ao RUC 12 35%
1.2 Processos elegiveis ao RUC 22 65%
2. Processos elegiveis ao RUC 22 100%
2.1 Ofertas realizadas 15 68%
2.2 Processos aguardando definices 7 32%
3. Ofertas realizadas 15 100%
3.1 Termos de aceite assinados 11 73%
3.2 Em negociacao 4 27%

by

Em relacdo a avaliagdo das atividades comerciais, de servicos e industriais, 0s
trabalhos de levantamentos documentais dos proprietarios e das empresas,
necessarios para elaboracao dos Laudos de Avaliacdo, foram iniciados em agosto de
2013 e até dezembro foram avaliadas 570 empresas.

Com relacdo as areas necessarias para implantacdo das estruturas ligadas ao
saneamento na cidade de Altamira, mudancas nos projetos executivos determinaram a
supressdo de uma das areas anteriormente destinadas. Assim a situacao atual das 25
areas necessarias para estas obras é apresentada no Quadro 4.4.2 — 4 a seguir.

Quadro 4.4.2 - 4 — Situacao das areas necessarias a implantacdo do saneamento

Liberadas para implantacao das obras 23
Ajuizadas pela Norte Energia 02
TOTAL 25
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Quadro 4.4.2 - 5 — Relacdo de Produtos Encaminhados ao Ibama ou outros

6rgéos no Periodo do 5° RC

Resposta ao Oficio Informacéo acerca do
Comunicagéo CE Ibama processo negocial na
externa 447/2013 | 02001.013049/201371 21/11/2013 IBAMA area urbana de
DILIC/Ibama Altamira
Resposta ao Oficio Informagéo acerca do
Comunicagao CE Ibama processo negocial na
externa 478/2013 | 02001.013049/201371 20/12/2103 IBAMA area urbana de
DILIC/Ibama Altamira
4.422.1. CRONOGRAMA GRAFICO

O cronograma grafico é apresentado na sequéncia.
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4.4.2.3. ENCAMINHAMENTOS PROPOSTOS

e Realizacdo de estudo de remanescente com vistas a possibilittar que lotes
interferidos parcialmente possam ser mantidos com a posse atual, indenizando
o detentor do imével apenas pela porcao interferida.

¢ Realizacdo dos estudos de caso em que a situacéo social e de ocupacéo dos
imoveis foi alterada desde os cadastros realizados entre 2011 e 2012, tomando
como referéncia temporal a data de congelamento da area — 25 de janeiro de
2013.

e Continuidade dos trabalhos de avaliacdo das atividades comerciais, bem como
0 inicio das negociacdes dos valores destes proprietarios.

e Continuidade da elaboracdo de Laudos de Avaliagdo e efetivacdo de

Y

negociacdes visando a retirada das familias localizadas abaixo da cota

100,00 m.

4.4.2.4.
PERIODO

EQUIPE RESPONSAVEL

PELA

IMPLEMENTACAO NO

Arquitetura e . CREA/PE
Marta Lagreca Urbanismo Diretora 013632 -
o Mestre em
Maria Julia Azevedo . ; CRP
Gouveia PS|c0Iog|§1 e Gerente 37.199/06 5.814.689
Educacéo
. Arquiteta Especialista em CAU/SP
Deise Nunes urbanista reassentamento 42.129-4 5814318
Cristiano Amaro OAB/MG
Rodrigues Advogado Coordenador 84.933 5.835.360
Thelma Monteiro Arquiteta CREA/SP
Trigo urbanista Coordenadora 5062257083 | >-849-213
Luiz Passos Economista Apoio gerencial - -
Jodo Paulo de Aradjo Engerlha_na Consultor em avaliagéo CREAIMG 5.915.137
Soares agrondmica 150.857
Mateus Ribeiro Jorge Ciéncia d? Consultor em sistemas - -
computacdo
Engenharia L CREAJ/ES
Paulo Raele agrondmica Consultor em avaliagéo 16.026/D -
Ricardo Ambrosio de Engenharia civil | Consultor em avalia¢é@o CREAIMG -
Campos 9 & 68258
Tays Elane Barata Bacharel em N I
Perei - egociagdo - -
ereira direito
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Carolina Leite Advogada Consultor juridico - -
Sanzio Coelho de . L L CREA-MG
Oliveira Engenheiro Civil | Consultor em avaliagao 64.530/D 5.915.128
. . Arquiteto o CAU/SP
Ricardo Correa Oliva urbanista Negociacao AS7515-5 5.915.132
Eliane Alves da Silva Doutpra em Qonsultpr em - 5.915.140
sociologia sistematizacéo
. . Arquiteto . CAU/SP:
Gabriel Negri urbanista Analista de campo A82378-3 -
. Arquiteto o CAU/SP:
Ulysses Ahuali urbanista Negociacao A91122-4 -
Camila Cristina L OAB/SP
Oliveira Advogada Consultoria juridica 574 817 -
Rafael Abelini de Arquiteto Supervisor de campo i i
Macedo urbanista P P
. Comunicacédo I
Heloisa Soares Social Negociacdo - -
Fernanda P. Engenheira Analista técnico de i i
Vasconcelos agrébnoma projeto
Jackeline Batista . : Analista de projeto i i
soares Assistente social social
OAB/SC
Felipe Callegaro Coordenador Geral e 19.180 e
Pereira Fortes Advogado Judicial de campo OAB/PA 5.947.894
16.763-A
Frederico Nasser Coordenador OAB/MG
Silvério Advogado Extrajudicial de campo 108.291 5.947.909
OAB/SC
Claudio Aricodemes Advoaado Assessoria Juridica 30.979 e i
Silva Janior 9 Judicial de campo OAB/PA
18.627-A
OAB/SC
- . Assessoria Juridica 31.881e
Mério Martins Costa Advogado Judicial de campo OAB/PA -
19.987-A
Georges Mavros Advoaado Assessoria Juridica OAB/SP i
Filizzola 9 Extrajudicial de campo 300.083
Diogo Bettiol Assessoria Juridica OAB/SC
Carneiro Advogado Extrajudicial de campo 34.051 j
OAB/SC
Romulo Francisco Advoaado Assessoria Juridica 23.619 e i
Duarte 9 Extrajudicial de campo OAB/PA
18.619-A
OAB/SC
. . Assessoria Juridica 24.042 e
Arlison Schmidt Advogado Extrajudicial de campo OAB/PA )
18.620-A
Rodrigo Staroski de Assessoria Juridica OAB/SC
o Advogado . -
Oliveira Brandtner Extrajudicial de campo 33.126
Felipe Ghisleri Advoaado Assessoria Juridica OAB/SC )
Mocellin g Extrajudicial de campo 32.795
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4.4.2.5. ANEXOS

N&o ha anexos para este projeto.
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