JNorte

Usina Fidreletrica Belo Monte

SUMARIO — 4.4.1 PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA

4. PLANO DE ATENDIMENTO A POPULACAO ATINGIDA........ccccccvevevenrnnnn. 4.4.1-1
4.4. PROGRAMA DE NEGOCIACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS NA AREA URBANA ..........coooiiiiieieeeeeeeeeeeeee e 4.4.1-1

4.41. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA ............ 4.4.1-1
4.4.1.1.  ANTECEDENTES....ccciotiiieeicteteeeteeeee e, 4.4.1-1
44.1.2. EVOLUCAO DAS ATIVIDADES, SEUS RESULTADOS E

AVALIACAO ....oooviveceeeeeee ettt ettt te st neare e 4.4.1-2
4.4.1.3. CRONOGRAMA GRAFICO ....c.ccooviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 4.4.1-4
4.4.1.4. ENCAMINHAMENTOS PROPOSTOS.......ccccoveveeerererennnn, 4.4.1-6
4415  EQUIPE RESPONSAVEL PELA IMPLEMENTACAO NO
PERIODO ..ottt 4.4.1-6
e B T | =@ 1 T 4.4.1-7



JNorte

Usina Fidreletrica Belo Monte

4.4. PROGRAMA DE NEGOCIACAO E AQUISICAO DE TERRAS E
BENFEITORIAS NA AREA URBANA

4.4.1. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

44.1.1. ANTECEDENTES

As areas objeto deste projeto sdo “as areas a serem afetadas pela formagédo do
Reservatorio do Xingu, dentro da area urbana de Altamira, visando a indenizacdo e
aquisicao das terras ou o reassentamento da populagéo para outras areas” (PBA, Vol
[I-4 pag 223), situadas abaixo da cota 100,00 m.

A metodologia adotada neste projeto prevé, primeiramente, viabilizar a aquisicdo do
imovel e, na sequéncia, regularizar a propriedade em nome da Norte Energia.

No entanto, a situacdo dominial de vérias regibes do pais, particularmente na regiao
Norte, é sabidamente complexa. Este fato delineard o tempo necesséario dispendido
pela Norte Energia para a regularizacédo das areas por ela adquiridas.

Por esta razdo, uma das providéncias adotadas pela empresa para formalizagdo de
contratos de aquisicdo, foi a elaboracdo de uma “Procuracdo Publica em Causa
Prépria”, irrevogavel e irretratavel, nao apenas para transferéncia de direitos a Norte
Energia, mas especialmente para viabilizar procedimentos administrativos e judiciais
de regularizagdo que eventualmente sejam necessarios.

Segundo esta l6gica, a efetivacdo da regularizacdo fundiaria se dard apds as
negociacdes e desocupagdes dos imoveis situados em areas abaixo da cota 100,00m.
Segundo os resultados constantes no Projeto de Indenizagéo e Aquisicdo de Terras e
Benfeitorias Urbanas (4.4.2), o cadastro fundiario realizado apontou para um total de
5.141 propriedades. Para estas, foram efetuados os levantamentos fundiarios e
coletados os documentos pessoais e dos imdéveis que serdo utilizados tanto no
processo de aquisicdo quanto no de regularizagcdo dos mesmos.

A Norte Energia adotara providéncias para regularizacdo das areas que foram
adquiridas para fins de implantacdo dos novos bairros, para os iméveis desocupados
pelos atuais moradores, bem como prover de documentacdo legal os iméveis que
serdo recebidos por eles naqueles novos bairros, assim como daqueles que serdo
adquiridos por meio da concesséao de Cartas de Crédito Urbanas.

Quanto as &reas adquiridas pela Norte Energia para a implantacdo dos
Reassentamentos Urbanos Coletivos, ja esta sendo providenciada sua regularizacao
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para ato continuo ser regularizado o parcelamento das glebas em lotes individuais
com abertura de matricula prépria em nome de cada beneficiario reassentado.

Das cinco glebas destinadas ao Reassentamento Urbano Coletivo, duas (Sao Joaquim
e Jatobd) permanecem em processo de regularizacdo via acdo judicial de
desapropriacdo, embora em ambas a Norte Energia esteja imitida na posse. As areas
onde serdo instalados 0 RUC Agua Azul e o RUC Laranjeiras estdo em processo de
regularizacdo mediante a lavratura de uma Escritura Publica de Desapropriacao
Amigavel, mesma alternativa adotada para o RUC Casa Nova.

Salienta-se que o0 registro das duas glebas do RUC objeto de regularizacdo
extrajudicial ainda néo foi efetivado no registro imobiliario por divergéncias de
entendimento entre a Norte Energia e 0 municipio de Altamira, em relacao a incidéncia
ou ndo do Imposto sobre Transmissado Inter Vivos de Bens Iméveis — ITBI no registro
das escrituras publicas de desapropriagéo.

A ndo incidéncia do ITBI em desapropriagfes é entendimento pacifico da doutrina e
jurisprudéncia patrias, cuja fundamentacgédo foi levada formalmente por 3 (trés) vezes
ao conhecimento da Prefeitura Municipal de Altamira, através da peticdo de
impugnagdo a notificagdo de débito n°® 0039/2013; peticAo de impugnacdo a
notificacdo de débito n® 0040/2013; e peticao protocolada sob o n° 7365 da Prefeitura
Municipal de Altamira, com datas de 02/08/2013, 02/08/2013 e 05/12/2013,
respectivamente. Em perdurando a divergéncia a Norte Energia ajuizard um Mandado
de Seguranca visando garantir seu direito, 0 que possibilitara assim o prosseguimento
da regularizagé@o dos imoveis.

44.1.2. EVOLUCAO DAS ATIVIDADES, SEUS RESULTADOS E
AVALIACAO

No semestre ora analisado foram adotadas providéncias no sentido de:

Lavratura de Escritura Publica de Desapropriagdo Amigavel para o RUC
Laranjeiras;

e Acompanhamento do processo de regularizacdo de dominio mediante lavratura
de Escritura Publica de Desapropriacdo Amigavel para o RUC Agua Azul;

e Intensificar a organizacdo da documentacdo dos ocupantes e dos iméveis
interferidos pela cota 100,00 m;

e Andlise, proposicdo e organizacao das providéncias necessarias para a
regularizacédo dos imdveis adquiridos pela Norte Energia;

Particularmente com relacdo a esta Ultima providéncia, foram elaborados todos os
documentos provisorios necessarios a formalizacdo da aquisicdo dos imoveis
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localizados na cota 100,00 m, bem como dos imoveis entregues aos beneficiarios por
ocasido da relocacao em lotes do reassentamento urbano coletivo Jatoba.

Estes trabalhos sdo fundamentais para nortear a regularizacdo dominial das areas
adquiridas pela Norte Energia e a incorporacdo ao seu patrimbnio, bem como para
destina-las as familias interferidas pelo empreendimento.

Foi contratada a nova executora que realizara a revisdo de servigos de cadastramento
socioecondmico, a complementacao dos levantamentos fisicos-fundiario, a elaboracéo
de laudos de avaliacdo patrimonial, a oferta de valores aos interferidos e a
implantacao de sistema de informagédo geogréfica (SIG) dos dados obtidos, no ambito
do Projeto de Indenizagdo e Aquisicao de Terras e Benfeitorias Urbanas (4.4.2).

Todo o material produzido anteriormente esta sendo trabalhado para composi¢do das
pecas técnicas e do banco de dados do SIG, indispensaveis para a instru¢cdo dos
processos de regularizacdo fundiaria da area urbana. A composi¢cdo do SIG sera
realizada concomitantemente ao processo de vistoria e negociacao dos imoveis.

As aquisicbes de imOveis realizadas para optantes do tratamento da Relocacdo
Assistida (Carta de Crédito Urbana) para o ndcleo urbano Agrovila Santo Antonio
foram analisadas e assistidas juridicamente. O mesmo procedimento ocorrera para as
demais aquisicbes de cartas de crédito urbanas quando do inicio do processo de
negociagao.

Em relacdo as sete familias da Agrovila Santo Antonio, foram renovados os contratos
de locagcdo por um periodo de mais seis meses a partir de dezembro de 2013.
Paralelamente estdo sendo analisados os imoéveis indicados pelos interferidos para a
relocacao definitiva dos mesmos.

Quanto aos trabalhos relacionados a andlise, proposicdo e organizacdo das
providéncias necessarias para a regularizacdo dos imoveis adquiridos pela Norte
Energia, foram elaborados os protocolos necessarios para a regularizacao dos iméveis
adquiridos na area urbana. Os mesmos estdo transcritos integralmente no Anexo
4.4.1 - 1 — Resumo das providéncias para regularizacdo fundiaria dos imoveis
urbanos.

As atividades desse projeto seguem com a instrucdo de processos e a devida
organizacdo documental das &reas adquiridas e destinadas. Isto possibilitar4, uma vez
equacionados os problemas fundiarios mais gerais da regido, a regularizagdo mais
célere das areas em questdo, sem prejuizo ao desenvolvimento das atividades
integrantes dos projetos correlatos.
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Quadro 4.4.1 - 1 — Relagcdo de Produtos Encaminhados ao Ibama ou outros
6rgédos no Periodo do 5° RC

N&o foram emitidos documentos ao Ibama no periodo de vigéncia deste relatério

4.4.1.3. CRONOGRAMA GRAFICO

O cronograma grafico é apresentado na sequéncia.
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4.4.1.4. ENCAMINHAMENTOS PROPOSTOS

Para efeito das agbes a serem desenvolvidas no proximo semestre, os procedimentos
basicos para avancar no processo de regularizagdo dos imoveis urbanos sdo os
discriminados no Anexo 4.4.1 - 1- Resumo das providéncias para a regularizagéo
fundiaria de imd@veis urbanos.

4.4.1.5.

EQUIPE RESPONSAVEL PELA IMPLEMENTACAO NO

PERIODO

Sonia Maria de . CREA
Brito Mota Gedgrafa Coordenadora 0601021661/D 5649204
Daniel Correa | Engenheiro Supervisor CREA-MG 67161/D | 811353
Carvalho Agréonomo
Maria Judith Engenheira . P CREA SP
Magalhdes Gomes | Agrénoma Equipe Tecnica 0601099068/D 5516430
Felipe Callegaro Coordenador Geral | OAB/SC 19.180 e
Pereira Fortes Advogado e Judicial de campo | OAB/PA 16.763-A 5947894
Frederico Nasser Coordenador
Silvério Advogado Extrajudicial de OAB/MG 108.291 5947909
campo
Aricog:aamugz) Silva Advogado Assessoria Juridica | OAB/SC 30.979 e
- g Judicial de campo | OAB/PA 18.627-A
Junior
Mério Martins Assessoria Juridica | OAB/SC 31.881 e
Advogado .
Costa Judicial de campo OAB/PA 19.987-A
Georges Mavios Assessoria Juridica
g. Advogado Extrajudicial de OAB/SP 300.083
Filizzola
campo
Diodo Bettiol Assessoria Juridica
9 . Advogado Extrajudicial de OAB/SC 34.051
Carneiro
campo
Romulo Francisco Advogado As;stsr Z?J:;C‘?:Irf:a OAB/SC 23.619 e
Duarte ¢ ‘ OAB/PA 18.619-A
campo
Assessoria Juridica
. . o OAB/SC 24.042 e
Arlison Schmidt Advogado Extrij:::;:)al de OAB/PA 18.620-A
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Rodrido Staroski de Assessoria Juridica
) g Advogado Extrajudicial de OAB/SC 33.126
Oliveira Brandtner
campo
Feline Ghisleri Assessoria Juridica
P . Advogado Extrajudicial de OAB/SC 32.795
Mocellin
campo
Priscilla Christiane Advogada Assessorl_a_Jurldlca OAB/SC 27.350
Nunes Judicial
. . Assessoria Juridica
Ricardo Silva Prats | Advogado - OAB/SC 36.153
Judicial
Venancio _Santos Advogado Assessorl_a_Jurldlca OAB/SC 37.873
Pereira Judicial
4.4.1.6. ANEXOS

Anexo 4.4.1 -1 - Resumo das providéncias para a regularizacdo fundiaria de
imoveis urbanos
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